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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ymparistoministerion
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto

KL Homes Oy kiittda mahdollisuudesta lausua rakentamislain 40a §:std. On hienoa, ettd lyhytaikaisen
vuokrauksen pelisdantoja pyritaan selkeyttamaan lain tasolla.

Nykyinen lakiesitys on kuitenkin vield ongelmallinen. Nakemyksemme mukaan lakiesitys ei toteuta
hallitusohjelman kirjausta "Varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta
mahdollistetaan samalla nykyista parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin". Lyhytaikaisen
asumisen tarpeen ymparille on muodostunut kokonainen toimiala. Syyt lyhytaikaiseen vuokra-
asumisen vaihtelevat merkittavasti ja ndin ollen myds vuokrasuhteiden pituudet vaihtelevat ja ovat
useissa tapauksissa alle lakiesityksessa majoittumisen ja asumisen valisena rajana pidettavan nelja
viikkoa. Nykyisellaan lakiesitys tekisi mahdottomaksi tallaiseen kysyntdan vastaamisen ja
romahduttaisi kalustettujen asuntojen tarjonnan. Yksityishenkil6iden ajoittainen omien asuntojen
satunnainen vuokraaminen ei riitd vastaamaan tahan kysyntaan.

Lakiesityksen perustelumuistiossa ei ole kunnolla arvioitu ehdotetun alle neljan viikon
vuokrajaksojen kieltamisen taloudellisia vaikutuksia. Toteutuessaan lakiesitys aiheuttaisi suoraan
tyottomyytta lyhytvuokrausalalle, jossa tydskentelee paljon nuoria seka maahanmuuttajataustaisia
henkil6ita, joiden tydllisyyden parantamisesta vallitsee laaja poliittinenkin konsensus. Maansisdinen
ja ulkomailta suomeen kohdistuva matkustaminen vahentyisi merkittavasti sopivien
yopymisvaihtoehtojen puuttuessa. Talla olisi negatiivia vaikutuksia ravintola- ja tapahtuma- alalle
seka kaupunkikeskustojen elinvoimalle. Asunto- ja vuokramarkkinalle kiellolla olisi arvaamattomia
vaikutuksia etenkin kaupunkikeskustoissa, kun suurimaara lyhytaikaisvuokraustoiminnassa olleista
asunnoista siirtyisi yhtaaikaa myynti- ja vuokramarkkinoille.
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Lakiesityksessa lopullinen paatodsvalta lyhytvuokraustoiminnan sallittavuudesta jatetaan kunnille.
Kuntien rakennusvalvonnat harkitsevat asiaa omista lahtdkohdistaan ja resurssiensa ohjaamina. On
epatodenndakoista ettd paatoksenteossa osattaisiin ottaa huomioon lyhytvuokrauksen
moniulotteiset yhteiskunnalliset vaikutukset, joista edellisessd kappaleessa on mainittu vain pieni
osa. Lisaksi paatantavallan jattaminen kuntakohtaiseen harkintaan aiheuttaisi lyhytvuokrausalalle
jatkuvaa epavarmuutta seka todennakoisesti maansisaisia kirjavia kaytantoja. Talla olisi merkittava
vaikutus alan tulevaisuuden investoinneille.

Samaan aikaan lyhytaikaisvuokrauksesta aiheutuvat hairiét on tunnistettava ja niihin on puututtava.
Ammattimaisille toimijoille on toiminnan jatkuvuuden kannalta elinehto opastaa vuokralaisia
taloyhtion jarjestyssadanndista ja tarvittaessa puuttua nopeasti toiminnasta aiheutuviin hairiéihin.
Lisaksi esimerkiksi adnentason valvontaan on myds kehitetty jarjestelmia, jotka ovat usealla
ammattimaisella toimijalla kdytossa. Nakemyksemme mukaan hairidihin on puututtava niiden
syntylahteelld, eli taloyhtidissa. Kokonaisen toimialan kieltdminen hairididen takia ei ole jarkevaa.

Jotta hallitusohjelmaan kirjattu tahtotila lyhytvuokrauksen edellytysten turvaamisesta toteutuu
ehdotamme ettd rakentamislakiin lisdtaan lauseke, jolla lyhytvuokraustoiminta rinnastetaan
asumiseen ja ndin ollen lahtokohtaisesti sallitaan asumiseen tarkoitetuilla alueilla. Taman ohella
asunto-osakeyhtidlakia on uudistettava siten, etta taloyhtidille mahdollistetaan aidosti hairidihin
puuttuminen seka toistuvasti hairiéta aiheuttavan toiminnan lopettaminen. Lisaksi voitaisiin harkita
esimerkiksi toiminnan ilmoitusvelvollisuutta taloyhtiélle ja tietyn sallitun prosentuaalisen rajan, mika
taloyhtion asunnoista saisi olla lyhytvuokraus toiminnassa (esim. 30% taloyhtion huoneistoista)
asettamista.
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1 § Soveltamisala
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2 § Maaritelmia
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3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava
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4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyétila
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5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna
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6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko
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8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus
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9 § Kulkuvaylat
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10 § Kerroskorkeus
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11 § Voimaantulo
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