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Airbnb kiittda mahdollisuudesta lausua hallituksen esityksesta rakentamislain 40 a §:ksi seka
luonnoksesta ymparistdministerion asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyétiloista. Haluamme
kiittaa erityisesti ymparistoministerion virkamiehia, jotka ovat olleet suureksi avuksi taman
aiheen kasittelyssa.

Taustaa

Airbnb syntyi vuonna 2007, kun kaksi isantaa toivotti kolme vierasta tervetulleiksi kotiinsa
San Franciscossa. Sittemmin olemme kasvaneet yli 4 miljoonan isdnnan ja emannan
yhteisoksi, joka on toivottanut tervetulleeksi yli 1,5 miljardia vierasta lahes kaikissa maissa
ympari maailman. AirBnb-isannat tarjoavat joka paiva vierailleen ainutlaatuista majoitusta ja
elamyksia, joiden avulla vieraat saavat aidomman kokemuksen ympardivista yhteisoista.

Myds tuhannet suomalaiset ilmoittavat kotinsa vuokralle Airbnb:ssa ja monille se on
toimeentulon lahde. Ihmiset vuokraavat kotejaan monilla eri tavoilla. Jotkut vuokraavat
makuuhuonettaan, toiset lisarakennusta. Monet vuokraavat koko kotiaan muutaman viikon
tai kuukauden vuodessa, tai jakavat sen lyhyiksi ajoiksi osiin. Jotkut vuokraavat
loma-asuntoaan silloin, kun eivat itse kayta sitd. Monilla taas on toinen kiinteisto, jota he
kayttavat padasiassa lyhytaikaiseen vuokraukseen.

Taman ansiosta sadattuhannet vieraat yopyvat suomalaisissa Airbnb-kohteissa, mika tuo
kaivattuja matkailutuloja joka puolelle Suomea. On ratkaisevan tarkeaa, etta talla
osa-alueella toteutettavissa uudistuksissa huomioidaan suomalaisten monenlaiset tavat
vuokrata kiinteist6jaan. Lisaksi on tarkeaa tunnistaa kodinvuokrauksen merkitys matkailulle
ja ihmisten tuloille.

Meidan kasityksemme lausunnolla olevasta esityksesta

1. Lainsdadannon odotetaan tulevan voimaan 1.1.2025.

2. Jos lyhytaikainen vuokraus tapahtuu henkildn vakituisessa asuinpaikassa, se
sallitaan rajoituksetta.

3. Muussa kuin omistajan vakituisessa asuinpaikassa tapahtuva lyhytaikainen vuokraus
katsotaan kaupalliseksi majoitustoiminnaksi, ja siihen sovelletaan kunkin kunnan
omaa saatelya: kaavoitusmaarayksia, paloturvallisuusstandardeja jne.

4. Muun kuin vakituisen asuinpaikan lyhytaikaiseksi vuokraukseksi maaritellaan alle 28
paivaa kestava oleskelu.

5. Kun tdma lainsdadantd astuu voimaan, rajoitukset koskevat oletusarvoisesti
vuokrakohteita, jotka eivat ole omistajien vakituisia asuinpaikkoja. Kunnille jaa
mahdollisuus asettaa joustavampia saantoja omien prioriteettiensa mukaisesti.
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Lyhytaikaista vuokrausta koskevat maaraykset vaihtelevat eri maissa, silla paattajat
ja viranomaiset joutuvat tasapainoilemaan kilpailevien prioriteettien ja paikallisen
todellisuuden valilla. Ennen saantelya on kysyttava, millainen lyhytaikaisen
vuokrauksen toimintaymparistd Suomeen halutaan. Saatelyn tulisi vastata tahan
kysymykseen. Vaikuttaa siltd, etta nyt kasittelyssa oleva esitys on laadittu
tarkastelematta kokonaisvaltaisesti matkailun, asuntotarpeen, vuokralaisten ja
omistajien oikeuksien, yritysten oikeuksien ja rakennusoikeuksien kaltaisia laajempia
aihealueita.

Lyhytaikaista vuokrausta koskeviin saantoihin sovelletaan EU:n lainsdadant6a
esimerkiksi EU:n palveludirektiivin kaltaisten mekanismien kautta. Nama lait
edellyttavat, etta lyhytaikaista vuokrausta koskevat maaraykset perustuvat
olennaisiin tosiasioihin tai tietoihin ja etta niiden pohjalta toteutettava saately on
oikeasuhteisia. Olemme huolissamme siita, etta tarvittavaa pohjaty6ta naiden
saantojen oikeasuhteisuuden perustelemiseksi ei ole tehty ja etta valittu
l&hestymistapa saattaa menna liian pitkalle.

Suhtaudumme myonteisesti kansalliseen lainsdadannoélliseen suojaan ja
joustavuuteen, joka tarjotaan niille, jotka haluavat jakaa vakituisen asuinpaikkansa.

Olemme kuitenkin huolissamme siita, ettd esitys aiheuttaa kunnille merkittavaa
saantelytaakkaa. Kunkin kunnan on selvitettava lukuisia seikkoja tasapainottaakseen
asumiseen, matkailuun, kiinteistdbmarkkinoihin, omistajien oikeuksiin ja palveluihin
liittyvid asioita toimialalla, joka on monimutkaisempi kuin usein ajatellaan.
Todennakdisesti tama tyd vaatii kaikissa kunnissa jonkin verran aikaa. Vaikuttaa
erittdin epatodennédkdiselta, ettd kunnat saisivat tydn valmiiksi odotettuun
voimaantulopaivaan 1.1.2025 mennessa.

Odotettavissa on tilanteita, joissa muita kuin vakituisia asuinpaikkoja koskevat
rajoitukset vaikuttavat tavallisten suomalaisten elamaan. Esimerkkeja:

o Perheet, joilla on esimerkiksi loma-asunto Puumalassa tai asunto
Helsingissa, eivat voi antaa kyseista asuntoa vuokralle, ellei kunta
nimenomaisesti anna oikeutta siihen.

o Suomalaiset voivat menettaa tuloja, jos heilla on sijoitusasunto
markkinailla, joilla vuokra-asuntojen kysynta on vahaista.

o Useissa tapauksissa pitkdaikaisten vuokralaisten vélissa on taukoja, jotka
saattavat kestdd muutamasta paivasta kuukausiin tai jopa pidempaan,
my®s silloin, kun kiinteistéa kaytetdan paaasiassa pitkaaikaiseen
vuokraukseen. Naiden kiinteistdjen lyhytaikainen vuokraus voi olla
kiellettya tana aikana, mika heikentaa kiinteiston tuottavuutta.

o Lyhytaikaiset projektitydntekijat, kuten rakennusalan ja luovien alojen
ammattihenkil®t, tarvitsevat joustavaa, kodinomaista majoitusta. Riskina
on, ettd nama esitykset saattavat rajoittaa taman majoitusmuodon
saatavuutta.
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Esitys saattaa vaikuttaa kielteisesti myds matkailuun. Monissa Suomen kunnissa,
kuten Porissa, Seindjoella ja Savonlinnassa, majoitustarve kasvaa huomattavasti
festivaalikauden aikana. Vaikka monet lyhytaikaiseen kausimatkailuun kaytetyista
kiinteistdista ovat vakituisia asuinpaikkoja, osa kiinteistdista voi olla my6s muita kuin
vakituisia asuinpaikkoja, joita kdytetdan yleensa pitkdaikaiseen vuokra-asumiseen
(esimerkiksi opiskelijoiden majoittamiseen syys- ja kevatlukukausilla) mutta
vuokrataan lyhytaikaisesti kesalla.

Kuten aikaisemmin totesimme, olemme huolissamme siita, etta kuntien
oletusarvoiset maaraykset estavat suurimmaksi osaksi muiden kuin vakituisten
asuinpaikkojen kayton lyhytaikaisessa vuokrauksessa soveltamalla hotellitason
paloturvallisuusmaarayksia. Lyhytaikainen vuokraus on luonteeltaan ja
mittakaavaltaan erilaista kuin hotelliasuminen. Hotellitason
paloturvallisuussaannoissa huomioidaan rakennusten rakenteelliset erot, kuten erot
huoneiden koossa ja tiheydessa kerroksittain seka ravintoloiden, kuntosalien,
kylpyldiden, aulojen ja lastausalueiden kaltaiset palvelut. Lyhytaikainen vuokraus
tapahtuu sen sijaan tyypillisesti asuinrakennuksissa, joissa tilat, mittakaava ja
riskitekijat ovat huomattavan erilaiset. Yhteisen paloturvallisuusstandardin
soveltaminen ei ole asianmukaista. Sen sijaan tulisi soveltaa erityisesti lyhytaikaista
vuokrausta koskevia paloturvallisuusmaarayksia.

Esitys uhkaa pirstaloittaa Suomen saantely-ymparistén — on mahdollista etta jopa
kaikkien 309 yksittaisen kunnan saannokset eroaisivat toisistaan.

Suositukset

Suhtaudumme mydnteisesti lyhytaikaisen vuokrauksen uudistamiseen ja sdantelyyn.
Tarvitaan kuitenkin kattavampaa lukuisia nakdkulmia yhdistavaa (matkailu, asuminen
jne.) lahestymistapaa, jotta Suomi voi edistda lyhytaikaisen vuokrauksen toimialaa, ja
jotta edelld kuvatut ei-toivotut seuraukset valtetaan. Oikein sdannelty lyhytaikaisen
vuokrauksen toimiala voi kasvaa ja tukea suomalaista matkailua, tarjota joustavia
majoitusvaihtoehtoja tydntekijoille ja perheille, tukea aluetaloutta ja auttaa tavallisia
suomalaisia ansaitsemaan lisatuloja.

Suosittelemme, ettd ndiden esitysten noudattamista tarkastellaan myds EU:n
puitteissa, erityisesti EU:n palveludirektiivin ja suhteellisuusvaatimuksen kautta. Siksi
suosittelemme, ettd ehdotettua lahestymistapaa harkitaan uudelleen ja siirrytéan
paikallisten maaraysten opt-out-mallista opt-in-malliin. Tassa mallissa kunnat voivat
ottaa paikallisesti kayttoon tiukemman saantelyn, jos ne pitavat sitd sopivana, mutta
ne eivat tee sita oletusarvoisesti.

Tamanhetkisen esityksen tavoitteena on rajoittaa lyhytaikaista vuokrausta kunnissa
eri puolilla maata sekd antaa kunnille mahdollisuus asettaa joustavampia saantoja.
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Suosittelemme sen sijaan, etta kansallisessa lainsdadanndssa otetaan kayttéon
oletusarvoisesti joustava lahestymistapa kussakin kunnassa, mutta sen jalkeen
kunnat voivat ottaa tarvittaessa kayttoon rajoittavamman lahestymistavan.

17. Lyhytaikaiselle vuokraukselle tulisi kehittda kansalliset paloturvallisuusmaaraykset.

18. Laajemman uudistuksen puuttuessa lainsaadannén voimaantulopaivaa olisi
siirrettava 1.1.2026 asti, jotta kunnilla olisi aikaa ja tilaisuus laatia paikallisia
tarpeitaan vastaavia politiikkoja ja vastauksia.

Lopuksi

Kiitos mahdollisuudesta lausua. Toivomme, ettd kommenttejamme tarkasteltaessa
huomioidaan ehdotusten kaytannon vaikutukset suomalaisten arkeen — olipa kyse sitten
kiinteistdn antamisesta vuokralle Airbnb:ssa tai Airbnb-kohteen vuokraamisesta loman tai
tyoskentelyn ajaksi.

Airbnb on valmis auttamaan ministeriéta ja Suomen hallitusta kaikin tavoin varmistaakseen
isdntiemme ja emantiemme, heidan vieraidensa ja yhteiskunnan kannalta parhaat tulokset.



