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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ymparistoministerion
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto
On hyva, etta lyhytaikaista majoitustoimintaa koskevaa sdantelya tdsmennetaan.

Lausuttavana olleessa pykaldssa on tiettyja asioita, joihin rakennusvalvontaviranomaisen kannalta
pyydetdan kiinnittdmaan huomioita. Sdadostekstin maaritelmat tulisi olla selkeat ja yhtenevaiset.

Ensimmaisessa momentissa puhutaan asunnon omasta kdytdsta. Oman kayton tarkempi maarittely
on tarpeen, silla ndin valja maarittely johtaa tulkintaristiriitoihin. Tasta herdaa myos kysymys, onko
tarkoitus, etta ko. sdannoksen tarkoittamalla tavalla omassa kaytossa voi yhdella henkil6lla olla
useampikin asunto seka loma-asunto.

My0s tilapaisen majoituksen maaritelmaa tulisi tdsmentda. Nain valja sdannos aiheuttaa
tulkintaongelmia.

Kun maarittelyt ovat hyvin valjid, on sdannoksia soveltavalla viranomaisella vaikea valvoa ja puuttua
saannosten vastaiseen toimintaan. Tama aiheuttaa myds epavarmuutta seka toiminnanharjoittajien
ettd muiden asukkaiden kannalta, eika kenellakdan ole tietoa, mika on lain mukaan mahdollista ja
mika ei.

Saanndksen perusteluissa on ilmeinen virhe. Pykdlan kolmas momentti on selvasti kirjoitettu niin,
ettd rakennusjarjestysmaarayksella voidaan maarata alle nelja viikkoa kestavien
lyhytvuokraussuhteiden sallittavuudesta asunnossa, joka ei ole kotikuntalain mukaisesti omistajan
omassa kaytossa. Saanndksen sanamuoto siis selvasti on sellainen, etta asiasta tulee
rakennusjarjestyksessa olla nimenomainen maarays, ja mikali tallaista maaraysta ei ole, on voimassa
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1 momentissa sdadetty padsaanto. Perusteluissa kuitenkin todetaan, ettd jos rakennusjarjestyksessa
ei mainittaisi mitaan lyhytvuokrauksesta, olisi lyhytvuokraus sallittua. Perusteluiden viimeisessa
lauseessa on selva ristiriita seka esitetyn sddanndksen 3 momentin sanamuotoon, ettd ko. momenttia
koskevissa perusteluissa muutoin esitettyyn nahden.

Kolmannessa momentissa on todettu, etta kunta voi rakennusjarjestyksellaan maarata alle nelja
viikkoa kestavien lyhytvuokraussuhteiden sallittavuudesta asunnossa, joka ei ole kotikuntalain
mukaisesti omistajan omassa kdytossa. Tassa jaa epaselvaksi, ettd onko tarkoitettu, etta tassa
termilla ”sallittavuus” tarkoitetaan sita, etta rakennusjarjestyksen maarayksella voidaan kaikki
lyhytvuokraussuhteet katsoa asumiseksi. Vai onko tarkoitus, ettd kysymys on majoittumisesta, joka
kuitenkin voidaan sallita rakennusjarjestykselld myos asumiseen kaavassa osoitetulla alueella ja
asunnoksi luvitetussa huoneistossa. Mikali on tarkoitus, etta rakennusjarjestyksella sallitaan
majoittuminen, tulee silloin kdytanndssa tilanne, jossa rakennusjarjestyksen maardykselld voidaan
ohittaa kaavan maaraykset seka rakennusluvat, jotka on myénnetty asuinrakennusta koskevien
maaraysten mukaisesti.

Kunta voi halutessaan rakennusjarjestyksella laillistaa majoitustoiminnan huoneistoissa, jotka on
rakennettu asumista varten ja asumista koskevilla rakentamismaarayksilla. Taman johdosta tulee
pohdittavaksi, ettd mika merkitys on majoittumisen ja rakentamisen erilaisilla maarayksilla.

Ko. sdanndksen 1 momentissa ei mainita kotikuntalain mukaisesta omasta kaytosta, kun taas 3
momentissa on viitattu ko. lakiin. Tassa vaikuttaisi olevan ristiriita, tai ainakaan perusteluista ei kay
ilmi, minka takia tallaiseen on paadytty.

Oulun rakennusvalvontaan on tullut runsaasti palautetta asunto-osakeyhtididen asukkailta ja
osakkailta lyhytvuokrauksen aiheuttamista hairidista. Rakennusvalvontaa on toistuvasti pyydetty
puuttumaan lyhytvuokrauksen harjoittamiseen. Runsaan palautteen myo6ta Oulun
rakennusvalvonnassa on syntynyt kasitys, etta asuinhuoneistojen lyhytvuokraus sellaisissa asunto-
osakeyhtidissa, joissa on my0s vakituisia asukkaita, aiheuttaa merkittavia haittoja ja hairioitd. Taman
johdosta on oletettavaa, etta mikali kunnassa rakennusjarjestyksella mahdollistetaan lyhytvuokraus
riippumatta siita, onko huoneisto omistajan omassa kaytossa, tulee lukuisissa asunto-osakeyhtidissa
olemaan hairidita. Asunto-osakeyhtidilla on vain rajallisesti mahdollisuuksia puuttua
lyhytvuokraukseen ja yksittdiset osakkaat ja asukkaat eivat ole voineet asuntoa ostaessaan tai siihen
muuttaessaan huomioida lyhytaikaisen majoituksen aiheuttamia vaikutuksia. Asiaan liittyy myos
kaavoihin liittyva oikeutettujen odotusten kasitys.

Pyydetadan myos huomioimaan rakentamislain muutosten ja mm. asumisen maarittelyn mahdolliset
vaikutukset taloyhtididen yhtidjarjestysten seka asunto-osakeyhtitlain tulkintaan.
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1 § Soveltamisala

Lausunnonantajan lausunto

2 § Maaritelmia

Lausunnonantajan lausunto

Miten maaritelldadn ammattimaisuus? Onko silla ylipdataan merkitysta, onko toiminta
ammattimaista vai ei, vai pitdisiko asiaa arvioida tilan/rakennuksen todellisen kdyton perusteella.

Liittyykd ammattimaisuus vuokrattavien huoneistojen maaraan, ja jos ndin on, niin mika on rajana?

Onko kyseessa yhden henkilon hallussa olevat huoneistot, vai perheen? Enta jos on asunnossa
kirjoilla ja vuokraa huoneistoa 365 vrk vuodessa. Onko tallainen ammattimaista? Lasketaanko
vuokrauskertojen maara kuukausittain vai vuosittain? Vuokraustoiminnan harjoittajalla voi olla

useita vuokrattavia huoneistoja ja kotisivut niita varten, mutta han voi itse maaritella vuokrauksen

olevan harrastustoimintaa, silla hanelld on vakituinen ammatti ja ty6paikka muualla.

Myds termi tilapdinen pitdisi maaritella tarkemmin.

3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava

Lausunnonantajan lausunto

4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyoétila

Lausunnonantajan lausunto

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna

Lausunnonantajan lausunto

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan
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7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto

8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Lausunnonantajan lausunto

9 § Kulkuvaylat

Lausunnonantajan lausunto

10 § Kerroskorkeus

Lausunnonantajan lausunto

11 § Voimaantulo

Lausunnonantajan lausunto

Hoppu Tapani
Oulun kaupunki - Tarkastuspaallikko, rakennusvalvonta
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