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Rakentamislaki 40 a §
Lausunnonantajan lausunto
Rakentamislaki 40 a §

Asuntojen vuokraamista ja lyhytaikaista majoittumista koskevan lainsdadannon selkeyttdminen on
tarpeen ja hallitusohjelman linjaus asiasta on siten kannatettava. Nyky-yhteiskunnassa
lyhytaikaiselle majoittumiselle on suuri tilaus ja asuntoja vuokrataan ulkopuolisille lyhytaikaisesti
enenevassa maarin. Taman vuoksi pelisaantojen selkeyttaminen on tarkeda. Turun kaupunki
kannattaa lyhytaikaisen majoituksen sallimista asuinhuoneistoissa, kunhan lainsdadannossa
huomioidaan erityisesti rakennuksen kayttdjien turvallisuus ja pidetddn huolta my6s rakennuksen
muiden kuin lyhytaikaiseen majoittumiseen kaytettavien huoneistojen omistajien oikeusturvasta.

Pykaldaluonnoksella maaritelldan, minkadlainen toiminta on asumista ja minkdlainen toiminta on
majoittumista. Kayttétarkoituksen maarittelyn jalkeen noudatetaan asiaan soveltuvia rakentamista
koskevia asetuksia sen mukaan, onko toiminta asumista tai majoittumista. Pykdldluonnoksessa
”asumisen” kriteeriksi on nostettu nelja viikkoa kestdava sopimus, mika on Turun kaupungin
nakemyksen mukaan riittava yhtdjaksoinen aikajanne kayttotarkoituksen arvioimiseksi. Tama
selkeyttaa esimerkiksi Turulle tarkean tilapadisen tydovoiman majoittumismahdollisuuksia, koska ndma
vuokrasopimukset usein solmitaan yli neljan viikon ajanjaksoille. Toisaalta tilapdinen tyévoima
aiheuttaa harvoin lyhytaikaisen majoittumisen negatiivisia lieveilmio6ita kuten jarjestyshairioita. Joka
tapauksessa tdma aikamaare on saantoja selkeyttdva ja kannatettava.

Sen sijaan samassa pykalassa oleva ilmaisu “omassa kaytossa olevan asuinhuoneiston tilapaista
luovuttamista tata lyhyemmissa ajanjaksoissa” edellyttaa tarkennusta. Ensinnakin lainkohdan
perusteluissa on syyta tarkemmin avata, mita tarkoitetaan “omalla kaytolla”. Perustelumuistiossa on
mainittu, ettd “oma kaytto” ei edellytad asunnossa kirjoilla olemista, koska 1 momentissa ei mainita
kotikuntalakia ja etta kyseeseen voisi tulla esimerkiksi henkilén omistama loma-asunto. Tarkoittaako
"omassa kaytossa” olo, etta sielld pitda asua ja oleskella jokin tietty aika vuodessa ja kuinka paljon?
My0s “tilapdinen luovuttaminen” on syyta rajata tarkemmin. Jos sijoittajan omistamassa asunnossa
lyhytaikaisia luovutuksia on esimerkiksi yhteensa 8 kuukauden ajan, onko kyse enaa "tilapaisesta
luovuttamisesta”? Voisi olla johdonmukaista sitoa tilapaisyys "paaasialliseen” kayttoon. Talldin
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asunto pitdisi olla lyhytaikaisen vuokrauksen ulkopuolella ja omassa kdytossa yli 50 % vuodesta (eli
yli 6 kk).

Pykalaluonnoksen 3. momentissa annetaan kunnalle valtuus ilman minkdanlaisia rajoituksia sallia
alle neljan viikon majoittuminen niissa asunnoissa, joissa asunnon omistaja ei ole kotikuntalain
mukaisesti kirjoilla. Talla tarkoitetaan kdytanndssa sijoittajien omistamia asuntoja. Kunnalle annettu
mahdollisuus maarata asiasta paikallisten olosuhteiden mukaan on laht6kohtaisesti hyva asia, koska
kuntien tilanne asian suhteen on erilainen. Toisaalta, ehdotetussa mallissa valtuudet sdantelyn
hollentamiseen annetaan kunnalle mutta sddntelemattéman lyhytaikaisen majoittumisen haitat
jaavat muutoksella kyseisten taloyhtididen ja niiden asukkaiden karsittaviksi.

Talla muutoksella annetaan myo6s kunnalle -kenties tietamattdaan- valta ja vastuu siita, etta
mahdollisesti asumisturvallisuuden kannalta tdysin majoitustoimintaan kelpaamattomat
asuinrakennukset muuttuvat laillisiksi majoitusrakennuksiksi, ilman majoitustoimintaa saatelevia
turvallisuusvaatimuksia. Taman jalkeen mydskaan rakennusvalvonta ei voisi puuttua ndissa
rakennuksissa ilmeneviin turvallisuuspuutteisiin, kunhan ne tayttavat asumiselle saddetyt kriteerit
vaikka kyse on tosiasiassa majoitustoiminnasta.

Pykalan yksityiskohtaisissa perusteluissa on ilmiselva virhe, joka tulee korjata. Perusteluissa
todetaan, etta "Jos rakennusjarjestyksessa ei mainittaisi mitaan lyhytvuokrauksesta, olisi
lyhytvuokraus sallittua.” Pykalaluonnoksen 3 momentin mukaan “kunta voi maarata...” Mikali
rakennusjarjestyksessa ei ole mainintaa asiasta, toimitaan 1 momentin pdasaannén mukaan, jolloin
alle neljan viikon majoittuminen tulkitaan asumiseksi ainoastaan silloin, kun huoneiston kayton
luovuttaminen on tilapaista ja asunto on asunnon omistajan omassa kaytossa.

Rakennusjarjestyksessa kunta voi sallia lyhytvuokrauksen 1 momentista poiketen kaikissa niissa
asunnoissa, joissa omistaja ei ole kirjoilla (”...joka ei ole kotikuntalain mukaisesti omistajan omassa
kaytossa”) mutta ilman rakennusjarjestyksen maaraysta lyhytvuokraus sallitaan ainoastaan silloin,
kun asunto “on omistajan omassa kayt6ssa”. 1 momentin maarittely on siten tiukempi, koska
asunnon omalle kaytolle edellytetdaan tiukempaa sidetta kuin 3 momentin maarittelyssa.

1 § Soveltamisala

Lausunnonantajan lausunto

2 § Maaritelmia

Lausunnonantajan lausunto

3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava

Lausunnonantajan lausunto
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4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyotila
Lausunnonantajan lausunto

Asuinhuoneen suunnitteluvaatimuksista on poistettu valoisuus ja ikkunandakymat, vaikka erityisesti
valoisuudella on suuri merkitys asunnon viihtyisyyteen. Asunnon ja elinymparistdn viihtyisyydella
taas on useiden tutkimusten valossa suuri merkitys ihmisten yleiseen hyvinvointiin. Julkisessa
keskustelussa on viime aikoina noussut usein esiin ihmisten yleinen pahoinvointi
yhteiskunnassamme. Yhta usein esiin nousee, etta kyseinen pahoinvointi on usean asian summa,
jota ei voida millaan yksittaisilla toimenpiteilld korjata. Asuntojen valoisuus ei luonnollisesti yksistdan
huononna tai paranna yleista hyvinvointia yhteiskunnassa mutta se on kuitenkin yksi tekija yleisen
hyvinvoinnin muodostumisessa.

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna

Lausunnonantajan lausunto

Mita tarkoitetaan maaraykselld, jonka mukaan “ikkunan sijoituksen ja muun jarjestelyn on
varmistettava nakyma ulos huoneesta”? Mikali huoneessa on ikkuna, huoneesta on aina nakyma
ulos mutta se ei palvele tarkoitustaan, mikali nakyma on taysin kelvoton.

Pykaldluonnoksessa on tingitty huomattavasti ns. valoaukkovaatimuksesta. Maarays sallii
kaytannossa kaikkiin majoitusrakennuksiin 20 % ikkunattomia huoneita. Tallaiset huoneet voivat
jossain tapauksissa ja yksittdisina ratkaisuina olla hyvaksyttavia ja kayttokelpoisia mutta téllainen
kategorinen ja taman mittakaavan lievennys kaytannossa kaikissa majoitusrakennuksissa johtaa
hyvin todenndkdisesti majoitusrakennusten runkosyvyyden muuttumiseen kayttajien kannalta
epdedulliseen suuntaan.

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto

8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Lausunnonantajan lausunto
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9 § Kulkuvaylat
Lausunnonantajan lausunto
10 § Kerroskorkeus
Lausunnonantajan lausunto
11 § Voimaantulo

Lausunnonantajan lausunto

Salmelainen Leena
Turun kaupunki - Turun kaupunki, valvontajohtaja Leena Salmelainen
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