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Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnon antaja: Rovaniemen keskikaupungin asukasyhdistys ry

ASUKASYHTEISON NAKOKULMIA ASUINKIINTEISTOISSA TAPAHTUVAAN MAJOITUSTOIMINTAAN JA
LYHYTVUOKRAUKSEEN

1. Lahtokohta ja nykytilanne

Lakiesitys herattaa suuria huolia kaupunkirakenteen, asuinviihtyvyyden ja -turvallisuuden seka
sosiaalisen kestavyyden nakdkulmasta.

Rovaniemelld ydinkeskustan huoneistoista jo yli puolet on laajassa ammattimaisessa
majoitustoiminnassa koko talvisesongin ajan. Lyhytvuokrauksen nimissa toteutetaan
huoneistomajoitusta, jolloin asuinkiinteistdssa sijaitsevaa asumatonta huoneistoa vuokrataan eri
alustojen kautta matkailijoille 1-3 yon jaksoissa keskimaarin 5—6 kuukautta vuodesta. Muina aikoina
kyseiset huoneistot ovat tyhjillaan tai niita vuokrataan vain maardaikaisesti. Tasta
nykylainsdadannon mukaan lainvastaisesta toiminnasta on tullut ns. uusi normaali, jolloin pyritdaan
kiertamaan kaavoituksen, rakennusluvan ja yhtiojarjestyksen pykalid muun muassa olemalla
nimellisesti kirjoilla kyseisessa huoneistossa.

Ammattimainen lyhytvuokraus eli lainvastainen huoneistomajoitus on laaja yhteiskunnallinen,
ihmisten asumiseen, asuinviihtyvyyteen ja koteihin liittyva ongelma. Sen on nahty aiheuttavan
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eurooppalaisissa matkailukaupungeissa asuntojen hintojen nousemisen, paikallisten asukkaiden
syrjayttamisen ydinkeskustoista, asuntokriisin, yhteisten resurssien ylirasittamista ja massamatkailun
ruokkimista. N&ita samoja yhteiskunnallisia ongelmia on jo nahtavissa Rovaniemella. Talla hetkelld
Rovaniemelld on vaikea 10ytaa kohtuuhintaisia asuntoja vuokralle tai kodiksi soveltuvaa
perheasuntoa ostettavaksi, koska huoneistot ovat varattuina ammattimaiseen
lyhytvuokraustoimintaan.

Ammattimainen majoitustoiminta asuinkiinteistdissa on rikkonut yhteiséllisyyden ja heikentanyt
merkittavasti asuinturvallisuutta. Talld hetkelld asuinkiinteistoissa asukkaat joutuvat elaméaan 24/7
hairioita tuovassa, taloyhtidille lisdkuluja tuottavassa (siivous, jatehuolto, kunnossapito) ja
turvattomassa ymparistossa, jossa vastuut jadvat taloyhtiolle ja asukasosakkaille, eivatka
alustatalouden kautta asuntoaan vuokraaville majoittajaosakkaille.

Verrokkimaat ja -kaupungit ovat alkaneet selkedasti rajoittamaan rajahdysmaisesti kasvanutta
lyhytaikaista vuokrausta estadkseen edellda mainitun kehityksen. Lakiesityksessa verrokkimaina on
tarkasteltu Tanskan, Ruotsin ja Norjan lainsdadantoa ja kaytdantoja. Missadn vertailumaassa ei ole
vastaavalla tavalla rajoittamatonta lyhytvuokraus/majoitusmahdollisuutta kuin mitd ehdotuksessa
on esitetty. Verrokkikaupungeissa, kuten Amsterdamin, Barcelonan, Berliinin ja Pariisin ovat
selkedsti rajoittaneet lyhytvuokraustoimintaa. Myos matkailuala on oikeutetusti tyytymaton
nykytilaan. Matkailuala on kdarmeissaan velvoitteita vaistavalle ammattimaiselle
majoitustoiminnalle eli salahotellitoiminnalle.

Nakemyksemme mukaan lakiesityksen vaikutusarvioinnit ovat puutteelliset ja yksipuoliset.
Asunnoissa tapahtuva laaja lyhytvuokraus ja lyhytvuokrauksen nimella harjoitettava
majoitusliiketoiminta aiheuttaa asukasosakkaille, asukkaille, asunto-osakeyhtidille,
asuntomarkkinoille, yhdyskunnille ja ymparistolle vaikutuksia, joita lakiuudistuksen valmistelussa ei
ole riittavasti huomioitu. Esityksen vaikutuksia rakentamiseen, asuinyhteisdille ja yhdyskuntien
toimintaan ei ole arvioitu. Lakiluonnos ei ratkaise nykyista laajamittaista asemakaavan vastaista
ammattimaista, padosin asuntosijoittajien harjoittamaa huoneistomajoitustoimintaa
asuinkiinteistdissa. Sen sijaan lakiesitys kasityksemme mukaan syrjdyttaa asemakaavan lainvoiman.

Lakiesitys ei ratkaise matkailun sosiaalista kestavyysongelmaa, vaan tulee rikkomaan
kaupunkirakenteen entista pahemmin ja autioittamaan kaupunkikeskustat asukkaista, aivan kuten
Keski-Euroopan kaupungeissa on kaynyt. Lakiesityksessa ei huomioida sita, etta lyhytvuokrausta
harjoittavat majoittajaosakkaat eivat osallistu kaupunkiyhteisélle lankeaviin matkailukustannuksiin,
kiinteistoveroihin eika investointeihin, kuten matkailumarkkinoinnin investointeihin.

Nykymuotoisena lakiesitys ei nakemyksemme mukaan selkeyta lyhytvuokrauksen ja
huoneistomajoitustoiminnan eroja. Lyhytvuokrauksella tarkoitamme oman asutun asunnon
tilapaista, lahinna loma-aikaista (4-5 vk/v) lyhytvuokrausta. Huoneistomajoitustoiminnalla
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tarkoitamme asuinkiinteistoissa tapahtuvaa, sadannollisesti ja pitkdkestoisesti (noin 3-6 kk) toistuvaa,
kalustetun huoneiston (jossa voi olla tai ei ole ketaan kirjoilla) tarjontaa majoituskayttoon.

Tassa lausunnossa kdytetaan kasitteita asukasosakas ja majoittajaosakas. Asukasosakkaalla
tarkoitamme asunto-osakeyhtion osakasta (osakkaita), joka on kirjoilla omistamassaan asunto-
osakkeessa ja kayttdad asuntoa kotinaan. Majoittajaosakkaalla tarkoitamme asunto-osakeyhtion
osakasta (osakkaita), joka tarjoaa asuntoa pitkdkestoisesti majoitukseen kdyttden toiminnastaan
lyhytvuokrauksen kasitetta. Asukas- ja majoittajaosakkaiden lisdksi asuntoja omistavat perinteiset
asuntosijoittajat, jotka vuokraavat asuntoaan pitkdaikaiseen vuokrauskayttoon.

2. Lakiesityksen tehtdavana selkeyttaa ja ehkaista tulkinnanvaraisuus

Lakiuudistuksen tulisi selkeyttaa lyhytvuokrauksen ja majoitustoiminnan eroja ja vaikutuksia. Sen
tulisi maaritelld selvasti, mita tarkoitetaan oman asutun asunnon normaalilla lyhytvuokrauksella
esimerkiksi matkailijoille ja paikkakunnalla lyhytaikaisessa tydsuhteessa oleville. Toisaalta sen tulisi
maaritelld, mita tarkoitetaan majoitustoiminnalla. Uutena kasitteena lakiesityksessa on
ammattimainen lyhytvuokraus, jota ei kuitenkaan maaritella selkeasti. Pelkka kotikuntalain
mukainen kirjoillaolo huoneistoissa on heikko kriteeri erottamaan lyhytvuokraus ja ammattimainen
lyhytvuokraus kasitteet toisistaan, koska sita jo nykyiselldan osataan hyvaksikayttaa lainkiertoon.

Tosiasiallisesti lakiesitys avaa rajoittamattomat mahdollisuudet harjoittaa asunnoiksi tarkoitetuissa
huoneistoissa rajattomalla tavalla huoneistohotellityyppista toimintaa. Tarkeda on ymmartaa
lyhytvuokraus- ja majoitustoiminnan erilainen luonne seka vaikutukset. Pdaosin
huoneistomajoitustoiminta palvelee matkailua ja kilpailee hotelli- ja huoneistohotellitoiminnan
kanssa samoista matkailijamarkkinoista, kuitenkin erilaisen lainsadadannon alla, luoden epaterveet
markkinat.

Sen sijaan asunnossa (vaikka asunnon omistaja itse olisi nimellisesti kirjoilla asunnossa) ei ole
normaalia asumista tai normaalia lyhytvuokrausta, jos asunto vuokrataan pitkia aikoja eri alustojen
kautta turisteille esim. 1-3 yon jaksoissa. Se on selvasti majoitusliiketoimintaa, jota ei tule
normaaleissa asuintaloissa sallia.

Lainsaadannolla tulisi edistaa vastuullista ja kestavaa kehittamista seka sosiaalisesti hyvaksyttavaa
toimintaa. Lainsdadanndssa ei saisi jattaa sijaa tulkinnoille. Siksi selkea kasitteiden maaritys on
avaintekija, jolla estetdaan saadosten tulkinnanvaraisuus ja vaarinkaytokset.

Kasitteet tulee maaritella selkeasti: lyhytvuokraus versus majoitustoiminta

Alkuperdinen oman asutun asunnon lyhytvuokraus on sallittua, jollei asunto-osakeyhtio sita
erikseen yhtidjarjestyksessaan kiella
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Lyhytvuokraukselle selkeat rajoitukset: max 4 viikkoa/vuosi/huoneisto verrokkimaiden
mukaisesti

Omassa asuinkdytdssa olevan asunnon lyhytvuokraus tulee saataa rekisteroitavaksi
toiminnaksi, muun muassa verotuksellisista syista

3. Kaupunkirakenteiden kestava kehittaminen lahtokohdaksi

Asukasyhdistyksena jaamme paikallisyhteis6jen huolen asumisen kallistumisesta ja kohtuuhintaisten
asuntojen puutteesta. Majoitustoiminta asuinkiinteistdissa rikkoo asuinturvallisuutta tuovan
yhteisollisyyden seka heikentda kaupunkirakenteiden sosiaalista kestavyytta. Asuntojen ja
palveluiden saatavuuden heiketessa kaupunkien keskustat tyhjenevat asukkaista. Majoittajat
muuttavat asukkaiden kodin piiriin kuuluvat tilat kaupallisiksi tiloikseen, jolloin koko yhteisén luonne
muuttuu oleellisesti. Se lisaa huoltamme kaupunkimaineen ja imagon kannalta.

Laajamittainen majoitustoiminta asuinkiinteistdissa aiheuttaa merkittavia muutoksia
kaupunkiyhteis66n ja sen viihtyisyyteen. Huoneistomajoituksen piiriin siirtyvat huoneistot
vahentavat asukkaiden kohtuuhintaisten asuntojen maaraa, vaaristavat asuntomarkkinat seka
tekevat kotikaupungistamme epaviihtyisan kulissikaupungin, josta katoavat myos kivijalkayrittajilta
paikalliset asiakkaat.

Ydinkeskustassa on entistd enemman tarjolla vain kausiluontoisia palveluita sekad sesonkien
ulkopuolella paljon tyhjilladn olevia huoneistoja maaraaikaisesti vuokrattavissa. Talvisesongin
ulkopuolella kyseiset asunnot eivat ole edes opiskelijoille oikea-aikaisesti tarjolla.
Opiskelijakaupungille se on synnyttanyt opiskelijajarjestdjen mukaan jo asuntokriisin.

Asuntojen lyhytvuokraus ja majoituskayttoé ovat paikoin johtaneet rakentamisen lyhytjanteiseen
ylikuumenemiseen. Asuntotarjonta on yksipuolistunut vastaamaan lyhytvuokraus- ja majoituskayton
tarpeita. Matkailun sesonkiluonteisuus tuottaa asuntojen tehotonta kdyttoa, koska sesongin
ulkopuolisen ajan suurin osa lyhytvuokraus- ja majoituskaytossa olevista asunnoista on tyhjillaan.
Majoitusliiketoiminta on luonut kaupunkiin epaterveet asuntomarkkinat. Toiminta ei tue kestavan
kehityksen periaatteita.

Asunnoissa tapahtuvan majoitusliiketoiminnan vaikutukset kaupunki- ja aluekehitykseen tulee
tunnistaa ja negatiivinen kehitys tulee katkaista

Huoneistomajoitus luo epaterveet asuntomarkkinat ja autioittaa kaupunkikeskustan
paikallisista asukkaista

Ammattimainen jatkuva lyhytvuokraus eli majoittaminen asuinhuoneistoissa tulee edelleen
pitda ensisijaisesti lainvastaisena
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4, Asukkaiden perustuslaillisten oikeuksien turvaaminen

Asukasosakkaiden perustuslailliset oikeudet, kuten kotirauha seka luottamuksen- ja
omaisuudensuoja, on lakiesityksessa jatetty huomioimatta. Lakiesityksella ollaan tekemassa
asuinkiinteistoista kaupallisia tiloja, mika rikkoo perustuslain 2 §,6 §, 10 § ja 15 § sisaltoja.

Toteutuessaan lakiesitys murtaisi luottamuksensuojaan keskeisesti kuuluvan ennustettavuuden
periaatetta. Asukkaiden tulee voida luottaa siihen, ettei asuinhuoneistoissa tapahtuvan
majoitusliiketoiminnan lainvastaisuutta ratkaista saatamalla se lailliseksi. Tilannetta heikentaa
edelleen se, ettd esityksessa sen paatantavalta siirtyisi kunnille.

Lakiesitys rikkoo asukasosakkaiden oikeutta kotirauhaan. Majoitusliiketoiminta asuinrakennuksissa
aiheuttaa asukkaille aina haittaa ja hairiota, koska se ei ole tyypillistd asumista. Erityisesti eri
kulttuureista tulevat majoittujat ovat elintavoiltaan ja lomakayttaytymiseltdan taysin epatyypillisia
asukkaita.

Lakiesitys rikkoo asukasosakkaiden omaisuudensuojaa. Toteutuessaan rakentamislain 40 a §
asettaisi asukasosakkaat kohtuuttomaan asemaan, koska asunto-osakeyhtiomuotoisessa asumisessa
he joutuvat osallistumaan lyhytvuokrauksen/majoitustoiminnan kuluihin ja kantamaan siita
elinkeinoille kuuluvaa riskia. Asukasosakkaiden omaisuudensuoija liittyy olennaisella tavalla edella
mainittuun luottamuksensuojaan.

Taloyhtioverkostolta kootun tiedon mukaan majoitusliiketoiminta asuinrakennuksissa aiheuttaa
asukkaille aina merkittavia haittoja ja hairidita, muuttaen asumisen luonteen tdydellisesti. Tassa
joitakin majoitustoiminnan vaikutuksia asuinkiinteistolle:

. Majoitustoiminta heikentdaa merkittavasti asumisviihtyvyytta ja terveysturvallisuutta.
. Majoitustoiminta rapauttaa taloyhtion yhteishengen ja yhteisollisyyden.
J Majoitustoiminta heikentda asuinkiinteiston mainetta ja laskee sen arvoa asuntomarkkinoilla:

menetettyjen asuntokauppojen maara on lisdantynyt niissa taloyhtidissa, joissa majoitustoimintaa
harjoitetaan.

. Meluisuus kaikkina vuorokauden aikoina lisdantyy, koska majoittujat jattavat noudattamatta
taloyhtididen jarjestyssdantoja ja ohjeita.

. Jatkuvasti vaihtuvat vieraat henkil6t kdyttavat asuinyhteison yhteisia tiloja, saunoja ja
pyykkitupia, seurustelutiloja asukkaiden tarpeet sivuuttaen.

. Asukkaiden yksityiselama karsii ja etenkin lapset joutuvat valokuvauksen kohteiksi.
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. Asukkaat, erityisesti ikdihmiset, kokevat turvattomuutta ja pelokkuutta omassa kodissaan,
erityisesti taloyhtion yhteisissa tiloissa.

o Roskaaminen, sotkuisuus ja tilojen kuluminen lisdantyvat kasvattaen taloyhtion kuluja
kohtuuttomasti.

. Lilkenne piha-alueella lisdantyy kaikkina vuorokauden aikoina.

J Luvaton ja turvallisuutta vaarantava autojen paikoitus lisdantyy.

. Majoittajat valjastavat asukkaiden arjen majoituspalvelunsa oheistuotteeksi.

. Asukkaat joutuvat osallistumaan matkailijoiden ohjaukseen ja neuvontaan seka jarjestyksen

valvojiksi omissa kodeissaan.
. Yleinen valinpitamattomyys asuinyhteisda, kiinteistoa ja ymparistda kohtaan lisaantyy.

. Turvattomuuden tunnetta lisda asukkaiden tietoisuus, etteivat asuinhuoneistot tayta
majoittumisen palo- ja muita turvallisuusmaarayksia.

Lainsaadantoa tulee selkeyttaa siten, etta asuntorakentamiseen kaavoitetulla alueella, jossa olevat
rivi- ja kerrostalot ovat rakennusluvitettu normaaliin asuinkdyttoon, kielletaan selkeasti
matkailijoiden jatkuva ja ammattimainen lyhytaikainen majoittaminen.

Nykyisen kaltainen huoneistomajoitustoiminta, jolta ei vaadita ja joka ei noudata varsinaisilta
majoitusyrittdjilta lain mukaan vaadittavia turvallisuus-, jatehuolto-, siivous-, kayttaytymis- ja muita
vaatimuksia, vie toiminnan edellytyksia varsinaisilta majoitusyrittdjiltd. Tama vaarantaa
asukasosakkaiden ja vuokralaisten asuinturvallisuuden ja -yhteisollisyyden.

Asuinkiinteistdjen huoneistojen kayttotarkoituksen tulee pysya asumisena.

Asukkaiden perustuslaillisia oikeuksia kotirauhaan ja asuinturvallisuuteen ei tule vaarantaa.
Alustatalous ei ole peruste rikkoa ihmisten perustuslaillisia oikeuksia.

5. Lakiesityksen kuntakohtaistaminen murtaa yhdenvertaisuusperiaatteen

Paatosvallan siirtéminen kuntatasolle asettaa tavalliset asukasosakkaat taysin epatasa-arvoiseen
asemaan muiden kaupunkien asukkaiden ja asukasosakkaiden kanssa. Ei voi olla niin, etta joidenkin
kaupunkien kotiasunnon omistajat katsotaan vahempiarvoisemmiksi kuin toisten kaupunkien
vastaavat. Paatosvallan siirtaminen kunnille heikentaa ennakoitavuutta seka luo epavakaan
toimintaympariston kodinostajille ja matkailuyrityksille.
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Luonnoksessa oleva rakennusjarjestykseen liittyva esitys, “jos rakennusjarjestyksessa ei mainita
mitadn lyhytvuokrauksesta, olisi lyhytvuokraus sallittua,” veisi viimeisen kodin turvan
asukasosakkailta ja muilta asukkailta. Ehdotus asettaisi normiksi mahdollisuuden kadyttdaa asumiseen
tarkoitettua asuntoa muuhun kuin asumiseen. Jarjestyksen tulisi olla juuri pdinvastainen. Asuntojen
I[ahtdkohtainen kayttétarkoitus on asuminen kotikuntalain tarkoittamassa merkityksessa, eivat
erilaiset lyhytvuokraussuhteet ja majoituselinkeino.

Ehdotuksen mukaan asukkaiden perusoikeuksien toteutuminen jaisi neljan vuoden vélein valittavien
kuntien valtuustojen paatosvallan varaan. Lakiluonnos rikkoo maankaytto- ja rakennuslain
ydintehtavan ohjata vaikutuksiltaan erilaiset toiminnot eri alueille. Se myds veisi taloyhti6ilta
todellisen mahdollisuuden paattaa huoneistojen alkuperaisesta kayttotarkoituksesta.

Kunnalle ei voida salyttaa tehtavaksi kansalaisten perusoikeuksista vastaamista.

Paatoksenteon kuntakohtaisuudesta tulee luopua, koska se rikkoo asukkaiden
vhdenvertaisuusperiaatteen ja ennakoitavuuden.

Tarvitaan kansallisen tason yhtendinen lainsdadanto, joka tarjoaa selkeat ja oikeudenmukaiset
pelisdannot lyhytaikaisen vuokrauksen saantelyyn.

Lainsdadannon tulee edistaa yleista oikeusturvaa ja tasapuolisuutta kaikkien osapuolten,
myos asukkaiden, kannalta.

6. Lyhytvuoraustoiminnasta aiheutuu lisakuluja kaupunkiyhteisoille

Lyhytvuokrausta harjoittavien majoittajaosakkaiden osallistuminen kaupunkiyhteison
matkailukustannuksiin ja investointeihin Suomessa vaihtelee paikallisten sdadosten ja kaytantojen
mukaan. Kdaytanndssa majoittajaosakkaat eivat talla hetkella osallistu yhteison infra- ja
matkailuinvestointeihin milldan tavalla.

Sen sijaan hallitsematon lyhytvuokraustoiminta ilman rekisterdintivelvoitetta lisda paikallisyhteison
yleisia matkailijoiden aiheuttamia kustannuksia, kuten jatehuoltoa, reitistéjen kunnossapitokuluja,
siivous- ja infran kunnossapitokuluja. Majoittajaosakkaat eivat maksa matkailuyritysten tavoin
esimerkiksi kiinteistoveroa, jolla voidaan kattaa matkailusta aiheutuneita lisakuluja.

Majoittajaosakkaita tulisi velvoittaa osallistumaan alueen matkailumarkkinointi-investointeihin seka
ympadristovastuullisiin hankkeisiin, kuten energiatehokkuuden parantamiseen, kierratysohjelmiin ja
paikallisten luonnonvarojen suojeluun. Tama voisi vahentaa matkailun ymparistovaikutuksia ja
parantaa kaupungin kestavaa kehitysta.
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Lainsaadannolla tulisi sdataa lyhytvuokraustoimintaa harjoittaville majoittajille rekisterdityminen tai
toimiluvan hankkiminen. Toimilupa- ja rekisterdintimaksut toisivat tuloja, joita kaupunki voi kayttaa
matkailupalvelujen ja infrastruktuurin parantamiseen.

Jatkossa olisi syyta tehda valtakunnallinen selvitys kuntakohtaisesta majoitusverosta tai
matkailumaksusta, joka peritdan lyhytvuokraustoimintaa harjoittavilta majoittajilta. Tama vero tai
maksu auttaisi kattamaan matkailusta aiheutuvia kustannuksia, kuten infrastruktuurin yllapitoa,
siivousta ja julkisten palveluiden parantamista.

Omassa asuinkdytdssa olevan asunnon lyhytvuokraus tulee saataa rekisteroitavaksi
toiminnaksi, muun muassa verotuksellisista syista, kuten muualla Euroopassa on tehty

Matkailun kestava kasvu ja vastuullisuus tulee perustua kaupallisten matkailuinvestointien
varaan.
7. Lakiesityksen jatkovalmistelussa huomioitavaa

Asukasyhdistyksena jaamme hallitusohjelman tavoitteen siitd, ettd asuntojen vuokrausta koskevaa
lainsdaadantoa tulee selkeyttaa. Lakiesitys sisdltdaa kuitenkin runsaasti ongelmallisia kohtia, koska
siind ei ole valmistelussa huomioitu riittavasti kaupunkiyhteiséjen, asukasosakkaiden ja muiden
asukkaiden nakoékulmia.

Eurooppalaisten matkailukaupunkien kokemuksen mukaan asunnoissa tapahtuva lyhytvuokraus ja
lyhytvuokrauksen nimelld harjoitettava majoitusliiketoiminta aiheuttaa asukasosakkaille, asukkaille,
asunto-osakeyhtioille, asuntomarkkinoille, yhdyskunnille ja ymparistolle vaikutuksia, joita tulisi
lakiuudistuksen jatkovalmistelussa arvioida perusteellisesti sekd hyodyntaa eurooppalaisten
verrokkimaiden ja kaupunkien lainsdadantokaytanteitd paremmin. Eurooppalaiset
saantelyviranomaiset ovat sopineet asetusluonnoksesta lyhytaikaisten vuokrapalvelujen
tiedonkeruusta ja jakamisesta.

Asukasyhteisojen nakoékulmasta lakiuudistuksessa olisi tarkea huomioida seuraavaa:

. Asukkaat vaativat, ettd asukkaiden oikeus kotirauhaan huomioidaan jatkovalmistelussa.
Kotirauha on perusoikeus, jonka toteutumista ei voida ohjata kunnan tai asunto-osakeyhtion
toiminnan varaan.

. Asuntojen kayttotarkoituksen tulee pysya asumisena.
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. Ammattimainen jatkuva lyhytvuokraus eli majoittaminen asuinhuoneistoissa tulee edelleen
pitda lainvastaisena.

. Majoitusta ja asumista ei tule taannehtivasti sekoittaa kaavoituksessa keskenaan.
. Kunnilla tulee sailyttaa keskeinen rooli kaavoituksessa.
. Kasitteet tulee maaritelld selkeasti: mita tarkoitetaan lyhytvuokrauksella, ammattimaisella

lyhytvuokrauksella ja mitd huoneistomajoitustoiminnalla (majoitustoiminnan tunnusmerkisto KHO
paatosten pohjalta).

. Oman asutun asunnon lyhytvuokraukselle selkeat rajaukset: max 4 vk/vuosi/huoneisto, max 2
huoneistoa/asukas verrokkimaiden mukaisesti.

. Paatoksenteon kuntakohtaistamisesta tulee luopua, koska se rikkoo asukkaiden
vhdenvertaisuusperiaatteen ja ennakoitavuuden.

. Omassa asuinkdytossa olevan asunnon lyhytvuokraus tulee saataa rekisteroitavaksi
toiminnaksi, muun muassa verotuksellisista syista, kuten muualla Euroopassa on tehty.

Lakiuudistuksessa tulee huomioida paremmin kaikkien osapuolien edut ja yhdenvertainen kohtelu,
ei vain lyhytvuokrausta ja huoneistomajoitusta harjoittavien asuntosijoittajien. Asukasosakkaiden ja
asukkaiden tulee voida osallistua lakimuutoksen jatkovalmisteluun, ja heita tulee osapuolena
osallistaa asian valmistelun kaikissa vaiheissa.

Jatkovalmistelussa tulee arvioida lakimuutoksen vaikutukset myos muihin elinkeinoihin, yhteisojen
ja elinymparistéjen rakentumiseen, kaupunkirakenteeseen ja verotulokertymaan.

KHO:2024:75

https://kho.fi/fi/index/paatokset/ennakkopaatokset/1715590002013.html

KHO:2021:76

https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/ennakkopaatokset/1622705720887.html

KHO:2021:77

https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/ennakkopaatokset/1622712644698.html
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Hallitus

1 § Soveltamisala

Lausunnonantajan lausunto

2 § Maaritelmia

Lausunnonantajan lausunto

3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava

Lausunnonantajan lausunto

4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyotila

Lausunnonantajan lausunto

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna

Lausunnonantajan lausunto

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto

8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Lausuntopalvelu.fi

10/11



Lausunnonantajan lausunto

9 § Kulkuvaylat
Lausunnonantajan lausunto
10 § Kerroskorkeus
Lausunnonantajan lausunto
11 § Voimaantulo

Lausunnonantajan lausunto

Kantele Kaarina
Rovaniemen keskikaupungin asukasyhdistys ry
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