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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ymparistoministerion
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto

Hallituksen esitysluonnoksen tavoitteena on selkeyttaa lyhytvuokraukseen liittyva saantelya.
Rakentamislakiin endotetaan uutta 40 a §:33, jossa maariteltaisiin asuminen ja majoittuminen.
Asumisena pidettdisiin sdidannoksen mukaan ensisijaisesti jatkuvaa asumista. Lisaksi asumista olisi
asuinhuoneiston vuokraus vahintaan nelja viikkoa kestavilla sopimuksilla sekd omassa kaytossa
olevan asuinhuoneiston tilapdinen luovuttaminen tata lyhyemmissa ajanjaksoissa.

Perustelujen mukaan sdaannds tarkoittaa, ettd asuntoa, jossa on itse kirjoilla tai jota itse kayttaa
vapaa-ajan asuntonaan, voisi hyodyntaa lyhytvuokraukseen esimerkiksi oman lomansa aikana, mutta
asuminen ei mahdollistaisi ammattimaista lyhytvuokraustoimintaa. Periaatteena on, ettei samaa
asuinhuoneistoa tai rakennusta voi kdyttdaa seka asumiseen ettd ammattimaiseen
lyhytvuokraustoimintaan.

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kannatti kommenttikierroksella
ehdotusta, jonka mukaan asumista olisi ollut asunnon vuokraaminen jo vahintaan kolme viikkoa
kestavalla sopimuksella. KOVA katsoo, etta rajanveto asumisen ja majoittumisen valilla pelkastaan
keston perusteella on joka tapauksessa keinotekoista. Tasta syysta KOVA pitaa hyvaksyttavana myos
lakiluonnokseen nyt otettua neljan viikon aikarajaa.

KOVA katsoo ehdotetun sdanndksen tuovan selkeytta lyhytvuokrauksen saantelyyn. Asumisen ja
majoittumisen madrittely mahdollistaa viranomaistoiminnan yhdenmukaisuuden. KOVA pitaa
kannatettavana, ettd kunnalle jatetdaan edelleen paatantavaltaa. Ehdotetun sddnndksen mukaan
kunta voi rakennusjarjestyksellaan maarata alle nelja viikkoa kestavien lyhytvuokraussuhteiden
sallittavuudesta asunnossa, joka ei ole kotikuntalain mukaisesti omistajan omassa kaytossa. Talla
mahdollistettaisiin lyhytvuokrauksen kuntakohtaisista eroista johtuva tarve maarata
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lyhytvuokrauksen sallittavuudesta. KOVA katsoo, etta on hyva mahdollistaa olemassa olevan
rakennuskannan kdyttaminen mahdollisimman tehokkaasti. KOVA kuitenkin huomauttaa, etta
lyhytvuokrauksen kieltaminen vaatii kunnan aktiivisuutta: esitysluonnoksen mukaan, jos
rakennusjarjestyksessa ei mainittaisi mitdan lyhytvuokrauksesta, olisi lyhytvuokraus sallittua.
Lyhytvuokraukseen puuttumisessa on siis jatkossakin kuntakohtaisia eroja, mutta KOVA katsoo, etta
ehdotettu sdantely tarjoaa kunnille selkedmman mahdollisuuden siihen.

KOVA katsoo, etta sadantelyn tulee mahdollistaa lyhytvuokrauksesta johtuvien lieveilmididen
ennaltaehkaisy ja niihin puuttuminen. KOVA huomauttaa, ettd asumisen ja majoittumisen
maarittelemisessa tulee huomioida myos liityntd huoneenvuokralakiin. Sdaddskokonaisuuden tulisi
olla helposti tulkittavissa ja sovellettavissa.

1 § Soveltamisala

Lausunnonantajan lausunto

2 § Maaritelmia

Lausunnonantajan lausunto

3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava

Lausunnonantajan lausunto

4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyétila
Lausunnonantajan lausunto

Saannodsehdotuksessa ei esitetd vaatimuksia asuinhuoneiston kalustettavuudesta. KOVA katsoo, etta
kalustettavuusvaatimus parantaisi asuinhuoneiden suunnittelua ja muuntojoustavuutta.
Mahdollisuus kalustaa asunto useammilla tavoilla lisdisi asumisen laatua. KOVA huomauttaa, ettd
kalustettavuuden tutkiminen ja muuntojoustavuus ovat itsestdan selvia arvoja Ara-toimijoiden
asuntosuunnittelussa. KOVA vaatii, etta kalustettavuusvaatimus lisatdan asetukseen.

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna
Lausunnonantajan lausunto

Saannosehdotuksen mukaan etdisyyden asuinhuoneen padikkunan edessa samassa tai
naapurikiinteistossa olevaan vastapdiseen rakennukseen on oltava vahintdan yhta suuri kuin
vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta
johdu. KOVA korostaa, ettd maininta "ellei asemakaavasta muuta johdu” mahdollistaa kdytannossa
taman vaatimuksen huomioimatta jattamisen. KOVA vaatii, ettd asetuksessa oleva maininta “ellei
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asemakaavasta muuta johdu” poistetaan tai asetukseen maaritelldaan minimietdisyys, jonka tulee
tayttya asemakaavan maarayksista riippumatta.

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto

Asetusluonnoksen mukaan asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vahintaan 20 neliometria.
KOVA on kannattanut huoneistoalan vahimmaismaaran nostamista, ja piti aikaisemman
asetusluonnoksen 22 neliometrin vihimmaisalaa askeleena oikeaan suuntaan, mutta ei missaan
nimessa riittavana. KOVA huomauttaa, ettd 20 nelién asunnossa esteeton pesuhuonetila vie
huomattavan suuren osan huoneiston pinta-alasta, kdaytanndssa noin viiden nelién verran. KOVA
katsoo, ettei 20 nelion huoneistoala tdman vuoksi ole laadukkaan asumisen kannalta riittdva. KOVA
muistuttaa, ettd Aran suunnitteluohjeissa asunnon minimikooksi suositellaan 30 neli6ta. KOVA
katsoo, etta laadukkaan ja kestavan asumisen kannalta asunnon huoneistoalan tulisi olla vahintaan
30 neliota.

KOVA korostaa, etta asuinhuoneiston vahimmaishuoneistoalan kasvattaminen olisi tarkeda myos
monipuolisemman asuntotuotannon varmistamiseksi. Lisaksi 20 nelién kokoisten asuntojen
ongelmaksi muodostuu usein tunnelimaisuus ja luonnonvalon vahdinen maara. KOVA huomauttaa,
ettd nykyinen asuntomarkkinatilanne on osoittanut, ettd pieniad asuntoja, jotka soveltuvat pdaasiassa
sijoitustoimintaan vuokra-asuntoina, on tehty aivan liian paljon. Pienet asunnot ovat sopineet
huonosti omistusasumiseen.

KOVA vaatii, etta asuinhuoneiston vahimmaispinta-ala nostettaisiin 30 neliodn, kuitenkin niin, ettei
vaatimus koskisi erityisryhmien asuntoja.

8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus
Lausunnonantajan lausunto

KOVA katsoo, ettd sddanndsehdotus ei ole riittdvan konkreettinen, jotta silld olisi tosiasiassa ohjaavaa
vaikutusta. Sdannoksessa tulisi selkedmmin korostaa tilojen varaamista eri toiminnoille. Erityisen
tarkead on varmistaa, ettd eri toiminnot huomioidaan riittavalla tavalla pienissd asunnoissa. Eri
toimintojen sijoittelu asuntoon voidaan tehda esimerkiksi kalustamissuunnitelman avulla. KOVA
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katsoo, etta nykyista huolellisempi toiminnallinen suunnittelu parantaisi asuntosuunnittelua
kokonaisuudessaan erityisesti pienemmissad asunnoissa.

Asetusluonnoksesta on poistettu siinda aiemmalla kommenttikierroksella ollut maininta, etta
yhteistilat voisi sijoittaa tontin tai alueen muihin rakennuksiin. Nain voitaisiin ratkoa yhteistiloihin
liittyvia haasteita ja joustavoittaa niiden suunnittelua toimivammiksi. KOVA vaatii asetukseen
saannosta yhteistilojen sijoittamisesta tontin tai alueen muihin rakennuksiin. KOVA huomauttaa,
ettd asumisen laatu voi kuitenkin karsia, jos esimerkiksi yhteistilojen kaytto edellyttaa ulkotilan
kautta tapahtuvaa siirtymista tai matka on kohtuuttoman pitka. KOVA pitaa tarkeana, etta
yhteistilojen sijoittamista koskevassa sadanndksessa ja sen perusteluissa asetetaan selkeat
vahimmaislaatuvaatimukset yhteistilojen sijainnin suhteen.

9 § Kulkuvaylat

Lausunnonantajan lausunto

Sdannosehdotuksessa todetaan muun muassa, ettd asunnoista on paastava vaivattomasti ja
turvallisesti pihan leikki- ja oleskelualueille sekd muihin tiloihin ja alueille, jotka palvelevat

rakennuksen kayttod. KOVA huomauttaa, ettei tdméankaltainen saantely ole riittdvan konkreettista,

jotta silla olisi ohjaavaa vaikutusta. KOVA katsoo, etta tallaiset liian yleisen tason sdannokset ovat
kaytannossa turhia eika niilla saavuteta niilld tavoiteltuja vaikutuksia.

10 § Kerroskorkeus

Lausunnonantajan lausunto

11 § Voimaantulo

Lausunnonantajan lausunto

Parkkonen Jouni
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry

Lausuntopalvelu.fi

4/4



