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Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto

Lausunto hallituksen esityksesta rakentamislain 40a §:sta (lausuntopyynt6: VN/17257/2023)

Kiitamme mahdollisuudesta lausua rakentamislain 40a §:sta.

Hienoa, etta lyhytvuokrausta on pyritty selkeyttamaan maarittelemalla lain tasolla asuminen.
Valitettavasti emme koe, ettd yksin hahmottelemallanne maaritelmalla kyettaisiin ratkaisemaan nain
moniulotteista ilmiota. Huomautamme, ettd vaikka kasitteitd nyt maaritelldan tarkemmin,
kalustettujen asuntojen lyhytvuokraus ei edelleenkdan sovi tdysin asumisen tai majoituksen
kategorioihin, vaan putoaa naiden kategorioiden valiin.

Lyhytaikaisten vuokra-asuntojen markkina vastaa joustavan asumismuodon kysyntdan, jossa
tarvitaan ratkaisu hotellimajoituksen ja tavanomaisten vuokra-asuntojen valilta. Lyhytvuokrauksen
kysyntda muodostaa selkedsti oman markkinansa, joka eroaa hotellimajoituksesta, matkailun
yhteydessa tapahtuvasta airbnb-vuokrauksesta seka pitkdaikaisemmasta vuokra-asumisesta.
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Esitys johtaa ammattimaisesti vuokrattujen kalustettujen asuntojen tarjonnan romahtamiseen, joka
tarkoittaisi kansainvalisten investointien vaikeutumista ja tydvoiman maan sisaisen liikkkuvuuden
heikentymistd. Myoskaan suurien tapahtumien aiheuttamiin kysyntapiikkeihin reagoiminen ei olisi
mahdollista. Tapahtumat luovat valtavia yopymispaikkojen kysynnan piikkeja, jotka eivat niiden
pistemaisyyden takia mahdollista uusia hotelli-investointeja.

Kalustettuja asuntoja vuokrataan B2B-markkinoilla eri pituisilla sopimuksilla pdaasiassa
tyokomennusten, (ulkomaisten) investointien ja remonttien aikaansaamiin tarpeisiin seka
vakuutusyhtididen tarjoamina sijaisasuntoina. Ndiden lisaksi kysyntda tdydentaa yksityishenkildiden
tarpeet muuttuvissa eldamantilanteissa (avioerot ja hoitojaksot). Hotelliasuminen ei tarjoa tahan
ratkaisua, koska hotellissa ei voi olla kirjoilla eika tilata postia; kdytdnndssa myos ruoanlaitto seka
pyykinpesu normaaleina asumisen elementteina ovat hankalia. Pitkdaikaiset vuokra-asunnot eivat
taas tule kysymykseen joustamattomien maaraaikaisuus- ja irtisanomisehtojen vuoksi. Omassa
asumiskaytossa olevaa asuntoaan vuokraavien yksityishenkildiden airbnb-vuokraus ei riitad
vastaamaan tahan kysyntaan.

Hallituksen esitysluonnos antaisi kunnille merkittavan paatosvallan sallia tai kieltda lyhytvuokraus
alueellisesti. Lyhytvuokrauksen yhteiskunnalliset vaikutukset ovat merkittdvat ei vain alan toimijoille,
vaan myos aluetaloudelle ja -elinvoimalle. Ndemme hyvin epatodennakoisend, ettd kuntakohtaisella
paatokselld voidaan huomioida tilanteen moniulotteisuus ja varmistaa, ettad kun taloyhtididen
hdiridihin puututaan, ei samalla esteta tyoperaista lilkkkuvuutta ja elinvoimaa aluetaloudelle.
Toimiala seka sen asiakasyritykset tarvitsevat toimintaansa valtakunnallista ennakoitavuutta, ja siksi
kunnille ei pida antaa paatosvaltaa kieltaa lyhytvuokraus alueellisesti.

Mielestamme hairidihin tulee puuttua lahtokohtaisesti paikallisesti taloyhtidissa. Tyokaluja
puuttumiseen on mahdollista kirjata avattuun asunto-osakeyhtiolakiin, jota parhaillaan valmistellaan
oikeusministeridssa.
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Toimin autovuokraamon toimitusjohtajana ja eri yhtion kautta sijoittajana mm lyhytaikaisen
vuokrauksen liiketoiminnassa. Ndaen vahvasti, etta esimerkiksi Rovaniemelld matkailu tulee

merkittavasti laskemaan mikali majoituskapasiteettia on vieldkin rajallisemmin tarjolla. Mikali ei ole

majoituskapasiteettia, lentokoneita ei saada tayteen ja esimerkiksi autoja ei vuokrata aiemmalla
kapasiteetilla, ravintoloihin ym ei ole aiemman tason kysyntaa ja seurauksena on merkittava

paikallisen asuntokannan arvon alenema ja suurempi tyottémyyden maara. En pida taloudellisesti

millddn tasolla perusteltuna, ettd lyhytaikaisen majoituksen kapasiteettida millddn muodolla

vahennetdan.

Oulu 6.6.2024

Tero Sirnio

Toimitusjohtaja useassa matkailun mahdollistavassa yhtitssa
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