Comodo Asunnot Oy

Lausunto

06.06.2024 VN/17257/2023

Asia: VN/17257/2023

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain 40 a § ja ymparistoministerion
asetukseksi asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Rakentamislaki 40 a §

Lausunnonantajan lausunto
Ymparistoministerio
Aleksanterinkatu 7, Helsinki
PL 35, 00023 Valtioneuvosto

kirjaamo.ym@gov.fi

Lausunto 6.6.2024
Comodo Asunnot Oy:n lausunto hallituksen
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Comodo Asunnot Oy haluaa kiittdd mahdollisuudesta lausua rakentamislain 40a §:sta.

On hienoa, etta lyhytvuokrausta on pyritty selkeyttamaan maarittelemalla asuminen lain tasolla.
Kuitenkin, uskomme, ettd esittamanne maaritelma ei yksin riita ratkaisemaan ndain monimutkaista
ilmiota. Huolimatta kasitteiden tarkentamisesta, kalustettujen asuntojen lyhytvuokraus ei taysin sovi
asumisen tai majoituksen kategorioihin, vaan sijoittuu naiden valiin. Arvioimme, etta tama esitys
hankaloittaisi merkittavasti alamme toimintaa ja vahentaisi kalustettujen asuntojen tarjontaa, koska
suurin osa nykyisesta lyhytvuokrauksesta tapahtuu asuinhuoneistoissa. Yksikin alle neljan viikon
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mittainen vuokrasuhde johtaisi toiminnan tulkitsemiseen majoitukseksi, jolloin toiminta katsottaisiin
asemakaavan vastaiseksi. Toiminnan luonne ja vaikutukset ovat kuitenkin yhtenevaisia asumisen, ei
majoituksen kanssa. Jos asumisen maaritelma pysyy esitetyn kaltaisena, se tulisi selkeyttaa siten,
ettd yli neljan viikon vuokrasuhde katsotaan aina asumiseksi ilman poikkeuksia.

Nakemyksemme mukaan asumisen ja majoituksen valisen tiukan rajanvedon ja siita aiheutuvien
hallinnollisten ongelmien valttamiseksi olisi hyddyllista lisata rakentamislain 40 a§ maaritelmiin
lyhytvuokrauksen maaritelma. Ehdotamme, ettad lyhytvuokrauksella tarkoitetaan asuinhuoneiston
luovuttamista 3 vuorokaudesta 4 viikkoon, ja sen tulisi rinnastua asumiseen, silla lyhytvuokraus
vastaa toiminnaltaan ja tarkoitukseltaan asumista. Koska hotellien keskiviipymat ovat keskimaarin n.
2 vuorokautta, lyhytvuokrauksen alarajan maarittdminen ei vaaranna kilpailuneutraliteettia.
Lyhytaikaisvuokraus maarittyy ndin ollen aidosti asumisen ja majoituksen valimuodoksi. Tuleva EU-
asetus, joka koskee lyhytaikaisten vuokramajoituspalvelujen tietojen keruuta ja jakamista,
mahdollistaa lyhytvuokrauksen aikarajojen kansallisen valvonnan.

Kalustettujen asuntojen saatavuuden merkittdava vahentyminen vaikeuttaisi kansainvalisia
investointeja ja heikentaisi tydvoiman sisaista liikkuvuutta Suomessa. Tama ei vaikuttaisi ainoastaan
toimialaamme, vaan lyhytvuokrauksen tulkitseminen majoitukseksi toisi mukanaan laajoja ja
merkittdvid kerrannaisvaikutuksia niin aluetaloudellisesti kuin valtakunnallisesti. Kalustettuja
asuntoja vuokrataan seka yksityisille etta B2B-markkinoilla monenlaisiin tarpeisiin ja eri pituisiksi
jaksoiksi, seka erilaisilla joustavilla sopimuksilla. Kalustettuja asuntoja tarvitaan B2B puolella mm.
tyékomennusten, Suomeen kansainvalisesti rekrytoitujen asiantuntijoiden kotouttamisprosessia
varten, ulkomaisten investointien ja projektien tarpeisiin seka vakuutusyhtididen tarjoamien
sijaisasuntojen kysyntaan. Naiden lisaksi yksityishenkil6illa on kysyntaa kalustetuille asunnoille
muuttuvissa elamantilanteissa, kuten omassa kodissa tapahtuvien remonttien ajaksi,
ulkosuomalaisten Suomen vierailujen, avioerojen ja esimerkiksi toisella paikkakunnalla tapahtuvien
syOpa- tai muiden hoitojaksojen aikana.

Lakiehdotuksen myo6ta kalustettujen asuntojen tarjonta vahenisi ldhes olemattomiin, jolloin yritykset
ja kuluttajat joutuisivat turvautumaan satunnaisiin Airbnb-vuokraajiin. Tama voisi aiheuttaa suurta
epdvarmuutta ja hankaluuksia niille, jotka tarvitsevat luotettavaa ja joustavaa asumisratkaisua
esimerkiksi tyokomennusten tai perhetilanteen muuttuessa. Naiden kaltaisten esimerkkien valossa
on tarkeaa pohtia lakiehdotuksen vaikutuksia syvallisesti kaikkien osapuolten kannalta.

Tyo6voiman heikko liikkuvuus rajoittaa jo nyt talouskasvua, ja tilanne pahenisi entisestdaan
lyhytaikaisten vuokra-asuntojen tarjonnan romahtaessa. Keskuskauppakamarin jasenyrityksista jopa
13,4 % nimeaa tydvoiman heikon liikkuvuuden yhdeksi suurimmista rekrytointihaasteista.

Joustavan kalustettujen asuntojen markkinan romahduttava lakiesitys vaarantaa kaikki Suomeen
kaavaillut ulkomaiset investoinnit. Ulkomaalaiset tyontekijat, jotka tulevat rakentamaan naita
investointeja, tarvitsevat nopeasti ja luotettavasti kodinomaiset asumisolot, mika on yksi keskeinen
kriteeri investointipaatoksia tehtdaessa. Nailla investoinneilla on valtava taloudellinen merkitys niin
alueellisesti kuin koko Suomelle.
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Yksityishenkiloiden Airbnb-vuokraus ei riitd vastaamaan tdhan kysyntaan, eivatka kansainvaliset
suuryritykset operoi tdméan tason toimijoiden kanssa. Kansainvaliset yritykset vaativat
luotettavuutta, joustavuutta ja jarjestelmallisyyttd, mita Airbnb-tarjoajat eivat pysty tayttamaan.
Hotelliasuminenkaan ei ole ratkaisu, silla hotellissa ei voi olla kirjoilla eika tilata postia; lisdksi
ruoanlaitto ja pyykinpesu ovat hankalia. Kirjoilla olo on valttdmatonta muun muassa suomalaisen
puhelinliittyman ja pankkitilin avaamiselle seka perheen koulu-, paivakoti- ja
terveydenhuoltoratkaisuille.

Lyhytvuokrauksesta aiheutuvia hairioita tulisi kasitella sielld, missa ne syntyvat — eli asunto-
osakeyhtidissa — eika tehda kuntakohtaisia paatoksia. Hallituksen esitysluonnos antaa kunnille
merkittavan paatosvallan sallia tai kieltda lyhytvuokraus alueellisesti, mutta téllainen paatosvalta voi
johtaa merkittaviin negatiivisiin vaikutuksiin seka toimialallemme etta aluetaloudelle ja alueen
elinvoimaisuudelle.

On tarkeaa puuttua lyhytvuokrauksesta aiheutuviin hairiéihin, mutta kokonaan kieltaminen ei ole
kestava ratkaisu. Asumisratkaisujen vahentymisella on suora yhteys alueen taloudelliseen
taantumiseen. Toimialamme tarvitsee valtakunnallisesti ennakoitavaa sdaantelya, joten kunnille tulisi
saataa selkeat puitteet lyhytvuokrauksen hallintaan.

Ammattimaisesti lyhytvuokrausta tarjoaville toimijoille on elintdarkeaa estaa hairididen syntyminen
asuinhuoneistoissa. Comodo Asunnot Oy kuuluu Kalustettujen asuntojen toimijoiden yhdistykseen,
joka on laatinut eettiset ohjeet, sitouttaen jokaisen jasenyrityksen edistamaan hyvia ja
kunnioitettavia asumisen periaatteita.

Helsingissa 6.6.2024
Johanna Latvala
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3 § Asuin-, majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava
Lausunnonantajan lausunto

4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyoétila
Lausunnonantajan lausunto

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna
Lausunnonantajan lausunto

6 § Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan
Lausunnonantajan lausunto

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

7 § Asuinhuoneiston koko

Lausunnonantajan lausunto

8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Lausunnonantajan lausunto

9 § Kulkuvaylat

Lausunnonantajan lausunto

10 § Kerroskorkeus

Lausunnonantajan lausunto

Lausuntopalvelu.fi

4/5



11 § Voimaantulo
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Latvala Johanna
Comodo Asunnot Oy
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