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Maa- ja metsatalousministerio

Lausuntopyyntd luonnoksesta huoneistotietojarjestelmasta annettavaksi valtioneuvoston asetukseksi

Ymparistoministerion lausunto

Ympéristoministerio
Aleksanterinkatu 7, Helsinki
PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Maa- ja metsatalousministerid on pyytanyt ymparistoministeriolta kirjallista
lausuntoa koskien otsikossa mainittua asetusehdotusta. Ymparistoministerio
toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Korjaus- ja muutosty6t kuuluvat valtioneuvostossa tiedonhallinnallisesti
ymparistdoministerion vastuulle. Ymparistdministerion vastuulla on rakennuksen
ydintietojen sisalto, ts. kaytettava yhteinen tietomalli. Ymparistéministerid
kiinnittda huomiota valtionhallinnon pyrkimykseen tiedon yhteiskayttoon ja
viranomaisissa jo olevan tiedon kayttddn seka kiinteisto- ja rakentamisalan
mittavaan tiedon yhteentoimivuustyohon.

Perustelumuistiossa sivulla 16 kerrotaan yhteydesta rakennetun ymparistén
tietojarjestelmaan ja todetaan, etta jarjestelmissa on kaytdssa perusteiltaan
samat koodistot. Tama ei kuitenkaan ole riittdvaa, vaan
huoneistotietojarjestelmasta annettavan asetuksen valmistelussa tulisi varmistua
siita, etta tieto on yhteentoimivaa tiedonhallintalain ja EU:ssa valmistelussa
olevien yhteentoimivuusvaatimusten mukaisesti. Ehdotettavassa asetuksessa
tulisi olla jokaisessa kohteessa varmasti toimivat linkkiavaimet, joiden avulla
tiedot ovat yhteentoimivia ja liitettavissad Ryhti-jarjestelman tietoihin. Tallaisia
tarvittavia tietoja ovat tieto rakentamisluvasta (rakentamislaki voimaan 1.1.2025,
aiemmin rakennuslupa) seka rakennus- ja huoneistotunnukset. Kaikissa
tilanteissa tulisi varmistua siita, ettei tietoja syoteta kahteen kertaan, vaan
mukana ovat kaikki tarvittavat tiedot tietojen yhteensovittamiseksi.
Rakentamisluvassa muodostuvat rakennuksen perustiedot, kuten rakennuksen
kayttd- ja huolto-ohje, tulisi voida hyddyntad mahdollisimman laajasti ja
automaattisesti huoneistotietojarjestelman kohteen perustiedoissa. Kaytto- ja
huolto-ohje on koko rakennuksen kayton aikana yllapidettava pakollinen tieto.
Ehdotetun asetuksen sisaltdjen vastaavuudesta kayttd- ja huolto-ohjeen
tietomalliin ei ole varmuutta, jolloin rakennuksen haltijalle voi muodostua
kahdenkertaista tiedonhallintaa. Rakentamislain (751/2023) 12 luku rakennuksen
kaytdsta- ja kunnossapidosta tulisi yhteensovittaa asetuksen teknisten tietojen
ylldpidon kanssa. Huoneistotietojarjestelma on osa rakennetun ympariston
tiedonhallinnan kokonaisuutta sen lisaksi, etta se palvelee asunto-osakkeiden
omistajia ja luotonantajia.
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Ymparistdministerié korostaa yhteentoimivuusalustan merkitysta tietojen
maarittelyssa. Maaritelmat tehdaan yhteentoimivuusalustassa, eikd maaritelmia
ole syyta tehda muualla. Asetuksessa tulisi viitata rakennuksen tietomalleihin
yhteentoimivuusalustalla, jotta saavutetaan tiedonhallintalain 20 §:n edellyttdma
yhteentoimivuus.

Seuraavassa pykalakohtaiset kommentit:

28

Pykalassa todetaan vaadittavat tiedot, mutta ei niiden maaritelmia. Maaritelmiin
tulisi olla viittaus tai ne tulisi esittaa asetuksen liitteessa. Pykalassa tulee
edellyttdd myos tietoa rakennusluvasta, jotta tallennettavat tiedot olisivat
yhteentoimivia Ryhti-jarjestelman tietojen kanssa.

'Hankkeen osapuolet’: Tassa syntyy henkilorekisteri.

Pykalaluonnoksessa on 'Paivamaara, jona hankkeesta on ilmoitettu taloyhtidlle’,
joka viittaa osakasmuutokseen. Sen sijaan ei edellytetd muutostyo- tai
kunnossapitohankkeessa tietoa siitd, milloin taloyhtié on paattanyt hankkeesta,
saanut rakentamisluvan tai antanut luvan osakasmuutokselle. Jotta tiedot olisivat
johdonmukaiset, tulisi asetuksessa edellyttad myos nama tiedot.

Rakennuksen ja huoneiston kunnossapito- ja muutosty6t ovat rakentamisalaa ja
siten tiedonhallinnallisesti ymparistoministerion vastuulla. Taloyhtion
paatoksenteko, talous ja hankehallinta ovat asunto-osakeyhtidlain mukaista
taloyhtion hallintaa ja tiedonhallinnallisesti oikeusministerion vastuulla. Korjaus- ja
muutostéiden tiedonhallinnassa niin HTJ-rekisterissa kuin muuallakin
rakennustiedon tietovarannoissa on uutta tehtdessa pyrittava kertakirjaamiseen,
tiedon yhteiseen viranomaiskayttoon seka tassa tapauksessa noudatettava
ymparistoministerion ja oikeusministerion tiedonhallinnan maarityksia.

3§

Asetusluonnoksen 3 §:sta puuttuu tieto rakennus/rakentamisluvasta.
Kunnossapitotarveselvityksen mukaiset hankkeet ovat usein luvanvaraisia, joten
hankkeista tulisi edellyttdd myods lupatunnusta. Esityksen tavoitteita taloudellisen
tiedon hyvaksikaytosta ei saavuteta, ellei hankkeiden lupatunnusta ilmoiteta ja
tallenneta tietoihin. Myds asetusluonnoksessa edellytetty tieto hankkeen
kuulumisesta kunnossapitotarveselvitykseen on tarkea.

Osakkaan tehdessa ilmoituksen kunnossapito- tai muutostydsta, tulisi yhtion
hakea ilmoitustietoihin pysyva huoneistotunnus.

'Hankkeen toimenpiteen tiedot’: Kohdat 1 ja 2 Iahtevat liikkeelle ajatuksesta, etta
osakasmuutosten ja toisaalta kunnossapitotarveselvityksen valissa ei olisi mitaan.
KPTS:aan laitetaan vain taloudellisesti merkittavat hankkeet, ei esim. 10-
vuotisnuohouksia tai pommisuojan tarkistuksia. Tiedot on kuitenkin yllapidettava
rakentamislain 139 § 3. momentin mukaisesti ajan tasalla.
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'Toimenpiteen toimenpidetyyppi’: maariteltava perustuen sanastot.suomi.fi -
maaritelmiin

"Toimenpiteen perustelulaji’: maariteltdva perustuen sanastot.suomi.fi -
maaritelmiin

’Elinkaaren vaihe’: lienee eri koodisto kuin rakennetun ympariston
tietokomponenttikirjastossa. Muutettava.

‘Tieto rakennustydn valvonnasta’: tdhan koodisto: isannditsija, osakkaan
nimeama valvoja.

Puuttuu: Tieto rakennus/rakentamisluvasta.
"Toimenpidelaji’: maariteltava.

Tassa on paljon kasitteita, jotka eivat ole toimialalla kaytdssa eivatka
yleissuomenkielen perusteella yksiselitteisesti ymmarrettavissa. Koska kyse on
korjaus- tai muutostydn kohdentumisen maarittelystd, tulee kasitteiden noudattaa
rakennetun ympariston tiedon yhteisia kasitteistdja ja koodistoja ja olla
yhteentoimivuusmenetelman mukaisesti maariteltyja. Rakennuksen tai sen osan
korjaus- ja muutostdiden tiedonhallinnan vastuuministerié on ymparistéministerio,
joka my0s vastaa kasitteiden yhteentoimivuuden koordinoinnista toimialallaan.
Asetuksessa esitettyjen tietojen maarittelyissa tulee noudattaa
yhteentoimivuuteen liittyvia tietomalleja, sanastoja ja koodistoja.

48

'Toteutusosa’ ei ole kiinteisto- ja rakentamisalalla kaytdssa oleva kasite, eika
suomen yleiskielen perusteella ymmarrettavissa. 'Toteutus’ ja ’hankkeen kohde’
olisivat riittavia. Alalla on vakiintunut ja standardoitu nimikkeisto,
rakennusosaluettelot, yhteentoimiva kasitteistd ja koodistoja. Toteutusosa,
toteutusosan toteutusosalaji ja toteutusosan toteutusosatyyppi ovat tarpeetonta
kasitteenmuodostusta. Ehdotuksessa ei ole otettu huomioon toimialan kaytantoja
ja rakennetun ympariston tiedonhallinnan laajaa yhteentoimivuusty6ta, jolla
pyritdan tietojen yksiselitteisyyteen ja terminologiseen ymmarrettavyyteen seka
kasitteiden kaytettavyyteen laajasti toimialalla ja hallinnonalojen rajojen yli.

5§

Asetuksen 5 §:n tarkoittamat tydkohteen tiedot tulee sitoa pykalassa pysyvaan
rakennus- ja huoneistotunnukseen seka kiinteistétunnusjarjestelmaan. Nain
varmistetaan jarjestelmien valisen tiedon linkitys riittavilla tunnisteilla hyédyntaen
valtakunnallisia pysyvia rakennus- ja huoneistotunnuksia.

Nama tunnukset mahdollistavat viranomaisissa jo olevan tiedon kayton muun
viranomaisasioinnin, tassa tapauksessa tydmaailmoituksen seka
rakennushankkeeseen ryhtyvan ilmoituksen, samojen jo annettujen tietojen
pohjalta. Samoin HTJ-ilmoituksessa voidaan kayttda rakentamisluvassa jo
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annettuja tietoja. Nykyinen lainsaadanto edellyttda viranomaisissa jo olevan
tiedon kayttoa, ja se on mahdollistettava tallakin asetuksella. Tama edellyttaa
pysyvien tunnusten kayttéonottoa ja siten muutosta asetukseen.

6ja7§

Syntyy taas yksi henkilorekisteri. Voisiko tallennettavat tiedot linkittda HTJ:n
omistaja/haltijatietoihin, ettei taman tiedon takia tarpeettomasti synny uutta
rekisteria?

'Myds muut asiayhteyden kannalta merkitykselliset tiedot’: tata ei ole avattu.
Tarvitaan esimerkki, mita tallaisen asiayhteyden kannalta merkitykselliset muut
tiedot voisivat olla, sen arvioimiseksi, ettei synny hallitsematonta / sdatelematénta
rekisterisisaltéa. Taman 'myds muut’ pitaisi olla pykalissa 2 ja 3, joissa
maaritetdan, mita tietoa hankkeesta ja toimenpiteesta esitetaan.

Muita merkityksellisia tietoja ovat rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
EPBD:n edellyttdmat tiedot.

Saatamatta jaa, kuka toimittaa tiedot ja kenella on siihen oikeus. Hallituksen
nimenkirjoitusoikeuden haltija, isdnnoéitsija, osakasmuutosten osalta osakas, muu,
kuka?

7 §: Taloyhtion toteuttamista tdista pitaisi olla maininta, onko rakentamislupaa
edellyttavaa, ja jos on, linkitys rakentamisluvan tietoihin.

8§

Samat kommentit kuin edelliseen erityisesti koskien 'muita asiayhteyden kannalta
merkityksellisia tietoja’. Merkitykselliset tiedot ja niiden kaytto- ja tallennustarve
tulee esittda asetuksessa, eika jattaa tallaista avointa takaporttia.

10§

Tiedon kerdamisen perustelu vs. tietojen yhteiskaytto ja konelaskenta vs.
taloudelliset vaikutukset. Miksi taloyhtion tietojen tallentaminen yhdessa
osakeryhmatiedon kanssa ei riitd? Kuka ja mihin tarvitsee tarkempaa
osakeryhmakohtaista tietoa erikseen tallennettuna?

Asetuksen yhtena perusteena on osakeryhmakohtaisten muutosten parempi
hallitseminen. Lainatietojen osakeryhmakohtainen kirjaaminen ei paranna tietoa
tehdyistd muutoksista, vaan ainoastaan yksittdisen osakeryhman omistajan
taloudellisen toiminnan seurantaa, mika ei ole asetuksen tavoite.

12ja 13§

3. luvussa pitaisi puhua luottosuhteen sijaan valtuuksista ja rooleista ja sitoa
menettelyt suomi.fi-valtuutuspalveluun sen sijaan, ettd Maanmittauslaitos
tarkistaa valtuutuksen jostain, mista? Tama koskee laajemminkin asetuksessa
mainittujen tietojen toimittamista jarjestelmaan. Kuka, millaisin maaraajoin, milla
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valtuuksilla, kenen kustannuksella? Kaikki nama puuttuvat toistaiseksi
asetusluonnoksesta. Luvussa 2 kaytetdan passiivimuotoa 'toimitetaan’ ja
tiedonantovelvollisuuden toteuttamista koskevassa luvussa 3 ei kasitella
taloyhtion tai osakkaan tiedonantovelvollisuuden toteuttamista. Taloyhtion
velvollisuudet ovat luvussa 4 Erindiset sdadokset, ja siinakin vain ensimmaista
kirjausta koskien. Osakkaan ilmoitusvelvollisuuden toteuttamisen
toimintaymparistéa ja menettelyja ei ole kasitelty asetusluonnoksessa. Olisi
saadettava tai maariteltdva, miten se tapahtuu, kuka toimii, milld maaraajoin ja
mita tapahtuu, jos tietoja ei toimiteta.

Kansliapaallikon sijaisena ylijohtaja Teppo Lehtinen

Lainsdadanténeuvos Anu Karjalainen
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