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Maa- ja metsatalousministerion lausuntopyynt6 22.12.2023, VN/36713/2023

MAANMITTAUSLAITOKSEN LAUSUNTO LUONNOKSESTA VALTIONEUVOSTON ASE-
TUKSEKSI HUONEISTOTIETOJARJESTELMASTA

Maanmittauslaitos kiittda mahdollisuudesta lausua Maa- ja metsatalous-
ministerion lausuntopyyntddn luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi
huoneistotietojarjestelmasta. Maanmittauslaitos esittda asiassa seuraa-
vaa.

Lakiteknisend kommenttina Maanmittauslaitos lausuu ensinnakin, etta
saadosehdotuksessa luvun 3 jarjestysnumerona on virheellisesti nu-
mero 2 eli luku 2 esiintyy ehdotuksessa kahteen kertaan. Ehdotuksen 3
luvun numerointi olisi siten korjattava, mika tarkoittaa, ettd myos sita
seuraavien lukujen numerointia olisi vastaavasti oikaistava.

Ehdotetun asetuksen 1 luvusta Maanmittauslaitos lausuu yleisena kom-
menttina, ettd luvun alussa olisi perusteltua avata asetuksessa kaytetta-
vien kasitteiden sisaltoa. Tallaisia kasitteita ovat mm. hanke, toimen-
pide, tydkohde ja toteutusosa. 1 luvun alkuun olisikin lisattdva maaritel-
mi& koskeva pykala.

Edelleen Maanmittauslaitos ehdottaa, etta edella tarkoitetut termit voisi
avata asetuksen maaritelmapykalassa seuraavasti:

Hanke
Hanke on kunnossapito- ja muutostdiden kokonaisuus, joka voi koostua
yhdesta tai useammasta toimenpiteesta.

Toimenpide

Toimenpide on yhteen tai useampaan tyokohteeseen ja niiden yhteen
tai useampaan rakennusosaan, LVI- tai sdhkotalotekniseen jarjestel-
maan tai tilaan kohdistuva kunnossapito- tai muutostyo.

Tyokohde
Tybkohde on yhtidn alue, rakennus, huoneisto, muu tila, autopaikka tai
yhtidn ulkopuolinen alue, johon kunnossapito- tai muutostyd tehdaan.

Toteutusosa

Toteutusosa on kunnossapidettavan tydkohteen itsendinen, aineellinen
rakennusosa tai LVI- tai sdhkdtaloteknisen jarjestelman osa tai erillinen
tila.
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Maanmittauslaitos huomauttaa, etta kasitteita on tosin avattu asetuksen
perustelumuistiossa, mutta perustelumuistiot eivat ole asetusta tulkitse-
ville silla tavalla yleisesti saatavilla kuin esimerkiksi hallituksen esitykset
lakitasoisessa saantelyssa.

Yksityiskohtaisena ehdotuksena asetusehdotuksen 2 lukuun Maanmit-
tauslaitos havainnoi, etta luvun 4 §:n 1 kohta kuuluu nyt nain:

"Huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 13 §:n 1 momentin 3 koh-
dassa tarkoitettuja tietoja kunnossapito- ja muutostydhankkeen toteutus-
osasta ovat:

1) tieto siita, onko toteutusosa yhtion vai osakkaan vastuulla;”

Maanmittauslaitos esittaa harkittavaksi, voisiko saannoksen muotoilla
seuraavasti:

”1) tieto siita, onko toteutusosa yhtion vastuulla vai onko vastuu maari-
telty vastuunjakotaulukossa;”

Yksityiskohtaisena ehdotuksena asetusehdotuksen 3 lukuun Maanmit-
tauslaitos toteaa, etta luvun 13 §: kuuluu nyt seuraavasti:

"Huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 17 b §:ssa tarkoitetun tiedon-
antovelvollisuuden tayttajan on toimiessaan Maanmittauslaitoksen verk-
koasiointipalvelun kautta ennen tietojen antamista todennettava henki-
I6llisyytensa. Maanmittauslaitoksen on ennen verkkoasiointipalvelussa
annettavien tietojen vastaanottamista varmistuttava siita, etta tietojen
antajalla on niiden antamista edellyttava luottosuhde yhtiéon, jota tiedot
koskevat.”

Maanmittauslaitos esittaa harkittavaksi, voisiko sadannoksen kuitenkin
muotoilla seuraavasti:

"Huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 17 b §:ssa tarkoitetun tiedon-
antovelvollisuuden tayttajan on toimiessaan Maanmittauslaitoksen verk-
koasiointipalvelun kautta ennen tietojen antamista todennettava henki-
I6llisyytensa. Maanmittauslaitoksen on ennen verkkoasiointipalvelussa
annettavien tietojen tallentamista yhtidn tietoihin huoneistotietojarjestel-
massa varmistuttava viranomaisen riittavaksi katsomalla tavalla siita,
ettd tietojen antajalla on niiden antamista edellyttava luottosuhde yhti-
00n, jota tiedot koskevat.”

Edelleen Maanmittauslaitos ehdottaa, etta yhtion taloudellisia tietoja
huoneistotietojarjestelmaan merkittdessa ei lainkaan tapahtuisi nimellis-
valuuttojen kasittelya. Sen sijaan kaikki tiedot olisi |ahetettava huoneis-
totietojarjestelmaan euroissa. Seka taloyhtidlainat ettd osakeryhmakoh-
taiset lainavastuu- ja vastiketiedot ilmoitettaisiin siten euroina.
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Perusteena edella olevalle Maanmittauslaitos ilmaisee seuraavaa. En-
siksi tilanne, jossa ulkomainen luotottaja on luotottanut suomalaista talo-
yhtiota, tai etta vastikkeita perittaisiin jossain muussa valuutassa kuin
euroissa, on hyvin epatodennakoinen. Tuotantokannassa on talla het-
kella vain kolme taloyhtiota, joilla on alueita ulkomailla (ndméa kaikki Es-
panjassa). Suomen Pankin tekeman selvityksesta kay ilmi, ettd suoma-
laisilla asunto-osakeyhtidilla ei ole muita kuin euromaaraisia lainoja.
Toiseksi valuuttamaaraisten tietojen ilmoittamisen mahdollistaminen te-
kee kokonaisvastuiden laskemisen ja kasittelyn monimutkaiseksi ja vir-
healttiiksi, jos luottoja ja vastikkeita on mahdollista ilmoittaa useissa eri
valuutoissa. Kolmanneksi on todettava, etta positiiviseen luottotietore-
kisteriin voidaan ilmoittaa osakeryhmien lainavastuita vain kokonais-
summatietona. Jos asunto-osakeyhtio ilmoittaisi lainoja monessa eri va-
luutassa, olisi positiiviseen luottotietorekisteriin ilmoittamista varten huo-
neistotietojarjestelmassa tehtava valuuttamuunnoksia, mista ndkemys
Maanmittauslaitoksessa on, ettd se ei ole jarkevaa eika realistista.

Tama huomioon ottaen ehdotetaan, etta asetuksen 9 §:n 2 kohtaa muu-
tetaan seuraavasti: sanojen "maara” ja "ilmoituksessa” valiin lisataan
sana "euroissa’”. Liséksi 9 §:n 3 kohta poistettaisiin kokonaan.

Edelleen ehdotetaan, etta asetuksen 10 §:n 2 kohdan loppuun lisataan
sana "euroissa” ja pykalan 4 kohta poistetaan kokonaan. Nykyiseen 5

kohtaan, sanojen "kokonaisma&ara” ja “ja” valiin lisdtdan sana "euroissa”.
Asetusehdotuksen 14 §:n 3 momentti kuuluu nyt seuraavasti:

"Edelld 2 momentissa tarkoitettua tiedonantovelvollisuutta ensimmaista
kertaa taytettdessa pakollisia tallennettavia tietoja ovat: 1) hankkeen
nimi; 2) hankkeen toteutuksen paattymisvuosi; 3) hankkeen toimenpide-
laji; Yhtid voi tiedonantovelvollisuutta ensimmaista kertaa tayttdessaan
tallentaa hankkeesta myos muita edella 2-5 §:ssa tarkoitettuja tietoja.”

Maanmittauslaitos esittaa, etta momenttiin lisattaisiin uusina kohtina en-
sinnakin 4) kohta, jonka sisaltona olisi: "elinkaaren vaihe” ja 5) kohta,
joka kuuluisi "hankkeen laji”.

Perusteluna muutosehdotukselle Maanmittauslaitos lausuu seuraavaa.
Sanotussa asetuksen pykalassa kasitelladn vanhoja hankkeita, jotka
ovat yhtidn vastuulla ja jo toteutettuja. Asetuksessa on listattu sanottu-
jen hankkeiden ilmoittamisen minimitiedoiksi vain hankkeen nimi, toi-
menpiteen toimenpidelaji ja toteutuksen paattymisvuosi. Naiden lisaksi
tarvitaan hankkeen laji seka elinkaareen vaiheen laji. Naiden kahden
lisatiedon toimittaminen on valttdmatdénta myds vanhoissa hankkeissa,
jotta tietopalvelu voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti, ja kayttajalle
voidaan tuottaa kaikki yhtion vastuulla olevat toteutuneet hankkeet. Jos
tietoja ei toimiteta vanhojen hankkeiden ilmoittamisen yhteydessa, jou-
dutaan tietopalvelun toteuttamiseksi luomaan monimutkaisia kasittely-
saantoja, ja asiasta joudutaan myods ohjeistamaan ja tiedottamaan,
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miksi nama tiedot puuttuvat vanhoilta hankkeilta. Maanmittauslaitos to-
teaa edelleen, etta sanotut tiedot eivat liioin ole muuttuvaisia vaan niilla
on molemmilla kaksi vaihtoehtoa: yhti6 ja osakas tai paatetty toteuttaa ja
toteutettu. Naiden toimittaminen ei lisdaa merkittavasti hallinnollista taak-
kaa ja lisaksi tiedot turvaavat osaltaan toimivien tietopalvelujen luomista.

Edella olevien muutosehdotusten takia myds perustelumuistiota olisi
vastaavasti muutettava. Ensiksi sivulla 8 on kuvattu termin toteutusosan
sisalta, jolloin asianomaisessa kohdassa olisi syyta korvata lause "tieto
siita, onko toteutusosa yhtion vai osakkaan vastuulla” lauseella "tieto
siita, onko toteutusosa yhtidon vastuulla vai onko vastuu méaaritelty vas-
tuunjakotaulukossa.” Toiseksi vastaava tdsmennys olisi tarpeen tehda
sivuille 14, 30 ja 32.

Maanmittauslaitos toteaa edelleen, ettad perustelumuistion sivulla 9 on
virke: "Toteutusosa voi tyypiltdan olla tilatyyppi, rakennuksen tai huo-
neiston varuste, talotekninen jarjestelma tai rakennusosa.” Maanmit-
tauslaitos ehdottaa, etta virkkeesta poistettaisiin sanat "rakennuksen tai
huoneiston varuste”. Sama koskee sivulla 31 olevaa vastaavaa virketta
ja sivulla 10 olevaa kuvaa.

Edelleen perustelumuistiosta olisi poistettava maininnat nimellisvaluu-
toista (s. 16 ja 17).

Perustelumuistion sivulla 18 on seuraava teksti:

"Vastikkeiden voimaantulopaivamaarat paatetaan yhtiokokouksessa, ja
ne kirjataan myos huoneistotietojarjestelmaan. Yhtidvastikkeet yleisesti
ovat euromaaraisia, mutta on mahdollista, etta yhtidita toimii lisaksi
muussa valuutassa. Tasta johtuen tarvitaan lisdna yhtidvastikkeille tieto
nimellisvaluutasta.”

Maanmittauslaitos esittaa, etta kaksi viimeista virketta, joissa mainitaan
nimellisvaluutoista, poistettaisiin perustelumuistiosta.

Edelleen ehdotetaan, etta sivulta 33 poistetaan seka 9 §:n etta 10 §:n
tarkemmista tietojen kuvauksista maininnat nimellisvaluutasta (ks. muu-
tosehdotus asetuksen vastaaviin pykaliin ylempana).

Lisaksi ehdotetaan, etta sivulta poistetaan kokonaan seuraava

virke: "Koska on mahdollista, etta luottojen nimellisvaluuttana ei kaikissa
tapauksissa ole euro, on kaytetysta nimellisvaluutasta tallennettava tieto
huoneistotietojarjestelmaan.”
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