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Yleista

Maa- ja metsatalousministerid on pyytanyt ymparistoministeriolta lausuntoa
luonnoksesta hallituksen esitykseksi erdiden huoneistotietojarjestelmaa
koskevien lakien muuttamisesta. Lausunto on laadittu ymparistdministerion
rakennetun ympariston osastolla.

Esityksen mukaan lakimuutoksilla mahdollistetaan huoneistotietojarjestelman
jatkokehittdminen, jonka keskeinen tarkoitus on saada kayttéon
toimintaymparisto, jossa taloyhtididen hallinnolliset tiedot virtaavat
tietojarjestelmien valilla rakenteisena ja koneluettavana tietona. Esitykseen
sisaltyy taloyhtididen hallinnollisista tiedoista kunnossapito- ja muutostyotietojen
seka positiivisen luottotietorekisterin tarvitsemat tiedot seka niihin liittyvat
menettelyt.

Huoneistotietojarjestelman tarkoitus laajennetaan nykyisesta palvelemaan
positiivisen luottotietorekisterin yllapitamista. Positiivisen luottotietorekisterin
tarkoituksena on torjua ylivelkaantumista varmistamalla luotettavien luottotietojen
saatavuus erityisesti luotonantotilanteessa luottokelpoisuutta arvioitaessa seka
parantamalla luonnollisten henkildiden ja kotitalouksien mahdollisuuksia hallita
omaa talouttaan. Yhtidlainoihin liittyvien lainavastuiden saaminen nakyvaksi on
olennainen osa yksityishenkildiden velkaantumista kuvaavaa tietoa. Muutoksella
voidaan edistda asuntomarkkinoiden toimivuutta nykyisesta.

Kunnossapito- ja muutostyotiedot

Huoneistotietojarjestelmasta annettuun lakiin lausunnoilla olevan hallituksen
esityksen mukaisesti ehdotettavan uuden 17 ¢ §:n nojalla valtioneuvoston
asetuksella olisi mahdollista tdsmentaa sita, mita tietoja yhtididen kunnossapito-
ja muutostoita koskien tietojarjestelmaan tallennetaan. Yhtididen kunnossapito- ja
muutostyétiedot voivat 1ahtétilanteessa olla toisistaan poikkeavalla tavalla
maariteltyja ja sisaltaa erilaisia tietokokonaisuuksia. Rekisterin tietosisallon
mahdollisimman suuren yhdenmukaisuuden ja kayttdkelpoisuuden
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varmistamiseksi teknisid ominaisuuksia koskevien tallennettavien tietojen osalta
on asetuksella tarvittaessa voitava maaritelld tarkempia muoto- ja
sisaltdvaatimuksia jarjestelmaan toimitettaville tiedoille.

Valtioneuvoston asetus yhtididen kunnossapito- ja muutostyoétietojen muoto- ja
sisdltdvaatimusten osalta on sdaddsteknisesti tarkoituksenmukainen. Asetuksella
tuetaan tavoitetta saada kunnossapito- ja muutostyotiedot virtaamaan eri
jarjestelmien valilla. Lainsdadannolla tulee varmistaa kyseisten tietojen
virtaaminen myos rakennetun ympariston tietojarjestelmaan seka tallennettavien
tietojen yhteentoimivuus yleisemman rakennuskantaa koskevan tila- ja
kunnossapitotiedon kanssa.

Huoneistotietojarjestelmasta annettuun lakiin ehdotettavan uuden 26 §:n mukaan
yhtididen teknisten ja taloudellisten tietojen vakioinnin yllapitoa ja kehittamista
varten Maanmittauslaitos asettaa kahdeksi vuodeksi kerrallaan yhteistyéryhman,
johon kutsutaan jarjestelman yllapitajien ja kayttajien edustajia. Tehtadessa
rakennuksia ja huoneistoja koskevia teknisten tietojen seka korjaus- ja
muutostditd koskevien tietojen vakiointia, yllapitoa ja kehittdmista on tyo
yhteensovitettava ymparistoministerion hallinnonalan vastuulla olevan
rakennustietoa koskevan yhteentoimivuustyén kanssa.

Huoneistotietojarjestelman rakennuksia ja huoneistoja koskevien teknisten
tietojen seka korjaus- ja muutostéitéa koskevien tietojen on oltava yhteentoimivat
rakennetun ympariston tietojarjestelman rakennuksia ja huoneistoja koskevien
tietojen kanssa. Jarjestelmissa on eri teknisten tietojen laajuus, mutta
jarjestelmissa kaytettyjen termien ja tietomallien on oltava yhteentoimivia.

Valmisteilla olevan rakentamislain hallituksen esityksen luonnoksen' mukaan
rakentamislupaprosessissa laaditaan rakennuksen sahkoéinen kaytto- ja huolto-
ohje, jota rakennuskohteen omistaja yllapitaisi ajan tasalla rakennuksen kayton
ajan. Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen on sisallettava:

1) kiinteistdn ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot;

2) rakennuksen toteutumatieto;

3) rakennuksen historiatieto;

4) rakennuksen yllapidon seurantatieto;

5) kunnossapitotarveselvityksen ja kunnossapitosuunnitelman edellyttamat tiedot.

Rakennuksen huolto-, korjaus- ja muutostoista tehdyista kirjauksista vastaisi joko
rakennuksen omistaja itse tai esimerkiksi korjaustoimenpiteen tehnyt yrittaja.
Kaytto- ja huolto-ohje on tarkoitettu rakennuksen omistajan ja haltijan keinoksi
tayttda rakennuksen kunnossapitoa koskeva velvoite seka kaikin tavoin huolehtia
rakennuksen elinkaaren mittaisesta kaytettavyydesta, turvallisuudesta ja
terveellisyydesta. Kayttd- ja huolto-ohjeen olemassaolo ja helppo saatavuus

1 https://api.hankeikkuna.fi/asiakirjat/6df1d533-c70e-4f34-81f9-b7e932433d84/9aeaf76a-9e66-4d53-8¢f9-
d0f15f39929¢/LIITE 20220411123124.PDF
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varmistaisivat rakennuksen ja sen osien sdanndllisen huollon ja yllapidon seka
tarjoaisi merkittavasti nykyista paremman tietoperustan korjausten ja muutosten
suunnitteluun elinkaaren aikana. Rakennuksen digitaalisen kaytto- ja huolto-
ohjeen tietomallin maarittelytyd on kdynnissa (VN/16235/20). Rakennetun
ympariston tietoalueella yhdessa sovitut tietorakenteet kootaan saataville
Rakennetun ympariston tietokomponenttikirjastoon Yhteentoimivuusalustan
Tietomallit-tydkaluun (https://tietomallit.suomi.fi/model/rak/).

Huoneistotietojarjestelmaa koskevassa lausuttavassa hallituksen esityksessa olisi
syyta tdsmentaa yhtididen kunnossapito- ja muutostyoétietojen suhdetta voimassa
olevan maankaytt6- ja rakennuslain 117 i §:n ja valmisteilla olevan rakentamislain
rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeeseen, koska kyse on osin samoista tiedoista.
Yhteensovittamistarve koskee seka kunnossapitotarveselvityksessa etta
isannditsijantodistuksessa annettavia rakennuksen teknisia - ja kuntotietoja.
Asunto-osakeyhtidita koskevien kunnossapito- ja muutostyétietojen ei pida
tarpeettomasti eriytya laajemmin rakennuksista edellytettavista tiedoista.

Tietojen vakioinnin hallinnointia varten esityksessa ehdotetaan perustettavaksi
mekanismi vakioinnin yllapitoa ja kehittdmista varten. Vakioinnin hallinnointi on
tarpeen. Rakennuksen korjaus- ja muutosty6t kuuluvat yleiseen rakennetun
ympariston yhteiseen kenttaan, jota ei voi maaritella vain yhdelle rakennuksen
hallintamallille (asunto-osakeyhtidlle). Ymparistdministerion vastuulla on jarjestaa
rakentamista ja asumista koskeva tiedon yhteentoimivuus, joka on toteutettu
rakennetun ympariston yhteentoimivuustydn yhteistydryhman kautta
(VN/10368/2019). Yhteistydryhman tehtdvana on rakennetun ympariston tiedon
yhteentoimivuuden edistdminen, aihealueeseen liittyvadn osaamisen ja alan
kyvykkyyden lisdaminen, lainsaadantda ja hallintaa koskevien muutostarpeiden
tunnistaminen ja valittdminen ao. hallintoon. Vakioinnin yllapito ja kehittdmistyd
tulee kytkea osaksi laajempaa rakennetun ymparistdn yhteentoimivuusty6ta.

Lausuttavassa esityksessa ehdotetaan asunto-osakeyhtitlain 28 §:3a
kunnossapitoa tai muutosty6ta koskevien ilmoitusten sailyttdmisesta
muutettavaksi lisddmalla taloyhtidille velvoite toimittaa hallitukselle toimitettujen
osakkaiden omia kunnossapito- ja muutostdita koskeviin ilmoituksiin sisaltyvia
tietoja huoneistotietojarjestelmaan sen mukaisesti, mita
huoneistotietojarjestelmasta annetussa laissa asiasta saadettaisiin.

Muutos on kannatettava, silld se varmistaa nykyistd paremmin osakkaiden omiin
kunnossapito- ja muutostditd koskeviin ilmoituksiin sisaltyvien tietojen
saatavuuden ja yhteentoimivuuden. Kaytanto yhtenaistaa kyseisten tietojen
hallinnan valtakunnallisesti. Tietojen saatavuus huoneistotietojarjestelmasta
mahdollistaa osakkaiden tekemien kunnossapito- ja muutostdiden
valtakunnallisen analyysin.

Hallituksen esitys laiksi rakennetun ympariston tietojarjestelmasta on parhaillaan
my0s lausuntokierroksella. Jatkovalmistelussa on otettava huomioon esitysten
valiset liittymakohdat. Esimerkiksi rakennetun ympariston tietojarjestelmasta
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annetun lain 10 §:ssd ehdotetaan saadettavaksi Suomen ymparistokeskuksen
oikeudesta saada Maanmittauslaitokselta rakennetun ympariston
tietojarjestelman yllapidon kannalta valttamattomia tietoja. Tietojen
yhteensopivuus ja tiedon siirto rekistereiden valilld molempiin suuntiin on
yksityisten toimijoiden tiedontuottamiskustannusten karsimiseksi ja myos
yhteiskunnallisten tavoitteiden saavuttamisen kannalta tarkeaa.

Tommi Laanti
ylijohtajan sijainen

Juhana Rautiainen
ohjelmapaallikkd
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