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Aihe: Luonnos hallituksen esitykseksi erdgiden huoneistotietojarjestelmaa koskevien lakien
muuttamisesta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittdd mahdollisuudesta lausua hallituksen
esitysluonnoksesta erdiden huoneistotietojarjestelmaa koskevien lakien muuttamisesta.

Lausunnon antajasta

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistéalan ja rakennuttamisen
vastuulliset ammattilaiset. JAssenemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia,
rakennuttajia ja kayttdjia seka ndiden ammattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun
muassa merkittdvia ammattimaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Ja&senemme
investoivat rakennetun ympaéariston uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5—10 mrd. €. Raklin
jasenten omistama kiinteistokanta Suomessa on noin 100 milj. m2.

Lausunto

Rakli kiinnittaa huomiota lakiesityksessa seuraaviin seikkoihin:
Huoneistotietojarjestelman tietosisaltd

Rakli pitaa valttamattomana, etta huoneistotietojarjestelmaan lailla sisallytettaville tiedoille
tulee olla kiistaton tarve ja hyoty. Nyt esitetyssé muodossa tietoihin sisaltyy paljon niin
sanottua "Nice to know -tietoa”. Kaikki kustannukset tietojen keraamisesta tulevat lopulta
taloyhtididen maksettaviksi ja lisdavat entisestaan asumisen kustannuksia. Vaikka
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain mukaan taloyhtioilla on oikeus saada tietoja
tavanomaiseen toimintaan, eivéat taloyhtididen hyoédyt huoneistotietojarjestelmasta kuitenkaan
ole itsestaan selvat.
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Lakiesityksen 17 a § 2 momentin soveltamisalan rajaus

Rakli pitaa erittdin hyvana, ettd ehdotuksen mukaan 17 a §:n 1 momentissa esitetty
tiedonantovelvollisuus koskee yhtioita, jonka kaikki osakkeet ovat saman omistajan
omistuksessa, ja jonka hallintakohteet eivat ole tavanomaisen vaihdannan piirissa vain, jos silla
on 13 a §:ssa tarkoitettua osakaslainaa, taikka asunto-osakeyhtitlain 7 luvun 27 §:ssa
tarkoitetun iséannoitsijantodistuksen pyytamiseen oikeutettu taho tietojen paivittamista pyytaa.

Téma on erittain tarkoituksenmukaista ammattimaisten sijoittajien omistamien yhtididen osalta.

Rakli kiinnittaa kuitenkin huomiota siihen, etta edella mainittu soveltamisalan rajaus olisi hyva
koskea kaikkia sellaisia yhtioita, joiden kaikki osakkeet ovat ammattimaisten sijoittajien
omistuksessa, vuokra-asuntokaytossd, eivatka ole tavanomaisen vaihdannan piirissa.

Lisaksi Rakli pitaa valttamattomana, ettd soveltamisalan rajaus koskee myds sellaisia yhtioita,
joissa ammattimainen sijoittaja omistaa yhtion asuntojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja
esimerkiksi julkinen taho omistaa yhtiosté loput osakkeet, jotka oikeuttavat esimerkiksi
paivakotikaytossa olevan tilan hallintaan. Ammattimaisen sijoittajan omistamat asunnot ovat
kaikki vuokra-asuntokdytossa, eivatka ole tavanomaisen vaihdannan piirissa.

Rakli esittaakin, etta lakiesitykseen lisataan selked maininta siita, etta kun osakkeet eivat ole
tavanomaisen vaihdannan piirissd, koskee tiedonantovelvollisuus osakkaiden lukumaarasta
riippumatta vasta silloin, jos yhtiossa on 13 a §:ssa tarkoitettua osakaslainaa, taikka asunto-
osakeyhticlain 7 luvun 27 §:ssa tarkoitetun isannditsijantodistuksen pyytamiseen oikeutettu
taho tietojen paivittamista pyytaa.

Toteutustapa

Tiedon harmonisointi ja virtaaminen eri jarjestelmien kesken ovat hyvin kannatettavia asioita.
Raklin nakemyksen mukaan julkinen rekisteri ei ole valttamatta kustannustehokkain ja toimivin
tapa ratkaista yhtididen kunnossapito- ja muutostydilmoitusten saamista niita tarvitsevien
tahojen kayttoon. Lakiesityksen tavoitteena on eri isanndintijarjestelmien tietosisallon
muuttaminen rakenteiseen muotoon ja rajapinnan rakentaminen ndiden seka
Maanmittauslaitoksen yllapitaman huoneistotietojarjestelman valille. Rakli pitaisi huomattavasti
parempana vaihtoehtona isannointijarjestelmien tietosisallon vakiointia ja muuttamista
rakenteiseksi siten, ettd se olisi yhteisen rajanpinnan kautta siirrettavissa tarpeellisiin
jarjestelmiin kuten viranomaisrekistereihin (huoneistotietojérjestelma, positiivinen
luottotietojarjestelma) seka muihin tarvittaviin jarjestelmiin kuten esimerkiksi pankkien
jarjestelmiin.
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Kustannusarviot lakiesityksesta

Kustannusarviot tietojen siirrosta ja vuotuisesta paivityksesta ovat Raklin nédkemyksen mukaan
alimitoitetut. Kustannukset pitdisi kohdentaa selkeammin tiedoista hyotyvaélle taholle. Nyt
taloyhtiot joutuvat maksamaan tietojen siirrosta, jota tietoa taloyhtididen ei ole juurikaan
mahdollista hyodyntdaa. On myos epdselvas, kuinka esimerkiksi osakkeiden
vaihdantatilanteessa voidaan hyddyntaa jopa vuoden vanhoja tietoja
huoneistotietojarjestelmasta. Tietojen yhteismitallisuus, ajantasaisuus ja luotettavuus ovat nyt
esitetyssa toteutustavassa auki.

Positiivinen luottotietorekisteri

Rakli pitaa tarkoituksenmukaisena positiivisen luottotietorekisterin kayttéonoton edellyttamien
tietojen sisallyttamista huoneistotietojarjestelmaan. Téman osalta tietosiséallossa tulee kuitenkin
pitdytya vain niissa tiedoissa, jotka ovat valttamattomia positiivisen luottotietorekisterin

kannalta.
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