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Lausunto koskien luonnosta hallituksen esitykseksi erdiden

huoneistotietojirjestelmaa koskevien lakien muuttamisesta

Ulosotto ilmoittaa  huoneistotietojarjestelmdan  asunto-osakkeisiin
kohdistuvista rajoituksista eli ulosmittauksista, valiaikaistoimista ja

turvaamistoimista.

Ulosotolla on tietojensaantioikeus huoneistotietojarjestelman tietoihin.
Tietoja kaytetaan etsittdessa velalliselle kuuluvaa omaisuutta suorituksen
saamiseksi ulosoton hakijalle. Rekisteriin ollaan mahdollisesti
mydhemmaé&sséa vaiheessa toteuttamassa kyselyrajapintaa, jolla voitaisiin

kysya omistustietoja henkild- ja y-tunnuksella.

Osakehuoneistorekisteriin kuuluvia osakkeita koskevan

yhtidjarjestysmuutoksen ja yhtion rakennemuutosten kasittelymalli

Ulosottolaitoksen kasityksen mukaan rekisteritietojen muuttamisen
edellyttdm& suostumusvaatimus parantaa osakkeisiin kohdistuvien
oikeudenhaltijoiden suojaa. S&dannds kolmannen kanneoikeudesta tdman
oikeutta loukkaavan yhtién paatdksen tehottomuuden vahvistamiseksi on

myds tarpeen oikeudenhaltijoiden suojaamiseksi.

Keskindiset kiinteistdosakeyhtiot osakehuoneistorekisterissa

Voimassa olevan huoneistotietojarjestelmdd koskevan lain mukaan
ennen vuotta 2019 perustetuilla keskinaisilla kiinteistdosakeyhti6illd on
mahdollisuus  liittyd  osakehuoneistorekisteriin.  Liittyminen  on
vapaaehtoista. Luonnoksessa hallituksen esitykseksi ehdotetaan, etta
myds uusia keskindisia kKiinteistbosakeyhtiéta perustettaessa voitaisiin

maarata, etta yhtidén osakkeet eivat kuulu osakehuoneistorekisteriin.
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Ulosotto kannattaa, ettd sekd vanhat ettd uudet keskindiset

kiinteistbosakeyhtitt liitettéisiin osakehuoneistorekisteriin. Rekisteri on
kattavampi, kun se sisaltdd myds keskindiset kiinteistbosakeyhtiét, mika
edistda kaikkien rekisterin kayttajien tiedonsaantia ja palvelee paremmin

myd&s ulosoton tietotarvetta.

Osakkeiden saanto perustettavan yhtiéon lukuun

Lakiin ehdotetaan otettavaksi uusi nimenomainen sdannds saannosta
perustettavan yhtién lukuun. Kun perustettavan yhtién lukuun toimiva
ennakko-ostaja kirjataan osakehuoneistorekisteriin osakkeenomistajaksi,
rekisteriin tehtéavalla erityiselld merkinnalla julkistetaan tieto siitd, etta

saanto on tapahtunut perustettavan yhtién lukuun.

Ulosottolaitoksen mielestd sdé&nnds on tarpeen. Nain tarvittavat tiedot

ennakko-ostajan oikeusasemasta kavisivat selkeasti ilmi rekisterista.
Osakeluettelon rajoitusmerkintéjen ylldpito osakeluettelon siirron jédlkeen

Ehdotettavan sdanndksen mukaan osakkeeseen tai sen tuottamaan
hallintaoikeuteen kohdistuva rajoitus merkittéisiin  osakeluettelonsa
ylldpidon Maanmittauslaitokselle siirtdneen yhtidon osakeluetteloon silloin,

kun osakkeen osalta ei viela ole siirrytty sahkdiseen omistajamerkintaan.

Ehdotus on kannatettava. On hyvin tarkeda, ettd asunto-osakkeisiin
kohdistuvat rajoitukset kayvat rekisterista ilmi ajantasaisesti ja tarkasti.
Nain esimerkiksi ulosmitatun asunto-osakkeen kauppoja ei paasisi
tapahtumaan ulosoton tietdmattd. Rajoitukset ovat varmemmin
todettavissa, kun ne merkitddn julkista luotettavuutta nauttivaan
osakehuoneistorekisteriin ja rekisterimerkintdjen tekemisestd vastaa

Maanmittauslaitos.

Osakeluettelo

Luonnoksessa kiinnitetddn huomiota siihen, ettd laissa edellytetyn
varainsiirtoveron maksun valvonnan takia osakehuoneistorekisterissé
oleva osakeluettelo ei aina ole ajantasainen luettelo yhtién
osakkeenomistajista. Osakeluettelon merkintéjen tekeminen saattaa télla
hetkelld viivastyd esimerkiksi, jos osakkeenomistajan oma-aloitteisessa

veron ilmoittamisessa ilmenee virheitd tai yhtibn perustamis- ja
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rakentamisvaiheessa huomattavasta osasta osakkeista puuttuu tieto

suoritetusta varainsiirtoverosta.

Ulosottolaitoksen ndkemyksen mukaan arviointia Maanmittauslaitoksen
mahdollisuuksista saada tiedot varainsiirtoveron maksusta suoraan
Verohallinnon rekisterista olisi syyta jatkaa. Ulosotto pitda kannatettavana
sitd, ettd Maanmittauslaitos saisi tiedot veron maksusta suoraan
Verohallinnolta, koska se nopeuttaisi rekisterimerkintéjen tekemista, mika
puolestaan lisdisi koko osakehuoneistorekisterin ajantasaisuutta ja

luotettavuutta.
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