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LAUSUNTO

Maa- ja metsatalousministerié on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta halli-
tuksen esitykseksi erdiden huoneistotietojarjestelmaa koskevien lakien
muuttamisesta.

Esitysluonnoksessa ehdotetaan saadettavaksi asunto-osakeyhtididen ja
keskinaisten kiinteistdosakeyhtididen osakeryhmiin ja niiden tuottamaan
osakehuoneiston hallintaoikeuteen vaikuttavien yhtidjarjestysmuutosten
kasittelystad kaupparekisterissa ja osakehuoneistorekisterissa. Esitys-
luonnoksessa ehdotetaan liséksi tarpeelliseksi katsottuja muutoksia
muun ohessa keskinaista kiinteistdosakeyhtitta koskeviin sdannoksiin
seka omistusten kirjaamiseen yritysjarjestelyihin liittyen.

Ty6- ja elinkeinoministerio pitaa esitysluonnosta kannatettavana. Osake-
ryhmiin vaikuttava yhtidjarjestyksen muutoksen rekisteréinti ja toisaalta
muuttuneita osakeryhmia koskevien omistuskirjausten tekeminen sailyi-
sivat edelleen erillisind menettelyina toimivaltaisten viranomaisten, Pa-
tentti- ja rekisterihallituksen seka Maanmittauslaitoksen, toimivaltarajoja
noudattaen. Keskeinen kysymys on kolmannen, kuten panttivelkojan,
suojaaminen yhtidjarjestyksen muutostilanteessa. Hallituksen esityk-
sessa ilmenevin perustein kolmannen oikeudet suojattaisiin yhtion tai
sen osakkaan velvollisuudella hankkia tarvittavat suostumukset ennen
yhtidjarjestyksen muutoksesta paattamista, jos osakeluettelo on siirretty,
sahkdinen omistuskirjaus tehty ja kolmannen oikeudet kirjattu osakehuo-
neistorekisteriin. Lisdksi sdadettaisiin kolmannen kanneoikeudesta ilman
sen suostumusta paatetyn muutoksen mitattdbmyyden vahvistamiseksi.

Vakuutus yhtiéjarjestyksen muuttamista edellyttdvien suostumusten
hankkimisesta

Taloyhtion edustajan tulisi yhtidjarjestysmuutosta koskevassa kauppare-
kisteri-ilmoituksessa vakuuttaa, etta tarvittavat suostumukset on han-
kittu. Ty6- ja elinkeinoministerid ehdottaa, ettd asunto-osakeyhtidlakia
koskevan esitysluonnoksen 6 luvun 34 §:n 5 momenttiin tehtaisiin liha-
voituna oleva lisays siita, ettd vakuutus tulee antaa nimenomaisesti
kaupparekisteri-ilmoituksella:

Jos yhtibjarjestyksen muutos koskee aiemmin rekisteréityjen 1 luvun 13
§:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettujen osakehuoneistoa tai 5 koh-
dassa tarkoitettujen osakeryhmia koskevien tietojen muuttamista, péé-
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téksen rekisterditdvaksi ilmoittavan yhtién edustajan on annettava kaup-
parekisteri-ilmoituksella vakuutus siitd, ettd muutosta koskevan péa-
téksen tekemisessé on noudatettu tdmén luvun 22 §:n 5 momenttia.

Esitysluonnoksen riippuvuus kaupparekisterilain kokonaisuudistuksesta

Ty6- ja elinkeinoministeriéssa on kaynnissa kaupparekisterilain koko-
naisuudistus, jota koskevan esitysluonnoksen lausuntoaika paattyy sa-
manaikaisesta nyt lausuttavan esitysluonnoksen kanssa. Lahinna ty6- ja
elinkeinoministerién esittdman kasityksen mukaisesti MMM:n esitysluon-
nokseen on kirjattu, ettei nailla kahdella esityksella ole suoraan riippu-
vuutta toisiinsa.

Esitysluonnoksessa on todettu, ettd kaupparekisterilakia koskevassa
esityksessa on tarkoitus ottaa kantaa siihen, onko edelleen tarpeellista
ilmoittaa kaupparekisteriin, sovelletaanko keskinadiseen kiinteistdosake-
yhti6on asunto-osakeyhtitlakia tai tiettyja asunto-osakeyhtiélain saan-
noksid. Kaupparekisterilakia koskevan esitysluonnoksen siirtymasaan-
noksen (41 § 6 mom.) mukaan [R]ekisteriviranomainen poistaa tdmén
lain voimaan tultua vanhan lain 9 §:n 5 momentin nojalla kaupparekiste-
riin tehdyn merkinnén siitd, sovelletaanko keskinéiseen kiinteistbosake-
yhtiéén asunto-osakeyhtiblakia tai tiettyjéd asunto-osakeyhtiblain sédén-
noéksid. Nain ollen jatkossa kyseista merkintaa ei enda esitysluonnoksen
mukaan tehtaisi kaupparekisteriin. Asiaa on kuitenkin viela tarkisteltava
uudelleen kaupparekisterilakia koskevan jatkovalmistelun yhteydessa.

Sekd MMM:n esitysluonnoksen, ettd kaupparekisterilakia koskevan esi-
tyksen jatkovalmistelussa olisi lisaksi viela tarkasteltava ainakin kauppa-
rekisterilaissa saadetyn kolmannen tiedoksisaantia koskevan 26 §:n 1
momentin (vastaava saannos olisi myods uudessa kaupparekisterilaissa)
suhdetta MMM:n esitysluonnoksen oikeudenhaltijan tiedoksiantoa kos-
kevaan saanndkseen (asunto-osakeyhtidlaki 23 luku 2 a § 2 mom.).

Rahoitus

Lainsaadantdmuutosten edellyttaminen jarjestelmamuutosten toteutus
edellyttaa, etta niille saadaan rahoitus valtion vuoden 2023 talousarvi-
ossa. Patentti- ja rekisterihallituksen rahoitustarpeeksi on arvioitu
730.000 euroa siten, etta toteutus jakautuisi vuosille 2023-24. Hallituk-
seen esitykseen olisi perusteltua sisallyttaa arvio kustannusten jakautu-
misesta mainituille vuosille.

Antti Neimala
Osastopaallikkd

Jyri Oksanen
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