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Maa- ja metsatalousministeriolle

Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi erdiden huoneistotietojarjestelmaa koskevien
lakien muuttamisesta / VN/467/2022

Suomen Kiinteistonvalittdjat ry (SKVL) kiittda mahdollisuudesta lausua asiassa ja lausuu
seuraavaa:

SKVL pitaa ehdotettuja muutoksia padosin hyvinad ja kannatettavina. Huoneistotietojarjestelman
nykyinen tietosiséltd omistus-, panttaus- ja rajoitusmerkintdineen tuo kiinteistonvalitysalalle hyotyja
jarjestelmaan siirtyneiden yhtididen ja niiden osakkeiden osalta mahdollistamalla néité kohteita
koskevien luotettavien tietojen saamisen keskitetysti yhdesta rekisterista. Valitysalan kannalta
huoneistotietojarjestelméan huomattavimmat hyodyt saadaan kuitenkin vasta rekisterin tietosisallon
karttuessa ja laajentuessa koskemaan kaikkia niitéa tietoja, jotka nykyisin annetaan
isannoitsijantodistuksella. Huoneistotietojarjestelman tietosisallon nyt esitetty laajennus koskee
vain osaa ndista tiedoista, mutta on toki askel oikeaan suuntaan. SKVL pitaakin tarkeana, etta
tietosisallon kehittamis- ja laajentamistyota edelleen maaratietoisesti jatketaan.

SKVL haluaa kuitenkin nostaa esiin, ettei rekisterin tietosisallon laajentamisesta tulisi aiheutua alan
toimijoille kohtuuttomia kustannuksia. Kustannus-hyGty -punninnassa tulee huomioida, ettd
jarjestelman kayttamisesta saatavat hyddyt ja sdastot toteutuvat vasta useiden vuosien kuluttua,
kun rekisterin tietosisalto laajenee koskemaan yha suurempaa osaa isannditsijantodistuksella
annettavista tiedoista. Siihen saakka taloyhtididen tietoja kattavasti tarvitsevat toimijat, kuten
esimerkiksi  valitysliikkeet,  joutuvat edelleen  hankkimaan  rekisteritietojen  ohella
isannoitsijantodistuksen kuten nykyisinkin. Mikéli nyt esitettdvat muutokset aiheuttavat tiedon
yllapitdjille merkittdvia kustannuksia, johtaa taméa hyvin todenndkoisesti myos isannditsijdiden
tarjoamien palveluiden (ja is@nnditsijantodistuksen) hintojen nousuun. Vilitysalalla ei myosk&an
pelkastaan nyt esitettdvien muutosten johdosta tulla viela ndkemaan merkittavia sdastoja tydajassa,
silléa suurin osa kohteen tiedoista tullaan edelleen saamaan vain isénnditsijantodistukselta, jolta ne
siirretdan manuaalisesti vélitysjarjestelmiin.

Seuraavassa huomioita hallituksen esitysluonnoksen yksityiskohdista:

Laki huoneistotietojarjestelmé&std annetun lain muuttamisesta

4:17 a § Yhtion tiedonantovelvollisuus hallintakohteen teknisista ja taloudellisista tiedoista

Pykalan ensimmaisessa momentissa on esitetty sdaadettavaksi, ettd yhtion tulisi paivittda siina
mainitut tiedot ” - - - vdhintdéan kerran vuodessa, kuukauden kuluessa yhtién asunto-osakeyhti6lain 6
luvun 3 §:ssé& tarkoitetun varsinaisen yhtibkokouksen paattymisestd, seké aina asunto-osakeyhtitlain
7 luvun 27 §:ssé tarkoitetun isénnditsijantodistuksen pyytamiseen oikeutetun tahon tata pyytdessa. - -
-". Téllainen taho on asunto-osakeyhtiolain mainitun sddnndksen mukaan mm. "3) vdlitysliike, jolla
on voimassa oleva osakkeiden vélitystd koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokralle
antamista koskeva toimeksianto”.
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a) Viittaus asunto-osakeyhtionlain 7:27 §:aan

SKVL kiinnittdd huomiota siihen, ettei oikeutta pyytaa tietojen paivittamista tulisi kytked asunto-
osakeyhtidlain 7:27 §:n nykyiseen, eikd myoskdan tdssa hallituksen esityksen luonnoksessa
ehdotettuun uuteen muotoiluun. Viittaus AsOYL 7:27 §:aan johtaisi siihen, etta vélitysliikkeell& olisi
oikeus pyytda tietojen paivittamista vasta, kun sillda on kohteesta voimassa oleva
toimeksiantosopimus. Tosiasiassa valitysliikkeelld on kuitenkin tarve saada rekisteristd kohteen
ajantasaisia tietoja jo ennen varsinaisen toimeksiantosopimuksen solmimista. Mikali yhtioll& ei olisi
tuossa vaiheessavield velvollisuutta paivittaa tietoja valitysliikkeen pyynnostg, tarkoittaisi tama sité,
ettd valitysliike voisi ennen toimeksiannon vastaanottamista saada rekisterista vain ne tiedot, jotka
rekisterissd ko. hetkelld on, eli mahdollisesti jopa ldhes vuoden vanhat tiedot.

Vilitysalan kannalta on tarkedd, ettd rekisterin tiedot olisivat kadytettdvissd mahdollisimman
ajantasaisina jo ennen varsinaisen toimeksiantosopimuksen allekirjoittamista. Kuten hallituksen
esityksen luonnoksessakin on todettu, tarvitsee valittdja kohteen teknisia ja taloudellisia tietoja jo
kohteen arvioimiseksi toimeksiantoa varten.

Edelld mainituista syistd SKVL katsoo, ettd valitysliikkeelld tulisi olla oikeus pyytda tietojen
pdivittdmista jo ennen toimeksiannon vastaanottamista.

b) Tietojen paivittdmisen aikataulu

Yksi huoneistotietojarjestelman tavoitteista on ollut se, ettad sen rekistereista saataisiin ajantasaista
tietoa, mika nopeuttaa ja tehostaa tyoskentelya. Kuten hallituksen esityksen luonnoksessakin on
mainittu, on jatkokehityshankkeen aikana vdlittdjien osalta tuotu esiin nykyiset haasteet
isdnnoitsijantodistusten toimittamisen viiveissa. Tama on yksi valitystoiminnan "pullonkauloista”,
silla tiedon saamisen viivdstyminen johtaa valittomasti viiveeseen myos toimeksiannon
aloittamisen osalta. Huoneistotietojadrjestelmén tietosiséallon kartuttamisen tavoitteena tulisi olla
nimenomaan tallaisten pullonkaulojen poistaminen. Jotta ajantasainen tieto olisi mahdollista saada
silloin, kun sitd tarvitaan, edellyttdisi ehdotettu sdannds 4:17 a § SKVL:n néakemyksen mukaan
jonkinlaista aikamaarettd, jonka kuluessa tiedot tulisi pyynnosta paivittda. SKVL katsoo, ettd
saannoksessa tulisi vahintaankin edellyttas, etta tiedot péivitetdan viivytyksetta.

c) Pienetyhtiot

Pykdlan 2 momentissa esitetdan sdddettdvaksi siitd, ettd 1 momentissa s&dadetty
tiedonantovelvollisuus koskisi myds yhti6ta, jossa on enintdan viisi hallintakohdetta mm. silloin, kun
asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:ssa tarkoitetun is@nnéitsijantodistuksen pyytadmiseen oikeutettu
taho tietojen paivittamista pyytda. SKVL pitda ehdotusta erittdin kannatettavana (huomioiden
kuitenkin edelld a-kohdassa sanottu koskien paivittamispyyntdoikeuden kytkemista pelk&dstaan
voimassa olevaan toimeksiantosopimukseen). Yhtion tietojen laadussa ja kattavuudessa on
puutteita tyypillisesti juuri pienemmissa yhtidissd, joissa ei vélttdamattd ole ammattimaista
isdnnointia. On siis tarpeen, ettd my0s pienissd yhtidissd on mahdollista saada
huoneistotietojdrjestelmastd ajantasaisia tietoja kohteesta silloin, kun niita tarvitaan kohteen
vaihdantaa varten.
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Voimaantulo ja siirtymaajat

SKVL esittdd huolensa koskien nyt ehdotettujen lainmuutosten aikataulua. Jo
huoneistotietojarjestelman ns. ensimmaisen vaiheen aikana aikataulua on jouduttu rukkaamaan
pidentdmalla sitd takarajaa, johon mennessa taloyhtididen tulee siirtda osakeluettelonsa
Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi. Suuri osa ns. vanhoista taloyhtidista on toistaiseksi jattanyt
osakeluettelonsa siirtdméattd. Tama on johtunut ainakin osin teknisten jarjestelmien
keskenerdisyydesta ja yhteentoimimattomuudesta. Uuden jarjestelman kayttdonoton haasteet ovat
osaltaan myds aiheuttaneet huomattavia viiveita omistusoikeuksien kirjaamisessa, mika on
entisestddn saattanut alentaa huoneistotietojarjestelmaan siirtymisen houkuttelevuutta. SKVL
pitdaakin tarkednd, ettei nyt esitetylle rekisterin tietosisdllon laajentamista koskevalle hankkeelle
aseteta liian tiukkaa aikataulua. Rekisteriin vietdvien tietojen vakioinnille tulee varata riittavasti
aikaa, samoin kuin teknisten jdrjestelmien kehittdmiselle ja testaamiselle. Aikataulun
madrittamisessd tulee myds ottaa huomioon kaikenkokoiset ja erilaisissa tilanteissa olevat
taloyhtiot. Esitettyjen muutosten voimaantullessa tulee kaikkien taloyhtididen tosiasiallisesti voida
tayttaa velvoitteensa vieda esityksessa mainitut tiedot huoneistotietojarjestelmaén seka paivittaa
niitd sujuvasti ja viiveettd. Huoneistotietojarjestelman kayttdjien kannalta olisi erittéin
epéatoivottavaa, ettéd tuossa vaiheessa osa taloyhtidista ei esimerkiksi teknisten haasteiden vuoksi
edelleenkdan voisi vieda tietojaan huoneistotietojarjestelmaan vaaditulla tavalla, eikd naiden
taloyhtididen tietoja ndin ollen mydskaan rekisteristé siis joko saataisi lainkaan, tai ne saataisiin
mahdollisesti puutteellisina tai epavarmoina.

Laki asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

7:27 § Isannditsijéntodistus
a) Tarve isénnoitsijantodistukselle
Hallituksen esityksen luonnoksessa on ko. sadnndksen perusteluissa todettu seuraavaa:

Jatkossa tietyissa tapauksissa isdnnditsijantodistuksen sijasta tarpeen on ainoastaan
pyyntd tietojen pdivittdmisestd huoneistotietojarjestelm&éan, josta pyynndn tekija voi
tapauskohtaisesti kdyttdoikeuteensa perustuen saada riittdvat tiedot kayttodnséa ilman
erillisen isdnnditsijantodistuksen laatimiseen liittyvda prosessia.

SKVL toteaa, ettd sanottu ei kuitenkaan pade valitysliikkeisiin. Valitysliikkeiden tulee — seka
toimeksiannon kestdessa ettd myos valittomasti ennen kaupantekoa — paivittaa lukuisia muitakin
tietoja, kuin pelkat tiedot tehdyistd tai tulossa olevista kunnossapito- ja muutostdistd seka
lainaosuuksista. Vilitysalalla isdnnditsijantodistuksen pyytdmisesta voidaankin tulevaisuudessa
luopua vain, mikéli huoneistotietojarjestelmésta on saatavissa kaikki ne tiedot, jotka nykyisin
annetaan isdnnoitsijantodistuksella. Tama koskee seka sitd hetked, jolloin toimeksiannon
suorittaminen aloitetaan, etta tietojen péivittdmista toimeksiannon aikana. Edellytyksend on myds,
ettd huoneistotietojarjestelmastd saatavat tiedot ovat yhtd kattavia ja luotettavia kuin mitd ne
isannoitsijantodistuksella annettuina ovat.
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b) Osakeluetteloon merkityn omistajan nimi iséannditsijantodistuksella

Isannoitsijantodistuksen sisdltdd koskevan saanndksen 6 kohtaa on ehdotettu muutettavaksi siten,
ettd osakeluetteloon merkityn omistajan nimea ei enaa tarvitsisi mainita isannditsijantodistuksella
silloin, jos yhtio kuuluu huoneistotietojarjestelméan ja jarjestelmaén on tehty osakeryhmaé koskeva
sahkoinen omistajamerkintd. SKVL pitda tata ehdotusta kannatettavana, koska omistajamerkinta
on ndissd  tapauksissa  joka tapauksessa saatavissa luotettavasti suoraan

huoneistotietojarjestelmasta. SKVL pitaa kuitenkin tarkoituksenmukaisena, etta
isannoitsijantodistuksesta kavisi talloin ilmi, ettd tieto osakkeiden omistajasta on saatavilla
osakehuoneistorekisterista. Omistajatieto on vakiintuneesti totuttu saamaan

isdnnoitsijantodistukselta, joten tiedon puuttuminen ilman mainintaa siitd, misté tiedon |6ytaa,
saattaa aiheuttaa epaselvyyksia.

c) Paivittdmispyyntoon oikeutetut tahot

SKVL  kiinnittaa  huomiota  7:27 §:@dn  ehdotettuun lisdykseen, ettd pyynndn
huoneistotietojarjestelmén tietojen paivittdmiseksi voi tehda mm. vélitysliike, jolla on voimassa
oleva osakkeiden vilitystd koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokralle antamista
koskeva toimeksianto. Talta osin SKVL viittaa edelld huoneistotietojarjestelméasta annetun lain 4:17
a §:n osalta sanottuun ja toteaa, ettd valitysliikkeen oikeutta pyytaa tietojen paivittamista ei tulisi
kytkea siihen, etta valitysliikkeelld on voimassa oleva toimeksianto. Ajantasaisen tiedon tarve syntyy
jo tata ennen, kun toimeksiantoa ollaan ottamassa vastaan ja kohdetta tata varten arvioidaan.

Helsingisséa 13. paivana heinakuuta 2022

Suomen Kiinteistonvalittdjat ry
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