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Maa- ja metsatalousministeriolle

Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi laiksi huoneistotietojarjestelmastd annetun lain
muuttamisesta ja asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

VN/467/2022

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto ry (KVKL) kiittdd maa- ja metsatalousministeriota
mahdollisuudesta lausua asiassa. Olemme tarkastelleet ehdotuksia erityisesti
kiinteistonvalitysliikkeiden toiminnan nakdkulmasta.

KVKL pitdaa ehdotettuja muutoksia padosin hyvina ja kannatettavina.
Yhdymme kaikilta osin jasenemme Suomen Kiinteistonvalittajat SKVL ry:n ministeridlle
13.7.2022 toimittamaan lausumaan (liite).

Pdivityspyynnén tekemiseen oikeutetut tahot (viittaus asunto-osakeyhtiélain 7 luvun 27 §:dn)

Esityksen mukaan (s. 42) jatkossa tietyissa tapauksissa isdnnoitsijantodistuksen sijasta
tarpeen on ainoastaan pyynto tietojen paivittamisesta huoneistotietojarjestelmaan,
josta pyynnon tekija voi tapauskohtaisesti kdyttooikeuteensa perustuen saada riittavat
tiedot kayttoonsa ilman erillisen isannditsijantodistuksen laatimiseen liittyvaa prosessia.

Toteamme talta osin, etta kyseinen kirjaus ei toteudu valitysliikkeiden osalta.
Tayttadkseen lain mukaiset selonotto- ja tiedonantovelvollisuutensa vilitysliikkeen tulee
esityksessa ehdotetuista muutoksista huolimatta jatkossakin hankkia
isdnnoitsijantodistus toimeksiannon suorittamisen alkaessa ja lisdksi myos
toimeksiantosuhteen aikana. Ehdotetut muutokset eivat siis poista
isdnnoitsijantodistuksen hankkimisen tarvetta. Kaytannossa valitysliikkeet hyotyisivat nyt
ehdotetuista muutoksista ainoastaan ennen toimeksiantosopimuksen solmimista
(ennakkotiedot kohteen arviokdyntia tai toimeksiantosopimuksen solmimista varten) ja
tamakin hyoty konkretisoituu taysimaaraisesti vain silla edellytykselld, etta valitysliikkeen
on mahdollista tehda pyynt6 huoneistotietojarjestelman tietojen paivittamiseksi seka
lisaksi oikeus saada tiedot huoneistotietojarjestelmasta jo ennen
toimeksiantosopimuksen solmimista.

Hallituksen esitysluonnoksessa (s. 13) on tunnistettu ja kuvattu tdma nykytilan haaste,
jossa valitysliike saa toimeksiantosopimuksen solmimiseksi tarvitsemiaan yhtion tietoja
vasta toimeksiantosopimuksen solmittuaan: “Tietoja kuitenkin tarvitaan jo kohteen
arvioimiseksi toimeksiantoa varten. Mikali toimeksianto on tehty vain myyjan tai
vuokranantajan ilmoittamien tietojen perusteella ja yhtiohallinnon ilmoittamat tiedot
saadaan kayttoon vasta myohemmin, on mahdollista, etta toimeksiantosopimus
joudutaankin heti prosessin alussa neuvottelemaan uudestaan.”
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Ehdotetussa muodossaan esitys ei siis tdysimaaraisesti tuo sen tavoitteiden mukaista
ajansaastoa tai kustannushyotya valitysliikkeille. Valitysliikkeella on tarve
mahdollisimman ajantasaiseen ja tdsmalliseen tietoon jo heti edelld mainitusta
myyntiprosessin alkuvaiheesta lahtien ja sen vuoksi pyynto tietojen paivittamisesta tulisi
olla mahdollista tehda jo ennen toimeksiannon solmimista. Kiinnitdmme viela
ministerion huomion siihen, ettd kohteen myyntiprosessi ei vélitysalalla ala siitd hetkesta
kun toimeksiantosopimus allekirjoitetaan vaan jo aiemmin siinad vaiheessa kun valitysliike
alkaa selvittamaan kohdetietoja myynti- ja velattoman hinnan ja myyntiajan maaritysta
seka toimeksiantosopimusneuvotteluja varten. Ndin ollen oikeutta pyytaa
huoneistotietojarjestelman tietojen paivittamista ei tulisi kytkea ehdotettuun eika
voimassa olevaan asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 27 §:n 1 momenttiin.

Painotamme lisdksi, etta rekisterin taysi hyoty saadaan valitysalalla joka tapauksessa
kayttdon vasta siinad vaiheessa, kun kaikki isannoitsijantodistuksen sisaltda vastaavat
tiedot ovat saatavilla huoneistotietojarjestelmasta koneluettavassa ja rakenteisessa
muodossa. Sen vuoksi katsomme, etta tietosisallon kehittamis- ja laajentamisty6ta tulee
edelleen maaratietoisesti jatkaa.

Omistajatiedon merkitseminen isénnditsijéntodistukseen

Esitysluonnoksessa ehdotetaan asunto-osakeyhtiélain 7 luvun 27 §:n 2 momentin 6-
kohdan muuttamista siten, ettd osakeluetteloon merkitty osakkeenomistaja merkittaisiin
isdnnoitsijantodistukseen enda ainoastaan siina (siirtymavaiheen) tilanteessa, jossa
osakeryhmasta ei vield ole sahkoistda omistajamerkintda. Katsomme, ettd naissa
tilanteissa on perusteltua luopua osakkeiden omistusta koskevan tiedon merkitsemisesta
isdnnoitsijantodistukseen. Koska omistajatieto on kuitenkin aiemmin vakiintuneesti ollut
osa isannoitsijantodistusta, ehdotamme isannditsijatodistukseen merkittavaksi, etta
osaketta koskevat omistajatiedot ovat saatavilla osakehuoneistorekisteristd. Tama
informoisi osaltaan osapuolia tarkastamaan tiedon ajantasaisesta virallisesta |dhteesta.

Tietojen pdivittdmisestd perittdvd kustannus

Ehdotetun asunto-osakeyhtiélain 7 luvun 27 §:n 3 momentin mukaan todistuksesta seka
hallintakohdekohtaisten tietojen paivittamisesta huoneistotietojarjestelmaan voidaan
peria hallituksen hyvaksyma kohtuullinen maksu. Ko. pykalan yksityiskohtaisten
perustelujen mukaan (s. 42) 3 momenttiin lisattaisiin maininta siita, etta yksittaisen
osakkaan tekemasta tietojen padivittamisesta huoneistotietojarjestelmaan tilanteessa,
jossa paivitys palvelee kdaytdanndssa vain pyytdjan omaa etua, voidaan paivittamisesta
peria pyytdjalta vastaava kohtuullinen maksu, kuin mika on mahdollista peria
isdnnoitsijantodistuksesta.

Yksityiskohtaisissa perusteluissa maksun periminen on kytketty vain yksittdisen osakkaan
tekemiin tietopyyntoihin, mutta sdadésehdotuksen perusteella maksu voidaan
kasittadksemme perid myos tietopyynnon tehneiltd muilta tahoilta kuten valitysliikkeilta.
Piddmme kohtuullisen maksun perimista tietojen paivittamisesta
huoneistotietojarjestelmaan sindnsa hyvaksyttavana. Esityksen sanamuoto (“vastaava”)
ohjaa kuitenkin maksuperustetta vahvasti siihen, etta esityksessa mainittujen tietojen
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paivittamisestd huoneistotietojarjestelmaan voitaisiin peria taysin sama tai ainakin lahes
sama maksu mita isdnnditsijantodistuksen antamisesta peritdan. Pidamme tata
kohtuuttomana ja mikali paivityksen hinta tulisi asettumaan samalle tasolle suhteessa
isdnnoitsijantodistuksen antamiseen, asettaisi tama valitysliikkeen kynnyksen tehda
pyynto tietojen paivittamiseksi korkealle ja voisi johtaa siihen, ettei laissa tarjottua
mahdollisuutta kannattaisi hyodyntaa.

Tiedon hyddynnettdvyys ammattikéytésséd huoneistotietojdrjestelmdn tietosisdllon karttuessa

Piddmme huoneistotietojarjestelmaan kerattavien tietojen laajaa ja helppoa
hyodynnettavyyttd ammattimaisessa toiminnassa erityisen tarkedna. Tasta syysta on
huolehdittava siita, etta lainsaadanto ja tietojen luovuttamiseen liittyvat sopimukset
mahdollistavat ndiden tietojen tehokkaan hyédyntamisen ammattikdyttoon. Tama
tarkoittaa tietojen saamista ja mahdollisuutta tdman tiedon jalostamiseen ja
analysointiin seka rajapintojen kautta ettda datamuodossa. On tarkeaa huolehtia siita,
ettei lainsaadanto rajoita tietojen luovutettavuutta. Hyédynnettavyyden edellytys on
luonnollisesti myos teknisten yhteyksien toimivuus. Oikea-aikainen suunnittelu yhdessa
tarkeiden sidosryhmien kanssa mahdollistaa sujuvamman digiloikan kaikille.

Helsingissa 5. padivana elokuuta 2022

Kunnioittavasti,

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto ry

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitosta

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto ry (KVKL) on kiinteistonvalitysalan yritysten ja
jarjestojen valtakunnallinen edunvalvontajarjesto. Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton
jaseniston muodostavat seitseman jasenryhmittymaa (Retta Group Oy,
Kiinteistomaailma Oy, OP-Koti, Suomen Kiinteistonvalittajat SKVL ry, Aktia
Kiinteistonvalitys Oy, RE/MAX Suomi ja SP-Koti Oy), joiden yhteenlaskettu
ammattilaisten maara nousee ldhes 3500:an. Jarjestd edustaa noin 80 prosenttia
kiinteistonvalitysalan ammattilaisista Suomessa.



