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Maa- ja metsatalousministerion lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi erdiden
huoneistotietojarjestelmaa koskevien lakien muuttamisesta

Asunto-osakeyhtidlaki

Viitaten Maa- ja metsatalousministerion (MMM) lausuntopyyntéon Patentti- ja
rekisterihallitus (PRH) pitda esitettyjd muutoksia tarkoituksenmukaisina. PRH esittaa
seuraavassa nakemyksensa lakiehdotuksesta.

Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 34 §:4an ehdotetaan lisattdvaksi uusi 5 momentti,
jonka mukaan jos yhtidjarjestyksen muutos koskee aiemmin rekisterdityjen 1 luvun 13
§:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoitettujen osakehuoneistoa tai 5 kohdassa
tarkoitettujen osakeryhmia koskevien tietojen muuttamista, paatéksen
rekisterditavaksi ilmoittavan yhtién edustajan on annettava vakuutus siita, etta
muutosta koskevan paatdksen tekemisessa on noudatettu asunto-osakeyhtidlain 6
luvun 22 §:n 5 momenttia. PRH kiinnittdd huomiota siihen, etta lain sanamuodon
mukaan vakuutuksen antaa paatdksen rekisterditavaksi ilmoittava yhtion edustaja.
Saannodskohtaisissa perusteluissa (s. 22) mainitaan, etta vakuutuksen antaa
muutosilmoituksen tekija. Yritys- ja yhteisotietolain (244/2001) 14 §:n mukaan
kaupparekisteri-ilmoituksen tekemisesta on vastuussa osakeyhtion osalta hallituksen
jasen ja toimitusjohtaja seka isannditsija osakeyhtiéssa, johon sovelletaan asunto-
osakeyhtidlakia. Perustamis-, muutos- tai lopettamisilmoitus on jonkun sen
tekemisestad vastuussa olevan tain hanen valtuuttamansa henkilén allekirjoitettava.

PRH esittaa, etta esitetyn 6 luvun 34 §:n uusi 5 momentti muutettaisiin kuulumaan
siten, ettd "paatdksen rekisterditavaksi ilmoittavan yhtion edustaja [...]” korvattaisiin
sanamuodolla "paatdksen rekisteroitavaksi ilmoittavan henkilon [...]". Talloin
lainsanamuodosta ei aiheutuisi epaselvyytta, onko esitetty sddnnds
erityissdannoksen asemassa yritys- ja yhteisétietolain 14 §:n saantelyyn verrattuna.
Koska kaupparekisteriin tehtavan muutosilmoituksen voi tehda ilmoituksen
tekemisesta vastuussa olevan valtuuttama henkild, tama ei valttamatta ole yhtion
edustaja, vaikka hanet on valtuutettu tekemaan yhtion kaupparekisteri-ilmoitus.

PRH katsoo muutettavaksi esitetyn 28 luvun 1 §:n 1 momentin selkeyttdvan voimassa
olevaa oikeustilaa. Uudesta pykalan 1 momentista kay selkeasti ilmi, mitd asunto-
osakeyhtidlain sdanndksia keskinaisen kiinteistbosakeyhtion on noudatettava siita
riippumatta, kuuluuko keskinadinen kiinteistbosakeyhtion osakehuoneistorekisteriin.

Voimaantulosaannodksen 2 momentin siirtymasaannds siita, etta asunto-
osakeyhtidlain 28 luvun 1 §:n 2 momentin vastainen yhtidjarjestyksen maarays on
muutettava lain mukaiseksi samalla, kun muu yhtijarjestyksen muutos ilmoitetaan
rekisterditavaksi, on PRH:n mielesta tarpeen sen valttdmiseksi, etta yhtidlle ei syntyisi
valitdnta tarve muuttaa voimassa olevaa yhtidjarjestystaan.
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Koska keskindiseen kiinteistbosakeyhtiéon voidaan yhtidjarjestysmaarayksen nojalla
soveltaa osakeyhtidlakia, tulisi pohtia, tuleeko myds osakeyhtidlain sdannoksia
muuttaa nyt luonnosteltujen muutosten takia.
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