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ASP-korkotukilainan enimmaismaarien korottaminen

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Korkotukilainan enimmaismaaran korottaminen

Valtiokonttori esittda lausuntonaan valtioneuvoston asetuksesta annettuun luonnokseen seuraavaa.

Valtiokonttori pitda asetusmuutosta tarpeellisena ja kannatettavana. Ehdotettu ASP-korkotukilainan
enimmaismaaran korottaminen tulee Valtiokonttorin arvion mukaan helpottamaan ensiasunnon
ostamista asetusluonnoksen tavoitteiden mukaisesti.

Valtiontakauksen enimmaismaara

Valtiokonttori kiinnittaa kuitenkin huomiota valtiontakauksen enimmaismaaraan liittyviin
rajoituksiin. Korkotuen lisdksi omistusasunnon hankintaa tukevan lainsaadannon keskeisena ja
merkittavana etuna voidaan pitaa omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain 14 §:n 3
momentin mukaista maksutonta valtiontakausta ASP-korkotukilainalle.

Omistusasuntolainan valtiontakausjarjestelman tavoitteena on, ettd asunnon hankkiminen ei
edellyta lainansaajalta huomattavan suuria omia sadstoja tai muuta varallisuutta, jota voisi kayttaa
asuntolainan vakuutena. Asuntosaastopalkkiolain 5 §:n mukainen 10 prosentin omasaastdosuus ja
omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain 5 §:n mukainen omistusasuntolainan
pdadomasta enintdan 25 prosenttia kattava valtiontakaus ovat yhdessd mahdollistaneet sen, etta
asunnon ASP-korkotukilainalla hankkiva ei ole Idhtokohtaisesti tarvinnut lainalleen muita vakuuksia,
kuin hankittavan asunnon seka valtiontakauksen.
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Omistusasuntolainojen valtiontakauksesta annetun lain 5 §:n 1 momentti rajoittaa valtion vastuun
omistusasuntolainojen pddomasta aina kuitenkin enintdan 60 000 euroon. Talla rajoituksella ei ole
merkitysta suurelle osalle lainansaajista, silla kuten asetusluonnoksen perustelumuistion sivulla 2 on
todettu, suurimmalla osalla ensiasunnon ostajista ei ole tarvetta nostaa enimmaismaaraa ASP-
korkotukilainaa.

Valtiontakauksen euromaardinen enimmaismdaara johtaa kuitenkin siihen, etta valtiontakaus seka
hankittava asunto eivat kaikissa tilanteissa yhdessakaan riita ASP-lainan vakuudeksi. Ongelma koskee
tilanteita, joissa kaksi henkil6a hankkii yhteisen asunnon paakaupunkiseudulta ja heidan molempien
on tarkoitus ottaa ASP-korkotukilainaa. Talléin he voivat saada lainaa oman asunnon hankintaan
myonnettavien lainojen korkotuesta annetun lain 4 §:n 2 momentin mukaisesti 50 prosenttia
suurempana, kuin asetuksessa saadetty aluekohtainen enimmaismaara on. Ehdotetut
korkotukilainan enimmaismaarat huomioon ottaen yhdessa asunnon hankkivat voisivat saada
mainitun sadanndksen nojalla Helsingissa korkotukilainaa 345 000 euroa ja Espoossa, Kauniaisissa tai
Vantaalla 277 500 euroa. Valtiontakauksen lakisdaateista enimmaismaaraa 25 prosenttia kayttden
Helsingissa valtiontakauksen enimmaismaara olisi 86 250 euroa ja Espoossa, Kauniaisissa tai
Vantaalla 69 375 euroa. Koska Valtiontakauksen enimmaismaara on kuitenkin lailla rajoitettu
enintaan 60 000 euroon lainan padomasta, nailla alueilla asuntoa hankkivat tarvitsevat joko
suurempia saastoja tai lisdvakuuksia, jotta he voivat hankkia asunnon, jonka hinta on Idhelld ASP-
korotukilainan enimmaismaararajaa.

Valtiontakauksen enimmaismaarasta seuraavat rajoitukset voivat johtaa siihen, etta asunnon
hankkijat, jotka tarvitsevat enimmaismaaran korkotukilainaa, eivat voi sitad ottaa tai vahintaankin
heiddn asuntohankintansa viivastyy puuttuvien vakuuksien ja vaadittavan lisdsaastamisen vuoksi.
Asetusmuutoksen yhteydessa olisikin tasta syysta hyva selvittdd myos mahdollinen tarve
valtiontakauksen enimmaismaaraa koskevan saantelyn paivittamiseen.

Korkotukilainan enimmaismaara yhteista asuntoa hankittaessa

Edelleen Valtiokonttori kiinnittdd huomiota lain tulkintaa koskevaan epdaselvyyteen ASP-
korkotukilainan enimmaismaaran osalta. Oman asunnon hankintaan myonnettavien lainojen
korkotuesta annetun lain 10 a §:n 2 momentin mukaan, jos kaksi eri asunnoissa asuvaa
korkotukilainan saajaa hankkii yhteisen asunnon, korkotukilainaksi yhteensa hyvaksyttavan osuuden
maara ei saa ylittaa 4 §:ssd saadettya enimmaismaaraa. Korkotukilainan enimmaismaara lasketaan
talloin yhteisen asunnon hankinta-ajankohdan mukaan.

Oman asunnon hankintaan myonnettavien lainojen korkotuesta annetun lain 4 §:n 2 momentin
mukaan korkotukilainaa voidaan myontaa asuntoa kohden enintdan 50 prosenttia suurempana kuin
1 momentin nojalla annettujen sdanndsten mukainen enimmaismaara olisi, jos kaksi
asuntosaastadjaa hankkii asunnon yhdessa joko yhteisen asuntosdastosopimuksen tai erillisten
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sopimuksiensa perusteella. Korotetun enimmaislainamaaran laskentatavassa otetaan huomioon
asuntosaastopalkkiotilien saastot yhteenlaskettuina. Kyseinen sdaannds on tullut voimaan 1.1.2023.
Siirtymasaannoksen mukaan ennen taman lain voimaantuloa nostettuihin lainoihin sovelletaan
tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia. Lain 4 §:n 2 momenttia sovelletaan ennen
lain voimaantuloa tehtyihin asuntosdastosopimuksiin vain, jos asuntosadstotallettaja ja rahalaitos
niin sopivat.

Oman asunnon hankintaan myonnettavien lainojen korkotuesta annetun lain 10 a §:n 2 momentin ja
4 §:n 2 momentin tulkinta vaikuttaa johtavan sellaiseen tilanteeseen, jossa toisaalta yhteisen
asunnon korkotukilainan enimmaismaara lasketaan yhteisen asunnon hankintahetken mukaan,
mutta 50 prosentin korotusta sovelletaan vain sellaisiin tilanteisiin, joissa laina on nostettu 1.1.2023
tai sen jalkeen. Nain ollen, jos laina on nostettu ennen 1.1.2023, korotettua lainamaaraa ei voi saada
sellaisessa tilanteessa, jossa kaksi eri asuntoihin korkotukilainaa ottanutta henkil6d myohemmin
paattadisi kayttaa lainansa yhteisen asunnon hankkimiseen, vaikka muuten yhteisen lainan
enimmaismadra maaritelladnkin asunnon hankintahetken mukaan.

4 §:n 2 momentin sanamuodon perusteella on kuitenkin epaselvaa, koskeeko sdannos ylipaataan
vain sellaisia tilanteita, joissa ASP-lainaa ei ole aiemmin nostettu, vaan se kaytetdan heti
nostohetkelld yhteisen asunnon ostoon, vai koskeeko se myos tilanteita, joissa kaksi erillisten
kohteiden hankintaan nostettua ASP-lainaa siirrettdisiin yhteiseen asuntoon. Mikali saannos
soveltuisi myos ndihin tilanteisiin, 1.1.2023 lahtien nostettujen lainojen asuntokohtainen lainan
enimmaismaara olisi siirtotilanteessa 50 prosenttia alueellista enimmaismaaraa korkeampi, kun
lainat siirretdan yhteiseen asuntoon.
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