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LAUSUNTO

Maa- ja metsitalousministerid esittad pyydettyna lausuntonaan luonnoksesta hallituksen esityk-
seksi séhkdistd kiinteistdn vaihdantaa, panttausta ja kirjaamismenettelya koskevaksi lainsi-
dénndksi seuraavaa.

Luonnos siséltid oikeusministeridssé virkatyond laaditut ehdotukset laeiksi maakaaren ja eréi-
den muiden lakien muuttamisesta sekd naiden yksityiskohtaiset perustelut. Luonnos perustuu
sdhkoistd kiinteistonvaihdantaa selvittaneen toimikunnan loppumietintédn (oikeusministerid,
komiteanmietinté 2006:1) ja siité saatuun lausuntopalautteeseen.

Maa- ja metsétalousministerié kannattaa tavoitetta saada maahamme aikaan sihkéinen asiointi-
Jarjestelmi kiinteistdn kauppaa, panttausta ja kirjaamismenettelyé varten. Toimikunnan ehdo-
tus, johon nyt lausunnolla oleva luonnos perustuu, on vuodelta 2006. Sen jilkeen on entisestiin
korostunut tarve korvata perinteisié kirjalliseen menettelyyn perustuvia palveluja kustannuste-
hokkailla sdhkoisilla palveluilla. TAim# on seurausta muun muassa valtionhallinnolle asetetuista
tuottavuustavoitteista. Nykyisen kirjallisen menettelyn muuntaminen sellaisenaan sihkdiseen
muotoon oli vuonna 2006 silloisen tilanteen perusteella kannatettavaa, Nyt on kuitenkin tuotta-
vuustavoitteiden ja valtion ICT-hankkeiden valossa arvioitava laajemmin millainen kiinteistén-
vaihdantaa koskeva jarjestelmi on tarkoituksenmukaista rakentaa. T#ll8in tulisi arvioida sdily-
tetddnko nykyinen kirjallinen menettely kaupanvahvistajineen vai olisiko syyti uudistaa my6s
kirjallista menettelya esimerkiksi luopumalla kaupanvahvistajajérjestelmasté kahden jarjestel-
mén ylldpidosta aiheutuvien kustannusten valttdmiseksi. Toinen ndkékohta on tarvitaanko kah-
ta eri kaupantekomuotoa vai uudistettaisiinko koko kiinteisténvaihdantaa koskeva prosessi sih-
koiseksi. Koska itse kauppakirjanteko olisi vain yksi toimenpide kiinteisténkauppaan liittyvas
prosessia, olisi sdhkdisessd asiointijarjestelméssid mahdollistettava kauppahinnan, varainsiirto-
veron sekd asiointi- ja hakemusmaksujen maksamiseen liittyvét palvelut. Niin voitaisiin saada
sidhkdisestd asiointijarjestelmastd todellisia hydtyja kustannusten vithentyessi, kun koko pro-
sessi on mahdollista hoitaa sahkoisesti.

Jollei ole tayttd varmuutta, ettd sahkdinen kiinteisténvaihdantajarjestelmi toimisi kaikissa suh-
teissa, niin silloin on perusteltu syy sailyttda kirjallinen menettely. T4ll6inkin on lahdettiva sii-
td, ettd tdllainen kahden rinnakkaisen jérjestelmén yllépito on vain siirtymékauden ratkaisu.
Téssékin tilanteessa tulisi pyrkid tukemaan edellytyksié siirtyé sdhkdiseen menettelyyn esimer-
kiksi maksupolitiikan keinoilla siten, ettd sihkdinen menettely olisi kiyttajilleen kannattavam-
paa. Sdhkoisen asiointijarjestelmén kiytt6a tulisi myds edistda siten, ettei esimerkiksi sihkdistd
panttikirjaa tulisi voida hakemuksesta saada muutettua kirjalliseksi panttikirjaksi, jolloin vi-
hennettiisiin jarjestelmén ylldpitokustannuksia.

Sahkoinen asiointijarjestelmén kdyttd edellyttéisi, ettd kiyttdji tunnistetaan, Tahin kiyttijin
tunnistamiseen liittyvien jérjestelmien tulisi olla helposti saavutettavissa ja yleisesti kiytettavid
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tunnistusjarjestelmid. Talla on merkitystd jarjestelméan kdyton yleistymiselle, silld useimmat
henkil&t tekevét kiinteistén kauppoja harvoin.

Tavoiteltujen hydtyjen toteutuminen edellyttdd myds toimivia ICT-ratkaisuja ja muita tukitoi-
mintoja, jotta palveluja voidaan tuottaa tehokkaammin, erityisesti keskittdmalld ja karsimalla
péillekkiisia jagestelmid ja ratkaisuja. Tamén vuoksi maa- ja metsitalousministeric pitdd tar-
kedni, ettd sahkoistd kiinteiston vaihdantaa, panttausta ja kirjaamismenettelyd koskeva jérjes-
telmé olisi toimiva ja selked sekd téyttdisi tuottavuuden ja taloudellisunden vaatimukset. Jérjes-
telmén palveluja kéyttdvien kannalta sen tulisi olla yksinkertainen kayttdd ja jérjestelmén ylla-
pitdjan kannalta helppo yllapitaa.

Témén tyyppisessé kehittdmishankkeessa on térkeéd, etté lainsdddédnndn, toimintaprosessien ja
tietojarjestelmien kehittdminen tapahtuu hallitusti ja vuorovaikutteisesti sekd oikea-aikaisesti.
Néin on mahdollista sagvuttaa kokonaisuutena hyva lopputulos, joka on toiminnallisesti ja tek-
nisesti kustannustehokas ja palvelee kiiyttdjien tarpeita sekd samalla mahdollistaa prosessien
kehittdmisen ja tuottavuuden parantamisen. Nain ollen ministeri6 katsoo, ettd hankkeen jatko-
valmistelu tulisi tapahtua tiiviissd yhteistyGssd oikeusministeridn, maa- ja metsatalousministe-
ridn ja Maanmittauslaitoksen kesken.
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