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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI SAHKOISTA KIINTEISTON
VAIHDANTAA, PANTTAUSTA JA KIRJAAMISMENETTELYA KOSKEVAKSI
LAINSAADANNOKSI

Pyydettyna lausuntonaan Verohallitus toteaa seuraavaa.

Luonnoksessa ehdottaan, ettd maakaareen lisataan kiinteistén kauppaa,
panttikirjaa ja kirjaamismenettelya koskevat sdannékset. Ehdotuksen mu-
kaan kiinteiston kauppakirja voitaisiin tehda sahkéisesti maanmittauslaitok-
sen yllapitdmassa tietojarjesteimassa. Kauppa tehtaisiin sahkoiselle lomak-
keelle, jota tarkistettaisiin vuorovaikutteisesti muiden perusrekistereiden
tiedoilla. Sahkdiseen kaupankayntijarjestelmaan liitettaisiin palveluja, jotka
mahdollistaisivat sen, ettd kauppahinta ja varainsiirtovero maksetaan sa-
maan aikaan kuin kauppa tehdaan. Julkista kaupanvahvistajaa ei séhkoi-
sessd kaupassa kaytettaisi ja kiinteiston luovutustiedot siirrettaisiin viran-
omaisille suoraan sahkoisista kauppakirjoista. Ostajan ei tarvitsisi hakea
erikseen lainhuutoa, vaan lainhuudatus tulisi vireille kauppakirjan allekirjoit-
tamisella.

Séahkoinen kauppakirja ja panttikirja olisivat vaihtoehto perinteisille paperi-
muotoisille asiakirjoille.

Nykyinen varainsiirtoveromenettely perustuu itseverotukseen. Luovutuk-
sensaaja maksaa veron oma-aloitteisesti verohallinnon tilille. Verotusme-
nettely ja veron suorittamisen valvonta on kytketty kirjaamiseen. Vero

on suoritettava ennen lainhuudon tai kirjaamisen hakemista. Lainhuudon ja
kirjaamisen hakemisen laiminlydnti ajallaan on sanktioitu viivastyskorotuk-
sella. Nykymuotoisessa ymparistossa verotusmenettelyn kytkents kirjaa-
mismenettelyyn on ollut kumpaakin jarjestelmaa tukeva. Lainhuudot hae-
taan sanktioinnista johtuen ajallaan ja vero vastaavasti kertyy oikea-
aikaisena.
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Verohallinnon kannalta nykyinen menettely on varsin kustannustehokas,
koska verotus perustuu itseverotusperiaatteelle ja varsinaisia maksuun-
panopaatoksia ei tarvita, jolloin toimintaymparistd ei ole vaatinut my6skaéan
verohallinnolta tietojarjestelmien luomista.

Luonnoksen mukaan séhkoisessa kaupankayntijarjestelmassa edellytettai-
siin, etta varainsiirtovero on maksettu ennen kaupan allekirjoittamisesta tai
ettd on annettu selvitys verovapauden perusteesta.
Kaupankayntijarjestelman yhteydessé voidaan tarjota varainsiirtoveron
maksuun liittyva palvelu esimerkiksi verkkopankkipalvelujen muodossa.

Verotusmenettelyn kytkenta kirjaamismenettelyyn perustuisi siten nykyjéar-

jestelmén periaatteille. Varainsiirtoveron suorittaminen olisi osa samaan oi-
keustoimeen liittyvaa kokonaisuutta ja asiakkaalla ei olisi tarvetta erilliseen
asiointiin verohallinnon kanssa.

Verohallituksen kasityksen mukaan esitys on perusteltu. Varainsiirtovero-
tuksen valvontaa varten ei ole perusteltua rakentaa ja yllépitéa toista rin-
nakkaista tietojarjestelmaa séhkoisen kaupankayntijarjestelman liséksi.

Varainsiirtoveron suorittamiseen mahdollisesti liittyvét tulkintatilanteet saat-
tavat vaikuttaa séhkoisen kaupankayntijarjestelman toimivuuteen. Toisaalta
voidaan my&s todeta, ettd sahkodisen kauppakirjan siirrettédvyys verohallin-
nolle omalta osaltaan muutoin joustavoittaa lausuntomenettelya todellisissa
tulkintatilanteissa.

Kaupankayntijarjestelman kautta kiinteiston omistusoikeuden luovutuksista
saataisiin ajantasaiset tiedot eri viranomaisille. Verohallinto kayttaa tietoja
muun muassa kiinteistéverotuksessa ja luovutusvoittoverotuksessa. Tieto-
jen laadulla on suuri merkitys ja oletettavasti sdhkdisen kaupankayntijarjes-
telman kautta vélitettavan tiedon laatu on parempaa kuin kaupanvahvista-
jan ilmoitusten perusteella saatavien tietojen laatu. Verohallinnon tietotar-
peisiin liittyvat tarkemmat kysymykset ratkaistaneen erikseen maanmittaus-
laitoksen ja verohallinnon kesken. Mietintédn télta osin siséltyvasséa saan-
nésehdotuksessa (Maakaari 9a luku 13 §) saajataho on organisatorisesti
rajattu verovirastoksi. Téssé suhteessa verovirasto nimike tulisi korvata Ve-
rohallinto-nimikkeella verohallinnosta annetun lain 1 luvun 1 §:n mukaisesti.
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