Hallituksen esitys Eduskunnalle erdiksi
kiinteistdjen omistajatietojen ajantasaisuutta parantaviksi
sadnnoksiksi

PAAASIALLINEN SISALTO

Hallituksen esityksessd ehdotetaan muutoksia lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristad
annettuun lakiin, véestotietolakiin sekd verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta
annettuun  lakiin.  Ehdotetuilla  sddnnoksilld  parannetaan  lainhuuto-  ja
kiinnitysrekisterin tietojen ajantasaisuutta. Kaupanvahvistajan ilmoituksiin perustuvat
saantotiedot saadaan julkisiksi nykyistd huomattavasti nopeammin, kun kéaytt6on
otetaan sdhkdiset lomakkeet ja kun tiedonkulkua viranomaisten vélilld
yksinkertaistetaan. Kuolinpesien tavoitettavuutta lisatddn niin, ettd
véestotietojirjestelméddn otetaan verohallinnon tietoja kuolinpesdn yhteyshenkildsta.
Tatd kautta tiedot voidaan siirtdd edelleen muun muassa lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan noin puolen vuoden kuluttua sen
jalkeen, kun ne on hyviksytty ja vahvistettu. Kaupanvahvistajien ilmoituksia koskevat
sadnnokset ehdotetaan kuitenkin saatettaviksi myohemmin voimaan asetuksella.



YLEISPERUSTELUT

1.Nykytila jaehdotetut muutokset
1.1. Kuolinpesén yhteystiedot

Kiinteistotietojirjestelmén puutteena on pidetty sité, etteivit omistajatiedot ole kaikilta
osiltaan riittdvdn ajantasaisia. Vaikka lainhuudatusajat ovat uuden maakaaren
(540/1995) myotd olennaisesti lyhentyneet, viiveitdi on ennen muuta perhe- ja
perintdoikeudellisten saantojen kirjaamisessa. Erityisen ongelman muodostavat
jakamattomat kuolinpesit. Kdytdnnossd on tavallista, ettd kiinteistdt ovat pitkdén,
usein vuosikymmenten ajan jakamattomien kuolinpesien hallinnassa.

Kiinteiston =~ omistajan  tavoittaminen on  vilttimdtontd muun  muassa
maanmittaustoimitusten ja rakennusluvan myontdmisen yhteydessd, joissa vaaditaan
asianosaisten ja naapureiden kuulemista. Omistajatiedot ovat tarpeen myos
kaavoitusta varten. Nykyéddn ei ole kéytdossd keinoa, jolla tiedot kuolinpesien
edustajista voitaisiin saada yksinkertaisella ja luotettavalla tavalla.

Harkittaessa keinoja, joilla lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tietosisdltod voidaan
parantaa, on otettava huomioon tehokkuuteen liittyvdt nikokohdat sekd kiinteiston
omistajille ja pesille johtuva vaiva ja kustannukset. Esimerkiksi lainhuudatusajan
lyhentdminen ei olisi kovin vaikuttava toimi, koska perhe- ja perintdoikeudellisin
saantoihin ei liity varainsiirtoveroa, jonka korottamisen uhka muutoin ohjaa
lainhuudatusajan noudattamiseen. Jakamattomissa kuolinpesissi ei ole edes tapahtunut
sellaista omistajanvaihdosta, johon lainhuudatusvelvollisuus voitaisiin kytked.
Velvoite hakea selvennyslainhuutoa vain pesidn osakkaiden julkistamista varten olisi
kohtuuton ja seuraamusten puuttumisen vuoksi myos tehoton vaatimus.

Tarkoituksenmukaista onkin, ettdi omistajatietojen saatavuutta parannetaan
hyodyntdmalld jo olemassa olevia viranomaistoimia ja rekistereitd. Sellaista rekisterid
el kuitenkaan ole, josta suoraan kévisivét ilmi kuolinpesien osakkaat tai edustajat.
Rekisterid ei muodosteta edes niiden kuolinpesien tiedoista, joiden osakasluettelon
maistraatti on vahvistanut. KéaytdnnOssd ainoa tietoldhde on verohallinnon
verovelvollisia koskevat rekisterit.

Verohallinnon  tiedot  perustuvat ensisijassa  vainajan  jidlkeen  tehtyyn
perunkirjoitukseen. Perukirjaan on merkittdvad tiedot yhteyshenkilostd, joka ottaa
vastaan muun muassa veroviranomaisen selvityspyynnét ja ilmoitukset. My6hemmin



veroviranomainen voi saada ajantasaisen yhteystiedon esimerkiksi
kiinteistoverotuksen yhteydessa.

Verohallinnon tiedot perustuvat siten verovelvollisen itsensd antamiin ilmoituksiin.
Usein yhteyshenkiloksi ilmoitetaan joku pesidn osakkaista, mutta yhteyshenkiloné voi
toimia my0s pesdn ulkopuolinen henkild, joka ei oikeudellisesti voi lainkaan edustaa
pesdd. Verohallinnon tiedot kuolinpesien yhteyshenkil6istd eivét ole tdysin kattavia.
Nykyéddn yhteystieto on merkittynd kolmeen neljdsosaan kuolinpesistd. Lisdksi
verohallinnon rekistereistd poistetaan melko pian tiedot sellaisista pesistd, jotka eivit
ole verovelvollisia eli joissa ei harjoiteta elinkeinotoimintaa tai joihin ei kuulu kiinteda
omaisuutta. Kuolinpesdéd koskevia tietoja ei myOskéddn ole rekisterditynd silloin, kun
pesddn kuuluva kiinteist6 on lesken hallinnassa. Ndin on siksi, ettd
kiinteistoverotuksessa verovelvollinen on télldin leski eikd kuolinpesd, joka edelleen
on kiinteiston yksityisoikeudellinen omistaja.

Verohallinnon rekisterit on laadittu verotuksen tietotarpeita varten. Kuolinpesid
koskevia yhteystietoja ei voi luotettavuudeltaan verrata lainhuutotietoihin eikd edes
saantotietoihin, jotka perustuvat kaupanvahvistajien ilmoituksiin. Téstd huolimatta
verohallinnon tiedot parantaisivat merkittdvisti nykytilaa. Viranomaisille on nimittdin
ensiarvoista saada yhteys johonkin kuolinpesin asioita hoitavaan henkil66n. Hénen
kauttaan voidaan saada tarvittavat tiedot pesidn osakkaista ja siitd, kuka voi kdyttdd
puhevaltaa pesén puolesta.

Perusrekisterijirjestelmadn kuuluvat kiinteistojd koskevien rekistereiden ohella
véestOstd ja yhteisOistd pidettdvat rekisterit. Kukin hallinnonala pitdé rekisterid omaan
alaansa ldheisimmin liittyvistd tiedoista ja luovuttaa rekisteritietoja muiden
viranomaisten kadyttoon. Viestotietojdrjestelmddn on tallennettuina vainajaa koskevat
tiedot, ja jdrjestelmiddn yleensdkin tallennetaan henkildiden osoitetietoja. Tiedot
kuolinpesén yhteyshenkilostd ja hdnen osoitteestaan voidaan asiallisesti rinnastaa
osoitetietoihin. Verohallinnon rekistereitd voidaan lain mukaan nykyédinkin kayttdi
véestotietojirjestelmén tietojen tarkistamista varten. Myos kuolinpesdn yhteystiedot
ehdotetaan siirrettdviksi verohallinnosta viestotietojarjestelmadn tallentamista varten.
Veroviranomaisten rekistereissd noin 150 000 kuolinpesélle on merkitty tieto
asianhoitajasta.

Kuolinpesdn yhteystietoja tarvitaan eniten kiinteistdihin liittyvissd asioissa.
Verohallinnon tiedostoista ei kuitenkaan ole suoraan erotettavissa niitd kuolinpesia,
joilla on kiintedd omaisuutta. Lisdksi kuolinpesdn yhteystietoja voidaan tarvita
muutoinkin, kuten pankkitileihin ja vakuutuksiin liittyvissd asioissa. Ehdotuksen
mukaan kuolinpesédn yhteystiedot merkitddn viestotietojdrjestelmiin siitd riippumatta,
mitd omaisuutta kuolinpesdlldi on. Kuolinpesdn yhteystietoja siirrettdisiin



véestorekisteristd kiinteistotietojdrjestelmédn kdyttoon samalla tavalla kuin muitakin
oikeudenhaltijoita koskevia tietoja.

Viranomaiset ja muut tietojen tarvitsijat voisivat hakea kuolinpesin yhteystietoja joko
suoraan véestotietojarjestelmdstd taikka kiinteistojen osalta myos lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterista.

1.2. Kaupanvahvistajien ilmoitukset

Maakaaren 7 luvun 5 §:n mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan merkitd
tietoja kiinteiston luovutuksesta ja muusta saannosta jo ennen lainhuudon hakemista.
Saantotietojen kirjaamisen mahdollistaa se, ettd kiinteiston kauppa ja muu luovutus on
tehtdvd maidrdmuodossa julkisen kaupanvahvistajan ldsnd ollessa. Kaupanvahvistajan
tehtdviin  kuuluu laatia kaupanvahvistajan ilmoitus ja toimittaa ilmoitus
maanmittaustoimistoon ja kunnalle. Sen jdlkeen, kun kiinteiston tai méddrdalan
sijaintitiedot on tarkistettu ja luovutusta koskevat tiedot on merkitty
kauppahintarekisteriin, tiedot toimitetaan sdhkdisessd muodossa lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Kauppahintarekisterin kautta tiedot kiinteistonluovutuksista
siirretddn myos verohallinnon kayttoon.

Nykyinen jérjestelmé tiyttdd perustehtivansi. Kiinteistdjen todelliset omistussuhteet
tulevat julkisiksi, ja kiinteistonarviointi perustuu kattavaan kauppahinta-aineistoon.
Tiedonkulku on kuitenkin niin hidasta, ettd valtaosassa tapauksista lainhuutoa on
haettu ennen kuin saantotieto on kirjautunut lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Téstd
syystd saantotietoja ei voida tehokkaasti kayttdd kauppakirjan aitouden
varmistamiseen eikd siihen, ettd se on tehty kaupanvahvistajan myotivaikutuksella.
Maiirdalan kaupoissa viiveet ovat johtaneet siithen, ettd kérdjdoikeudet joutuvat
erikseen pyytdmaan madrdalatunnusta. Saantotiedoissa olleiden virheiden vuoksi niitd
ei nykyddn kéytetd perustietoina lainhuutohakemusta kirjattaessa.

Jotta saantotietoja voitaisiin kdyttdd tdysimddrdisesti hyodyksi, tiedonkulkua on
nopeutettava ja tietojen luotettavuustasoa on nostettava. Tdhén voidaan péaéstd
sdhkoisida menetelmid kehittdmilld. Ehdotuksen mukaan kaupanvahvistajien
ilmoitukset olisi aina tehtivd sdhkoiselld lomakkeella. Lomake olisi tiytettdva
viimeistddn kaupan vahvistamista seuraavana arkipdivind, kun nykyisin ilmoitus on
lahetettdvad seitsemédn pdivan kuluessa. Lomake on tarkoitus laatia vuorovaikutteiseksi
niin, ettd kiinteistdjen ja henkildiden tunniste- ja osoitetiedot voidaan saada
keskitetysti eri tietojdrjestelmistd. Ndin voidaan védhentdd sekd virheitd ettdi myos
kaupanvahvistajien tyota.

Sdhkoinen kaupanvahvistuslomake toimitettaisiin vain yhteen paikkaan. Eri
viranomaiset, oikeusministerid  lainhuuto- ja  kiinnitysrekisterin  pitdjéna,



maanmittauslaitos kiinteistorekisterin sekd kauppahintarekisterin pitdjédnd sekd kunnat
etuosto-oikeuden kéyttdjind ja asemakaava-alueella my0s kiinteistorekisterin pitdjina,
voisivat saada tarvitsemansa tiedot sdhkoisessi muodossa suoraan omiin
jarjestelmiinsd. Veroviranomaiset ja vdestokirjahallinto voisivat joko ottaa kiinteiston
luovutustiedot suoraan ilmoituksista taikka jatkaa nykyistd menettelyd, jossa
luovutustiedot yhdessd kiinteiston arvoon ja rakennuksiin liittyvien tietojen kanssa
siirretddn kauppahintarekisterista.

Tiedonkulku nopeutuisi ndin huomattavasti, ja kisin tallentamisesta voitaisiin luopua.
Uudessa jirjestelmédssd saantotiedot olisivat lainhuuto- ja kiinnitysrekisterissd jo
kaupantekopdivdd seuraavana arkipdivdnd ja siis aina kéytettdvissd lainhuutoa
myonnettdessd. My0Os kuntien tiedonsaanti nopeutuisi nykyisestd, milld on merkitysta
etuosto-oikeuden kéyttdmiselle varatun lyhyen méairéajan johdosta.

Harkittaessa sitd, mikd viranomainen hallinnoisi kaupanvahvistajailmoitusten
kisittelyd, vaihtoehtoina ovat maanmittauslaitos ja oikeusministerid. Vaihtoehdoilla ei
ole eroa jérjestelmédn rakentamisen ja kdyton kustannuksiin eikd myoskddn siihen,
kuinka nopeasti uudistus voidaan toteuttaa. Maanmittauslaitoksen valintaa puoltaisi se,
ettd nykyinenkin ilmoitusjirjestelmi toteutetaan sen kautta. Lisdksi kdytdnnossa
useimmat puutteellisuudet koskevat vain kauppahintarekisteriin tarvittavia tietoja.
Ehdotuksessa on kuitenkin pdddytty sithen, ettd tehtdvd soveltuu parhaiten
oikeusministeridlle. Saantotiedot ovat osa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterid ja
sdahkdinen lomake perustuisi ensisijassa lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tietoihin.
Jarjestelmdd rakennettaessa voidaan tukeutua oikeusministeridssd kayttoon otettavaan
asiointijarjestelmdin. Ehdotetunkaltaista jdrjestelmdd voitaisiin hyddyntdd myds
jatkossa, kun kehitetddn sdhkoisen asioinnin mahdollisuuksia kirjaamista haettaessa ja
kiinteiston kaupassa.

1.3. Sdhkoiset hakemukset

Kirjaamisasioissa on periaatteessa ollut mahdollista tehdd hakemuksia sdhkdisessd
muodossa jo yli kymmenen vuoden ajan. Nykyisin sddnndkset ovat sdhkoisestd
asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003), jonka soveltamisala
kattaa tuomioistuimessakin  kisiteltdvdat asiat. Sdhkodisten viestien kéyttod
kirjaamisasioissa on kdytinndssd ollut erittdin vdhiistd. Syind on muun muassa halu
henkilokohtaiseen asiointiin sekd velvollisuus esittdd  kirjallisia liitteitd, kuten
alkuperdinen kirjallinen kauppakirja ja kuitti suoritetusta varainsiirtoverosta.
Vaikutusta on myo6s sdhkodisten menetelmien kehittymittomyydelld. Kirjaamisasioissa
kérdjdoikeuksilla on ollut valmiudet ottaa vastaan hakemuksia vain telekopion ja
sdahkdpostin vélityksella.



Jotta sdhkodinen asiointi olisi kirjaamisasioissakin aito vaihtoehto, tarvitaan
huomattavia lainsdddannollisid ja tietoteknisid muutoksia. Téllaisia uudistuksia
suunnitellaan oikeusministerion asettamassa toimikunnassa. S&hkdisen asioinnin ja
kiinteistonvaihdannan edellytyksid onkin syytd tarkastella kokonaisvaltaisesti. Vain
hakemistapaan liittyvilld vidhaisilld lainsdddédnnon tarkistuksilla ei voitaisi juurikaan
lisdtd sahkdisen asioinnin kayttoa.

Asetuksentasoisella sddnnokselld voitaisiin kuitenkin selventdd sdhkdisen hakemuksen
vireilletulon kirjaamista koskevaa kysymystd, jota on kéytdnndssd pidetty
ongelmallisena. Virka-ajan ulkopuolella tulleesta hakemuksesta olisi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriasetukseen (60/1996) lisittdvin sddnnoksen mukaan merkittdva
varsinaisen vireilletulohetken ohella myos vireilletulomerkinnin tekemisen todellinen
ajankohta. Tarve molempien ajankohtien merkitsemiseen liittyy siithen, ettéd
oikeudellisesti vaikutuksellinen ajankohta vaihtelee eri kirjaamisasioissa. Hakemusten
keskindisen etusijan kannalta ratkaisevaa on vireilletulopdivd, jonka mukaisesti
madrdytyy muun muassa Kkiinnitysten etusijajirjestys. Oikeuden pysyvyys voi
médrdytyd kirjaamishakemuksen vireilletuloajankohdan mukaan my®ds, kun kiinteisto
tai sen osa on luovutettu kahdelle taholle. Maksukyvyttomyysmenettelystd johtuvan
médrddmisvallan menettdmistd koskevan kirjauksen kannalta taas merkityksellistd on
todellinen kirjaamisajankohta, koska oikeusvaikutukset perustuvat sithen, milloin
rajoituksen katsotaan tulleen ulkopuolisten tietoon.

Hakemuksen vireilletuloajankohdasta sdidetdin maakaaren 6 luvun 3 §:ssd. Sen
mukaan kirjaamisasia tulee vireille, kun hakemus on esitetty tai toimitettu
toimivaltaiselle kirjaamisviranomaiselle. Sddannosté, jonka mukaan hakemus voitaisiin
tehdd vain virka-aikana, ei ole. Vireilletuloajankohdaksi on merkittivd hakemuksen
saapumisajankohta silloinkin, kun hakemus on saapunut viraston aukioloajan
ulkopuolella esimerkiksi pyhdpédivind. Kahden ajankohdan kirjaamisesta ei aiheudu
lisdvaivaa, koska merkintd todellisesta kirjaamisajankohdasta saadaan aikaan
tietotekniikan avulla.

2.Esityksen taloudelliset jaorganisatoriset vaikutuk-
set

Kuolinpesdn yhteystiedot

Kuolinpesidn yhteystietojen luovuttaminen verohallinnosta véestotietojirjestelmain
edellyttdd ohjelmistomuutoksia sekd verohallinnossa ettd viestorekisterikeskuksessa.
Naéiden kertaluontoisten kehittdmiskustannusten arvioidaan yhteensd jadvén selvésti
alle 100 000 euron. Suurin osa kustannuksista aiheutuu viestotietorekisterin
sovellusmuutoksista, kun taas verohallinnon osuus jddnee muutamaan tuhanteen



euroon. Perustamiskustannukset katetaan kunkin hallinnonalan toimintamenoista.
Jarjestelmien viliin rakennettua yhteyttd voidaan vastaisuudessa hyddyntdd myos
muutoin viestotietojen tarkistamiseen.

Tietojen siirrosta aiheutuu myds jatkuvia kustannuksia. Suuruusluokaltaan ne ovat
noin tuhat euroa luovutuskerralta. Kustannusten maéré riippuu luovutusmenetelmaésti
ja siitd, kuinka wusein tietoja luovutetaan. N&dméd kustannukset muodostuvat
verohallinnon tietojenluovutusmaksusta sekd véestotietojirjestelman  puolella
tehtivistd toimenpiteista.

Verohallinto perii maksuja verohallituksen tietopalveluyksikdn suoritteiden hinnaston
mukaisesti. Hinnasto perustuu valtion maksuperustelain ja —asetuksen (150/1992 ja
211/1992) nojalla annettuun valtiovarainministerion asetukseen verohallinnon
suoritteiden maksullisuudesta (1106/2003). Viestotietopalvelujen tietopalvelusta
peritddn niin ikd3n maksuja valtion maksuperustelaissa sdddettyjen perusteiden
mukaisesti. Maksuja voidaan perid sekd yksityisiltd tietojen pyytdjaltdi kuin myos
julkisyhteisdilta.

Tietojen siirto viestotietojérjestelméstd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan
toteuttaa samaan tapaan kuin muidenkin vaestdtietojen siirto.

Taloudellinen hyoty kuolinpesédn yhteystietojen rekisterdinnistd tulee kyseisten
tietojen tarvitsijoille. Kun tiedot ovat saatavissa suoraan automaattisen
tietojenkisittelyn avulla pidettdvistd rekistereistd, voidaan vilttdd huomattavasti
selvittdmistyotd, jota nykyddn tarvitaan kuolinpesien tavoittamiseksi. Samalla eri
prosesseja voidaan nopeuttaa. Suurimmat hyddyt koituvat maanmittaustoimituksia
tekeville viranomaisille sekd kunnille. Yhteystietojen saatavuuden parantaminen
helpottaa myos yksittdisid kansalaisia muun muassa rakennuslupa-asioissa.

Kaupanvahvistajan ilmoitusliikenteen sdhkoistdminen

Sahkoisten viestien kdyttoonotolla voidaan tehostaa kaupanvahvistajien ilmoitusten
tekemistd sekd ilmoitustietojen siirtoa ja késittelyd eri viranomaisissa. Tamén
toteuttamiseen on valittavissa useita teknisiéd toteuttamistapoja.

Yksinkertaisimmillaan menettelyn uudistaminen tarkoittaisi vain siirtymistd kirjeistd
sdhkopostin ~ kdyttoon. Tiedot jouduttaisiin  kuitenkin jatkokdsittelyd varten
manuaalisesti siirtdmddn vastaanottavaan jérjestelmddn. Tallaisen uudistamisen
hyodyt jdisivit hyvin véahiisiksi.

Tarkoituksenmukaista on hyddyntdd nykyaikaisia menetelmid. Tédmi tarkoittaa
selainkdyttoon perustuvaa, aidosti vuorovaikutteista asiointijarjestelméd, jossa



kaupanvahvistajien kdytossd olevalle sdhkdiselle lomakkeelle haetaan kiinteistotieto-
ja viéestotietojdrjestelmistd mahdollisimman paljon tietoja ja jossa tallennettaville
tiedoille tehddén riittdvdt muoto- ja loogisuustarkistukset. Lomakkeella olevat tiedot
voidaan sdhkdisesti siirtdd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin ja maanmittauslaitoksen
kauppahintarekisteriin. Samoin tiedot voidaan toimittaa vélittomasti sdhkoisind myos
kiinteistorekisterin pitdjille, kunnille ja maistraateille. Kehittyneen asiointijirjestelméan
perustamiskustannukset ovat jonkin verran korkeammat kuin sellaisen jirjestelmén,
joka ei perustu jérjestelmien vuorovaikutukseen. Jdlkimmdainen vaihtoehto vaatisi
kuitenkin eri vaiheissaan enemméin manuaalista tyotéd ja tarkistuksia, jolloin yhtadlta
jarjestelmdn kokonaiskustannukset jdisivdt korkeammiksi ja toisaalta mydskédédn
tietojen laatua ei voitaisi merkittévésti parantaa.

Jéljempdnd olevat vaikutusarviot on laskettu vuorovaikutteisen asiointijdrjestelmén
mukaan. Jarjestelmén rakentamiskustannusten on arvioitu olevan noin 300 000 euroa,
jos tyo teetetddn ulkopuolisilla konsulteilla. Lisdksi tietojérjestelmédosien rakentaminen
vaatii oikeusministerioltd ja  maanmittauslaitokselta huomattavaa panostusta.
Oikeusministerion virkatydon osuudeksi on arvioitu noin 400 henkilotyopdivad ja
maanmittauslaitoksen osuudeksi noin 80 henkilotyopdivdd. Oikeusministeridlle
aitheutuu jonkin verran uusia jdrjestelmdn hallinnointiin liittyvid tehtdvid, jotka
kuitenkin voidaan hoitaa ilman henkilostolisdyksid. Kustannuksissa on otettava myos
huomioon tarvittavat koulutuksesta sekd jarjestelmédn ylldpidosta ja kehittimisestd
aitheutuvat menot.

Jarjestelmén kehittdmiselld pyritdén kiinteiston luovutustietojen ajantasaistamiseen ja
laadun parantamiseen. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri on osa
kiinteistotietojarjestelmdd, jonka tietopalvelun maksuista ja tulojen jakamisesta
sdddetddn kiinteistotietojarjestelmdstd ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta annetussa
laissa (453/2002). Tulot voidaan kéyttdd kiinteistotietojérjestelman kehittdmisestd ja
muista  toimenpiteistd  aiheutuvien  kustannusten  kattamiseen maa- ja
metsdtalousministerion asetuksessa (278/2004) tarkemmin sidddettyjen jakoperusteiden
mukaan. Kaupanvahvistajien ilmoitusliikenteen edellyttimét tietojérjestelmien
perustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa kiinteistotietojéarjestelmén tietopalvelun
tuloilla.

Tietojdrjestelmien hyddyntimisestd ja manuaalisen tyon vahentdmisestd saadaan seké
valittomid ettd valillisid taloudellisia hyotyjd. Suoria taloudellisia sddstdjd voidaan
eniten saada maanmittaustoimistoissa, joissa tallennustyd vidhenee jopa puolella
nykyisestd. Tyonsdéstoksi on arvioitu 15 henkil6tydvuotta, jonka vuotuinen kustannus
on karkeasti arvioiden 750 000 euroa. Vidhidisempdd, mutta silti merkittdvia
manuaalisen tyOmadrdn védhentymistd tapahtuu my0s kaupanvahvistajien sekd
kérdjdoikeuksien  tyOssd.  Asiointijirjestelmidn  rakentaminen on  siten
tarkoituksenmukaista jo vélittomien kustannusten ja sddstdjen perusteella. Olennaista



on lisdksi se, ettd vuorovaikutteinen asiointijirjestelmd parantaa tietojen laatua,
vihentdd korjaustarpeita ja nopeuttaa tietojen kulkeutumista paitsi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin myos kaikille muille kiinteistdn omistajatietoja kayttaville
viranomaisille. Sdhkodinen, tunnistamiseen perustuva ilmoitusjirjestelmid on myos
omiaan vdhentdimddn viddrinkdytdsten mahdollisuuksia lainhuutohakemuksia
jétettdessa.

Kaupanvahvistajina toimii eri viranomaisten ohella suuri joukko kérdjdoikeuksien
médrddmid kaupanvahvistajia. Maidrdyksid on annettu muun muassa pankkien
toimihenkildille, kiinteistonvalittdjille ja asianajajille. Kaupanvahvistajien tehtdviin
kuuluu jo nykyddn se, ettd asiakkaan pyynnostd kaupanvahvistajan on tarkistettava
ajantasaiset tiedot kiinteistostd, mikd edellyttdd teknistd kayttoyhteyttd lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Muutoinkin voidaan nykyéddn edellyttdd, ettd viranomaisilla ja
julkista tehtdvéa suorittavilla henkil6illd on tarvittavat edellytykset sdhkoisten viestien
toimittamiseen. Jérjestelmén kiyttoonotto ei laajemmin vaikuta siihen, ketkd voivat
toimia kaupanvahvistajina. Kun jatkossa kaupanvahvistajana toimiminen vélttimatta
edellyttdd sdhkoisten lomakkeiden tiyttdmistd, on kuitenkin mahdollista, etteivét
kaikki nykyiset kaupanvahvistajat voi endd toimia tehtdvéssadan.

3.Asian valmistelu

Oikeusministerid asetti maaliskuun 2004 lopussa toimikunnan selvittdmédn
kiinteistojen  kirjaamisjarjestelman  kehittimiseen  liittyvid  kysymyksid.
Toimikunnan tuli ensiksi laatia selvitys siitd, voidaanko kiinteistdjen
omistajatietojen ajantasaisuutta parantaa eri viranomaisten rekistereistd saatavilla
tiedoilla ja voidaanko saantotietojen kulkua nopeuttaa. Tdmia esitys perustuu
toimikunnan joulukuussa 2004 tekeméadn ehdotukseen.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

l.Lakiehdotusten perustelut
1.1 Laki lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista

21 §. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin padasiallinen tietosisdltd perustuu lainhuudon,
kiinnityksen tai erityisen oikeuden kirjaamista koskeviin hakemuksiin ja niistd
annettuihin kédrdjdoikeuden ratkaisuihin. Suuri merkitys on my0ds ulosotosta,
konkurssista ja muista ndihin rinnastettavista vallintarajoituksista samoin kuin
lakisédateisestd panttioikeudesta tehtdvilld kirjauksilla, jotka perustuvat viranomaisten
ilmoituksiin. Liséksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin siirretddn tai jdrjestelmissi
voidaan tietoteknisin keinoin késitelld usean muun viranomaisrekisterin tietoja.

Pykdlin I  momentin mukaan lainhuuto- ja  kiinnitysrekisterin  tiedot
kiinteistdjaotuksesta perustuvat kiinteistorekisterilaissa (392/1987) tarkoitetun
kiinteistorekisterin varaan. Nykyiselld tekniikalla kiinteistorekisterin muutostiedot
siirretddn  pdivittdin  lainhuuto- ja  kiinnitysrekisteriin.  Pyk&ldd ehdotetaan
selvennettivdksi vain niin, ettd tarvittavat tiedot on luovutettava maksutta myos
médrdaloista.

Pykilan nykyisen 2 momentin mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan
oikeusministerion  paétokselld siirtdd rekisterin ylldpitdmista varten
viestotietojarjestelmistd henkilon tunnistetietoja samoin kuin tietoja henkilon
kelpoisuutta  koskevista  rajoituksista. =~ Vastaavia tietoja  voidaan  siirtdd
kaupparekisteristd samoin kuin muista yhteisoOisté ja sddtioistd pidettavista rekistereistd
sekd yrityskiinnitysrekisteristd

Pykdlddn ehdotetaan tehtdviksi tarkistuksia, jotka koskevat sekd tietojen
luovutustarkoitusta, luovutustapaa kuin my0s sitd, mistd rekistereistd tietoja voidaan
saada. Tietojen luovutustarkoitusta ehdotetaan lavennettavaksi niin, ettd tietoja
ottaisiin vastaan paitsi rekisterin ylldpitimistd my0s tietopalvelua ja kirjaamisasioiden
késittelyd varten. Tarkoitus on, ettd muista rekistereisti saatuja tietoja voidaan
luovuttaa eteenpdin osana normaalia tietopalvelua. Esimerkiksi
véestorekisterikeskuksesta saadut osoitetiedot ja kuolinpesdn yhteystiedot voitaisiin
pyynnostd merkitd lainhuudatustodistukseen ja ne voitaisiin luovuttaa my0s teknisen
kéyttoyhteyden avulla maanmittaustoimistolle, kunnalle tai vaikkapa pankille, joka on
saanut asianmukaisen luvan. Nimenomaisesti mainittaisiin, ettd tietoja voidaan
késitelld myds kirjaamisratkaisuja tehtdessd, vaikkei kyseisid tietoja tallennetakaan
rekisteriin. Ehdotetun sddnnoksen mukaan tiedot toimitetaan sdhkoisessd muodossa,
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mutta muutoin tietojen toimittamistapaa ei mairitelld. Se, siirretddnko tiedot osaksi
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterid vai ovatko ne vain jérjestelmin kdytossd, on syytd
jattdd sen varaan, millaisista rekisteritiedoista on kysymys ja millaista
informaatiotekniikkaa kulloinkin kdytetdan.

Ehdotus kattaisi henkilon tai yhteison tunniste- ja yhteystietojen luovutuksen sekd
sellaisten tietojen luovutuksen, jotka koskevat oikeudenhaltijan toimintakelpoisuutta,
toimivaltaa sekd edustamista. Tunnistetietoja ovat oikeudenhaltijan nimi,
henkil6tunnus tai yhteisdtunnus sekd kuolinaika, ja yhteystietoja ovat osoitetiedon
lisdksi tiedot kuolinpesdn yhteyshenkilostd. Toimintakelpoisuutta koskevat tiedot
liittyvdt edunvalvontaan taikka maksukyvyttomyysmenettelyihin. Toimivaltaan ja
edustamiseen liittyvid tietoja taas tyypillisesti tarvitaan silloin, kun selvitetddan
yhteison puolesta tehtyjd oikeustoimia. Tietojen haun ja yhdistimisen vélttiméton
edellytys on, ettéd rekistereihin on kirjattu oikeat henkil6- tai yhteis6tunnukset. Etenkin
yhteisdjen osalta vanhat lainhuudatustiedot ovat usein puutteellisia.

Sddnnoksessd otettaisiin  huomioon ne muutokset, jotka on toteutettu muussa
rekisterilainsdddédnndssd. Nimenomaisesti mainittaisiin yritys- ja yhteisotietorekisteri
samoin  kuin  konkurssi- ja  yrityssaneerausrekisteri. = Konkurssi-  ja
yrityssaneerausrekisteristd sdhkoisesti saatujen tietojen perusteella voitaisiin tehda
vallintarajoitusmerkintd konkurssivelallisen nimissé oleviin kiinteist6ihin odottamatta
pesénhoitajan ilmoitusta. Sddnndksen mukaan tiedonsiirtoja voitaisiin jatkossa tehda
my0s muista sellaisista viranomaisten ylldpitdmista rekistereistd, joissa on kiinteiston
vallintaan liittyvid tietoja. Téllainen on muun muassa ulosoton tietojirjestelma, jota
kautta voitaisiin saada tiedot kiinteistdjen ulosmittauksista.

Esilld oleva sddnnds koskee vain tietojen luovuttamista kirjaamisviranomaisille tai
oikeusministeridlle lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitdjdnd. Lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteristd edelleen luovutettavista tiedoista sdddetddn maakaaren 7 luvun 2
§:n nojalla asetuksella. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetussa asetuksessa
(960/1996) on tarkoin mééritelty ne tiedot, jotka ilmoitetaan asiakkaille annettavissa
todistuksissa. Lupa saada tietoja teknisen kéyttoyhteyden avulla edellyttdd
hyvéksyttdvdd kayttotarkoitusta. Teknisen kidyttoyhteyden avulla annetaan vain
lainhuuto- ja rasitustodistuksia vastaavia tietoja. Osoitetietoja ei luovuteta, jos
henkil6lld on véestotietolain 25 §:n 4 momentissa tarkoitettu maistraatin madrddma
turvakielto.

Pykildn 3 momentti koskee saantotietojen toimittamista. Kuten yleisperusteluissa on
selostettu, kaupanvahvistajan ilmoitukset toimitetaan nykydidn maanmittaustoimistoon,
joka tarkistettuaan kohdetta koskevat tiedot toimittaa saantotiedot eteenpdin lainhuuto-
ja  kiinnitysrekisteriin ~ merkittdviksi.  Ehdotuksen = mukaan  tiedonkulkua
yksinkertaistetaan niin, ettd tiedot kirjataan konekielisesti suoraan kaupanvahvistajien
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sdhkoisten ilmoitusten perusteella. Tarkemmat sddnndkset kaupanvahvistajien
ilmoitusten sisdllostd ja toimittamistavasta sekd tietojen luovuttamisesta annettaisiin
valtioneuvoston asetuksella.

1.2. Vaestotietolaki

4 a §. Viestotietojirjestelmdidn  talletettavat  kuolinpesdn  yhteystiedot.
Viestotietojarjestelmén tietoja koskevaan lukuun ehdotetaan lisdttdvéksi uusi 4 a §,
jossa sdddetddn kuolinpesdn yhteystietojen rekisterdinnistd. Pykdldn [ momentin
mukaan kuolinpesédn yhteystietoina tallennettaisiin verotusta varten ilmoitetut
kuolinpesédn edustajan tai muun yhteyshenkilén nimi, henkilGtunnus tai sen puuttuessa
syntyméaika, yritys- ja yhteisotunnus ja osoite. Tiedot siirrettdisiin sdhkoisessa
muodossa verohallinnon rekistereisté, ja viestorekisterikeskus yhdistdisi ne kuolleen
henkilon muihin tietoihin. Videstorekisterikeskus voisi my0s tarvittaessa tarkistaa ja
paivittda tietoja, kuten tietoja yhteyshenkilon osoitteesta tai henkildtunnuksesta.

On syytd korostaa, ettd kuolinpesdn yhteyshenkilon rekisterdiminen ei merkitse sité,
ettd kyseiselld henkilolld olisi oikeus tehdd kuolinpesdn puolesta oikeustoimia tai
kdyttdd sen puhevaltaa viranomaisiin ndhden. Edustusvalta on aina erikseen
selvitettdavd, kuten nykyadnkin. Kysymys on vain osoitetietoon verrattavasta
yhteystiedosta, jonka avulla kuolinpesd voidaan tavoittaa. Tastékin syystd kuolinpesén
yhteystietoja koskeva sdénnds on sijoitettu omaksi pykéldkseen erotuksena 4 §:ssd
sdddetyistd henkilGtiedoista.

Kuolinpesidn yhteystietojen luovuttamiseen sovellettaisiin videstdtietolain  yleisid
sddnndksid. Lain 26 §:n nojalla valtion ja kunnan viranomaisille luovutetaan niille
sdddettyjen tehtdvien hoitamisessa tarpeelliset tiedot. Téllaisia viranomaisia ovat
muun muassa maanmittaustoimistot kiinteistonmuodostukseen tai pakkolunastuksen
liittyen, tiesuunnittelusta ja —toteuttamisesta vastaava tiehallinto sekd kunnat
maankdyttoon, rakentamiseen ja maa-ainesasioithin liittyen. Myds kunnan
ympdéristonsuojeluviranomainen ja muut ympéristohallinnon viranomaiset tarvitsevat
véestorekisterin osoite- ja yhteystietoja. Yrityksille ja yksityishenkil6ille luovutetaan
tietoja 27 §:n nojalla edellyttden, etti ndmé tarvitsevat tietoja oikeuksiensa ja
velvollisuuksiensa  toteuttamiseksi. Silloin kun tietojen vastaanottajalla on
henkildGtietolain (523/1999) nojalla oikeus késitelld kyseisid tietoja, tiedot voidaan
luovuttaa myds teknisen kdyttoyhteyden avulla. Néin ollen ne yritykset, jotka
nykyisinkin saavat asiakkaistaan sdhkdisessd muodossa tietoja
véestotietojirjestelméstd, voivat saada myds tietoja kuolinpesidn yhteyshenkilosta.
Erikseen ehdotetaan sédddettdviksi videstotietojirjestelmén tietojen luovuttamisesta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitdjélle ja kirjaamisviranomaisille.
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Pykéldn 2 momentissa sdddetdén tietojen muuttamisesta ja tietojen siilyttdmisesta.
Tarkoitus on, ettd verohallinto toimittaisi tiedot sovitulla tavalla méérédajoin.
Tiedonsiirtotapaa tai luovutusten tiheyttd ei nimenomaisesti sdddettéisi, vaan se jdisi
muun muassa teknisen kehityksen ja kayttotarpeen mukaan ratkaistavaksi.
Alkuvaiheessa on kuitenkin tarkoitus toimia niin, ettd verohallinto luovuttaisi
madrdajoin kaikkia kuolinpesid koskevat tiedot sen sijaan, ettd toimitettaisiin vain
muutostietoja. Vastaavasti viestotietojirjestelmén tiedot korvautuisivat uusilla
tiedoilla. Muuttuneita yhteystietoja ei arkistoitaisi vaan ne poistettaisiin jarjestelmasta.
Samoin poistettaisiin vélittomasti kaikki sellaisen kuolinpesdn yhteystiedot, joita
koskevia tietoja ei ole sisdltynyt verohallinnon viimeksi toimittamaan aineistoon.
Lakanneita kuolinpesid koskevia yhteystietoja ei sdilytettéisi.

Viestorekisteri on henkilorekisteri, johon yleisend sdddoksend sovelletaan
henkilGtietolakia.  Rekisterdidyn henkilon tarkastamisoikeudesta ja  tietojen
korjaamisesta sdddetddn henkildtietolain  26-30 §:ssd. Tiedon korjaamisesta tulisi
ilmoittaa myds verohallintoon saman virheen toistumisen estimiseksi. Kuolinpesdn
yhteystietoja luovutettaessa on asianmukaisesti huolehdittava siité, ettd maistraatista
turvakiellon saaneiden henkildiden osoitteet eivét tiatdkdén kautta tule julkisiksi.

1.3 Verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annettu laki

20 §. Pykidld koskee verohallinnon tietojen luovuttamista erdille viranomaisille.
Nykyisen 3 kohdan mukaan verohallinto voi salassapitovelvollisuuden estamatta
antaa pyynndstd rekisterihallintolaissa (166/1996) tarkoitetuille viranomaisille
osoitetietoja véestotietojarjestelmén tietojen tarkistamista varten verovelvollista
koskevine tunnistetictoineen. Sddnnostd ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd siind
mainitaan my0s kuolinpesdn yhteystietojen luovuttaminen véestotietojarjestelméén.
Kuolinpesdn  yhteistietoina  luovutettaisiin ~ kuolinpesdn  edustajan,  kuten
pesénselvittdjan, tai muun yhteyshenkilon nimed, henkilétunnusta tai syntymaédaikaa,
yritys- ja yhteisdtunnusta ja osoitetta koskevat tiedot. Sddnnoksesséd yhteyshenkilon
yhteystiedot méériteltiisiin siten vastaavalla tavalla kuin vaestdtietolaissa.

Yhteyshenkildiden henkilotunnuksia ei ole télla hetkelld kattavasti merkittyind
verohallinnon rekistereihin. Henkil6tunnuksen kisittely on kuitenkin perusteltua, jotta
yhteyshenkil6t voidaan yksil6ida yksiselitteiselld tavalla. Henkil6tunnus mahdollistaa
my0s sen, ettd viestOtietojirjestelmédn voidaan tarvittaessa myohemmin liittdd
paivitys- ja tarkistamistoimintoja. Henkil6tunnuksen luovuttaminen
véestotietojirjestelmastd méadrdytyy henkilotietolain ja vdestotietolain mukaisesti.
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Samalla sdénndksen sanamuotoa ehdotetaan tarkistettavaksi vastaamaan paremmin
tietojen kayttotarkoitusta ja -tapaa. Tietoja voitaisiin luovuttaa viestorekisterin
ylldpitdmisti ja tietojen edelleen luovuttamista varten.

2.Tarkemmatsiidinnokset ja maddridykset

Kaupanvahvistajan tehtdvistd sdddetdéin maakaaren 2 luvun 6 §:n mukaan asetuksella.
Kaupanvahvistajan ilmoituksesta ja sen toimittamisesta eri viranomaisille sdiddetddn
kaupanvahvistaja-asetuksessa (958/1996). Ehdotuksessa tarkoitettu sdhkodinen lomake
samoin kuin tiedonkulun jérjestiminen edellyttivit asetukseen useita muutoksia.
Esityksen liitteend 2 on luonnos titd koskevaksi valtioneuvoston asetukseksi. Lisdksi
oikeusministerion on vahvistettava uuden ilmoituslomakkeen kaava.

Tarkemmat sdénnokset lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittévistd tiedoista ja
rekisterinpidosta samoin kuin rekisteristd annettavista tiedoista ovat lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteristd annetussa asetuksessa. Ehdotettujen lainmuutosten vuoksi
asetukseen ehdotetaan tehtdviksi liitteend 3 olevan luonnoksen mukaiset muutokset.

3.Voimaantulo

Viranomaisten rekisteritietojen luovuttamista koskevat sddnnokset ehdotetaan
tuleviksi voimaan noin puolen vuoden kuluttua siitd, kun lait on vahvistettu ja
hyviksytty. Néitd sadnnoksid ovat viestotietolain 4 a §, verotustietojen julkisuudesta
ja salassapidosta annetun lain 20 § ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun lain 21
§n 1 ja 2 momentit. Samaan aikaan saatetaan voimaan myds tarvittavat
asetuksentasoiset sddnnokset.

Sitd vastoin niiden muutosten, jotka koskevat kaupanvahvistusilmoituksia ja niithin
perustuvaa tiedonkulkua, voimaantuloajankohtaa ei ole tarkoituksenmukaista méadrita
vield lakia hyvéksyttdessd. Ehdotuksen mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristad
annetun lain 21 §:n 3 momentin voimaantulosta sdddettdisiin valtioneuvoston
asetuksella. Tdmd menettely on tarpeen sen varmistamiseksi, ettd tarvittavat
ohjelmistot saadaan hyvissé ajoin valmiiksi ja sithen ehditddn perehtya ja kouluttautua
ennen jarjestelméin kayttoonottoa. Kyseisen lainkohdan voimaantulosta sdddettdisiin
samalla, kun kaupanvahvistaja-asetusta muutetaan. Arvion mukaan jérjestelma
voitaisiin ottaa kayttoon vuoden 2006 alkupuolella.

Edella olevan perusteella annetaan Eduskunnan hyvéksyttdviksi seuraavat
lakiehdotukset:
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Laki
lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteristi annetun lain 21 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd 27 paivind maaliskuuta
1987 annetun lain (353/1987) 21 §, sellaisena kuin se on laissa 547/1995, seuraavasti:

21§

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot kiinteistonjaotuksesta perustuvat
kiinteistorekisterilaissa (392/1985) tarkoitettuun kiinteistorekisteriin. Lainhuuto- ja
kiinteistorekisterin pitdjilld on oikeus saada maksutta lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
perustamiseksi ja ylldpitdmiseksi tarvittavat tiedot kiinteistdistd ja muista maa- ja
vesialueiden yksikoistd sekd madrdaloista kiinteistorekisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin ylldpitimistd ja tietopalvelua seka
kirjaamisasian kisittelyd varten lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitdjalld ja
kirjaamisviranomaisilla on oikeus saada sdhkdisessd muodossa henkilon tai yhteison
tunniste- ja yhteystietoja samoin kuin toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja edustamista
sekd niiden rajoituksia koskevia tietoja véestotietojdrjestelméstd, konkurssi- ja
yrityssaneerausrekisteristd, yritys- ja yhteisotietojarjestelmaistd, kaupparekisteristd ja
yrityskiinnitysrekisteristd sekd muista vastaavista viranomaisen ylldpitdmisti
rekistereista.

Kiinteiston luovutusta koskevat saantotiedot siirretdén lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin kaupanvahvistajien ilmoituksista. Kaupanvahvistajan ilmoitusten
toimittamisesta samoin kuin siitd, minkd muiden tahojen ilmoitusten perusteella
saantotietoja  voidaan kirjata lainhuuto- ja  kiinnitysrekisteriin, sdddetdin
valtioneuvoston asetuksella.

Tadma laki tulee voimaan  péivéna kuuta 200 . Sen 3 momentti
tulee kuitenkin voimaan valtioneuvoston asetuksella sdéddettdvdnd ajankohtana.
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Laki
viaestotietolain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
lisdtddan 11 pdivind kesdkuuta 1993 annettuun véestotietolakiin
(507/1993) uusi 4 a § seuraavasti:

4a§
Viestotietojarjestelméén talletettavat kuolinpesén yhteystiedot

Kuolinpesdn yhteystietoina talletetaan verotusta varten ilmoitetut
kuolinpesén edustajan tai muun yhteyshenkilon nimi ja henkildtunnus tai syntyméaaika
taikka yritys- ja yhteis6tunnus seki osoite.

Kuolinpesdn  yhteystiedot  véestotietojdrjestelmdssd ~ muutetaan
vastaamaan verohallinnon viimeksi ilmoittamia tietoja, eikd muuttuneita yhteystietoja
tai lakanneita kuolinpesid koskevia tietoja séilyteta.

Tama laki tulee voimaan  pdivina kuuta 200 .
3.
Laki
verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta 30 pdivana
joulukuuta 1999 annetun lain (1346/1999) 20 §:n 1 momentin 3 kohta, seuraavasti:

20§
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden estiméittd antaa pyynnosta:
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3) rekisterihallintolaissa (166/1996) tarkoitetuille viranomaisille
viestotietojdrjestelmin tietojen ylldpitdmistd ja luovuttamista varten verovelvollista
koskevine tunnistetietoineen henkilon osoitetietoja, rakennuksen tunnistetietoja ja
tietoja siitd, kuka omistaa kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston, ja asuinhuoneistosta
tiedon siitd, onko huoneisto omistajan omassa kédytossd, sekd kuolinpesin
yhteystietoina kuolinpesdn edustajan tai muun yhteyshenkiléon nimi ja henkilétunnus
tai syntymdaika taikka yritys- ja yhteistunnus sekd osoite; tiedot voidaan antaa
asianomaisen suostumuksetta myos teknisen kayttoyhteyden avulla;

Tama laki tulee voimaan  pdivina kuuta 200 .



18

Liite 1

Laki

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristi annetun lain 21 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd 27 pdivdnd maaliskuuta 1987 annetun lain
(353/1987) 21 §, sellaisena kuin se on laissa 547/1995, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

21§

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistonjaotuksesta perustuvat
kiinteistorekisterilaissa (392/85)
tarkoitettuun kiinteistorekisteriin.
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pitdjalla on

oikeus saada maksutta lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin perustamiseksi ja
yllépitdmiseksi tarvittavat tiedot

kiinteistoistd ja muista maa- ja vesialueiden
yksikdisté kiinteistorekisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan

oikeusministerion paitoksella siirtaa
rekisterin yllépitdmista varten
véestotietojarjestelmasta henkilon

tunnistetietoja seké tietoja, jotka koskevat
kiinteiston omistajan tai kirjatun erityisen
oikeuden  haltijan  oikeutta  maérata
kiinteistOostd tai erityisestd oikeudesta.
Vastaavia tietoja voidaan siirtdd my0s
kaupparekisteristd samoin kuin yhteisoistid
ja sddtioistd pidettavistd muista rekistereistd
seka yrityskiinnitysrekisterista.

Maanmittaustoimiston on, tarkistettuaan
luovutuksen kohdetta koskevat tiedot,
toimitettava lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
pitdjdlle kaupanvahvistajan ilmoituksiin
perustuvat tiedot kiinteiston luovutuksista

FEhdotus

21§

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistonjaotuksesta perustuvat
kiinteistorekisterilaissa (392/1985)
tarkoitettuun kiinteistorekisteriin.
Lainhuuto- ja kiinteistorekisterin pitdjalla on
oikeus saada maksutta lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin perustamiseksi ja
yllépitdmiseksi tarvittavat tiedot
kiinteistoistd ja muista maa- ja vesialueiden
yksikdistd sekd mddrdaloista
kiinteistorekisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
ylldpitimistda  ja  tietopalvelua  sekd
kirjaamisasian kdsittelyd varten lainhuuto-
ja kiinnitysrekisterin pitdgjdlld  ja
kirjaamisviranomaisilla on oikeus saada
sahkoisessd muodossa henkilon tai yhteison
tunniste- ja yhteystietoja samoin kuin
toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja
edustamista sekd niiden rajoituksia koskevia
tietoja viestotietojarjestelmastd, konkurssi-
ja yrityssaneerausrekisteristd, yritys- ja
yhteisotietojdrjestelmdstd,
kaupparekisterista ja
yrityskiinnitysrekisteristd =~ sekd = muista
vastaavista  viranomaisen  ylldpitimistd
rekistereistd.

Kiinteistén luovutusta koskevat
saantotiedot  siirretddn  lainhuuto-  ja
kiinnitysrekisteriin kaupanvahvistajien
ilmoituksista. Kaupanvahvistajan



Voimassa oleva laki

rekisteriin merkitsemistd varten.
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Ehdotus

ilmoitusten toimittamisesta samoin kuin
siitd, minkd muiden tahojen ilmoitusten
perusteella saantotietoja voidaan kirjata
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, sdddetddn
valtioneuvoston asetuksella.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind
kuuta 200 . Sen 3 momentti tulee kuitenkin
voimaan valtioneuvoston asetuksella
sdddettdvind ajankohtana.

Laki

viestotietolain muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

lisdtddn 11 paivand kesdkuuta 1993 annettuun véestdtietolakiin (507/1993) uusi 4 a §

seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus
4a$

Viestotietojdrjestelmddn talletettavat
kuolinpesdn yhteystiedot

Kuolinpesdn  yhteystietoina  talletetaan
verotusta varten ilmoitetut  kuolinpesdn
edustajan tai muun yhteyshenkilon nimi ja
henkilotunnus tai syntymdaika taikka yritys-
ja yhteisotunnus sekd osoite.

Kuolinpesdn yhteystiedot
vdestotietojdrjestelmdssd muutetaan
vastaamaan verohallinnon viimeksi

ilmoittamia  tietoja, eikd  muuttuneita
yhteystietoja tai lakanneita kuolinpesid
koskevia tietoja sdilytetd.

Timd laki tulee voimaan pdivind
kuuta 200 .
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Laki

verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta annetun lain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta 30 pdivdnd joulukuuta 1999
annetun lain (1346/1999) 20 §:n 1 momentin 3 kohta, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
20§
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden
estdmattd antaa pyynnosta:

3)  rekisterihallintolaissa  (166/1996)
tarkoitetuille viranomaisille
véestotietojarjestelmén tietojen tarkistamista
varten verovelvollista koskevine
tunnistetietoineen henkilon  osoitetietoja,
rakennuksen tunnistetietoja ja tietoja siitd,
kuka omistaa kiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston, sekd asuinhuoneistosta tiedon
siitd, onko huoneisto omistajan omassa
kéytossé; tiedot voidaan antaa asianomaisen
suostumuksetta myos teknisen
kayttoyhteyden avulla;

Ehdotus
20§
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden
estimattd antaa pyynnosta:

3)  rekisterihallintolaissa  (166/1996)
tarkoitetuille viranomaisille
véestdtietojarjestelmén tietojen
vildpitimistd  ja  luovuttamista  varten
verovelvollista koskevine tunnistetietoineen
henkilon  osoitetietoja, rakennuksen
tunnistetietoja ja tietoja siitd, kuka omistaa
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston, ja
asuinhuoneistosta  tiedon  siitd, onko
huoneisto omistajan omassa kdytOssd, sekd
kuolinpesin  yhteystietoina  kuolinpesdn
edustajan tai muun yhteyshenkilon nimi ja
henkilotunnus tai syntymdaika taikka yritys-
Jja yhteisotunnus sekd osoite; tiedot voidaan
antaa asianomaisen suostumuksetta myos
teknisen kéyttdyhteyden avulla;

Tamd laki tulee voimaan

kuuta 200 .

pdivind
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Liite 2

Valtioneuvoston asetus
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun asetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston pditoksen mukaisesti, joka on tehty oikeusministerion
esittelysta,

muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd 5 pédivind joulukuuta 1996
(960/1996) annetun asetuksen 14 §:n 2 momentti sekd

lisdtddn 15 §:44n uusi 2 momentti ja uusi 30 a § seuraavasti:

14§
Tiedot kiinteistonluovutuksista merkitddn rekisteriin kaupanvahvistajan
ilmoituksen perusteella. Muista saannoista tiedot merkitddn pesénjakajan,
pakkohuutokaupan pitédjén tai kiinteistorekisterin pitdjan ilmoitusten perusteella.

15§

Jos hakemus on toimitettu kirjaamisviranomaiselle viraston aukioloajan
padttymisen jdlkeen, hakemustietoihin merkitddn vireilletulopdivin lisdksi myos se
paivd, jona hakemuksesta on tehty merkinta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

30a§

Edelld 28-30 §:ssé tarkoitettuun todistukseen voidaan pyynnostid merkité
myds viestotietojdrjestelmdn mukainen tieto oikeudenhaltijan osoitteesta sekd
kuolinpesén edustajan tai yhteyshenkilon nimesti ja osoitteesta. Nama tiedot voidaan
luovuttaa myos sille, jolle on myonnetty lupa saada lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin
tietoja teknisen kdyttoyhteyden avulla.

Tama4 asetus tulee voimaan  péivdni kuuta 200 .
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Liite 3

Valtioneuvoston asetus
kaupanvahvistaja-asetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston pditoksen mukaisesti, joka on tehty oikeusministerion
esittelysta,

muutetaan joulukuun 5 pédivdnd 1996 annetun kaupanvahvistaja-
asetuksen (958/1996) 2 §:n 3 momentti sekéd 7, 13 ja 15 § seuraavasti:

28§

Kaupanvahvistajaluettelo- ja rekisteri

Oikeusrekisterikeskus  pitdd kaupanvahvistajarekisterid. Rekisteriin
merkitddn kaupanvahvistajaluetteloiden tiedot kaupanvahvistajista sekd muut
yhteydenpitoa varten tarvittavat tiedot. Viraston tai kérdjdoikeuden on viipymétta
ilmoitettava luetteloon tehdyistd muutoksista rekisterinpitdjélle. Kaupanvahvistajan on
ilmoitettava yhteystietonsa ja niiden muutokset rekisterinpitéjélle.

78

Kaupanvahvistajan ilmoitus

Kaupanvahvistajan on ilmoitettava luovutuksesta sen vahvistamista
seuraavan arkipdivdn kuluessa. Ilmoitus on toimitettava sdhkdiselld lomakkeella
oikeusministeridlle. Tiedot merkitdén luovutuskirjan ja allekirjoittajien antamien
tietojen perusteella. Ilmoituksen tekemistd varten allekirjoittajien on ilmoitettava
osapuolten henkil6-, taikka yritys- ja yhteis6tunnus tai muu vastaava tunnus.

Jos luovutuksen kohteena on maédrdala tai jos méérdala on piditetty
luovuttajalle, kaupanvahvistajan on samassa ajassa lahetettdvé postitse tai sdhkdisesti
jaljennds luovutuskirjasta ja sen karttaliitteestd sille kiinteistorekisterin pitéjélle, jonka
alueella kiinteisto sijaitsee.

13§
Kaupanvahvistajan ilmoitusten kaytto
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Oikeusministerié luovuttaa kaupanvahvistajan ilmoituksiin perustuvia
tietoja sdhkoisessd muodossa sille kiinteistorekisterin pitédjille, kunnalle, verovirastolle
ja maistraatille, jonka alueella kiinteisto sijaitsee.

Jos kiinteistorekisterin pitdjd havaitsee virheen tai puutteen luovutuksen
kohdetta koskevissa tiedoissa, sen ilmoitettava siitd oikeusministeridlle korjauksen
tekemistd varten.

15§
Kaupanvahvistajan todistus, ohjeet ja lomakkeet

Oikeusministerid vahvistaa 5 §mn 1 momentissa tarkoitetun
kaupanvahvistajan todistuksen, 6 §:ssd tarkoitetun luovutuksensaajalle annettavan
ohjeen ja 7 §:ssd tarkoitetun sdhkdisen lomakkeen kaavan.

Oikeusministerid huolehtii siitd, ettd lainhuudatusta koskevat ohjeet ja
sahkdinen lomake ovat maksutta kaupanvahvistajien saatavissa tietoverkon kautta.

Tama4 asetus tulee voimaan  péivdni kuuta 200 .
Lainhuudatus- ja kiinnitysrekisterilain 21 §:n 3 momentti, sellaisena kuin
se on laissa ( /200 ) tulee voimaan  pdivind kuuta 200 .
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Lagforslagen

Lag

om indring av 21 § i lagen om lagfarts- och inteckningsregister

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen av den 27 mars 1987 om lagfarts- och inteckningsregister (353/1987) 21 §,

sddan den lyder i lag 547/1995, som foljer:

21§

Lagfarts- och inteckningsregistrets
uppgifter om fastighetsindelningen baserar
sig pa det fastighetsregister som avses i
fastighetsregisterlagen (392/85). Lagfarts-
och inteckningsregisterforaren har rétt att for
inrdttandet och uppritthéllandet av lagfarts-
och inteckningsregistret avgiftsfritt ur
fastighetsregistret fa uppgifter om fastigheter
och ovriga jord- och vattenomradesenheter
samt outbrutna omréaden.

For upprétthallande av lagfarts- och
inteckningsregistret och for
informationstjansten samt for behandlingen
av inskrivningsdrenden har lagfarts- och
inteckningsregisterforaren och
inskrivningsmyndigheterna  rdtt att pa
elektronisk vég fd4 identifierings- och
kontaktuppgifter =~ om  personer  och
sammanslutningar och uppgifter om deras
handlingsbehorighet, behorighet och
foretrddare samt begransningar som giller

dem fran befolkningsdatasystemet, registret
over konkurs- och foretagssaneringsérenden,
foretags- och  organisationsdatasystemet,
handelsregistret och
foretagsinteckningsregistret samt fran andra

motsvarande  register som  fors av
myndigheterna.
Atkomstuppgifter som géller

fastighetsoverlatelser Overfors till lagfarts-
och inteckningsregistret pa grundval av
kopvittnenas meddelanden. Bestdmmelser
om kopvittnenas meddelanden och om vilka
andra som kan meddela atkomstuppgifter for
inskrivning i lagfarts- och
inteckningsregistret utfardas genom
forordning av statsradet.

Denna lag trider i kraft den200 .
Bestimmelsen i 21 § 3 mom. trdder dock i
kraft vid en tidpunkt som bestims genom
forordning av statsradet.
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Lag

om indring av befolkningsdatalagen

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till befolkningsdatalagen av den 11 juni 1993 (507/1993) en ny 4 a § som f6ljer:

4a$

Kontaktuppgifter som registreras i
befolkningsdatasystemet om dédsbon

Som kontaktuppgifter for ett dodsbo
registreras dodsboets foretradares eller ndgon
annan kontaktpersons namn,
personbeteckning eller fodelsetid, foretags-
och organisationsnummer samt adress, sé

som de har uppgetts for beskattningen.

Ett dodsbos kontaktuppgifter i
befolkningsdatasystemet &ndras sa att de
motsvarar de uppgifter som
skatteforvaltningen senast uppgett.
Kontaktuppgifter ~som  fordndrats och
uppgifter som giller upplosta dodsbon
bevaras inte.

Denna lag trider i kraft den200 .

Lag

om indring av 20 § i lagen om offentlighet och sekretess i fraga om
beskattningsuppgifter

I enlighet med riksdagens beslut

Andras 1 lagen av den 30 december 1999 om offentlighet och sekretess i frdga om
beskattningsuppgifter (1346/1999) 20 § 1 mom. 3 punkten som foljer:

20 §

Utlimnande av uppgifter till vissa
myndigheter

Skatteforvaltningen kan utan hinder av
sekretesskyldigheten pa begiran

3) for uppritthallande och overlatelse av
uppgifterna i befolkningsdatasystemet till

myndigheter som avses 1 lagen om
registerforvaltningen (166/1996) limna ut
uppgifter om personers adresser, byggnaders
identifieringsuppgifter samt om vem som
dger en fastighet, byggnad eller ldgenhet,

jamte  identifieringsuppgifter om den
skattskyldige, samt betrdffande
bostadsldgenheter uppgift om huruvida

dgaren sjdlv anvinder lagenheten, samt som
kontaktuppgifter for dodsbon doédsboets
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foretrdadares eller nagon annan samtycke ldmnas ut ocksd med hjilp av
kontaktpersons namn, personbeteckning eller  teknisk anslutning,

fodelsetid, foretags- och ————7—— —(— —(— — —
organisationsnummer samt adress;

uppgifterna  kan  utan  vederbérandes
Denna lag trider i kraft den200 .
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Forordningsutkast

Statsradets forordning

om indring av forordningen om lagfarts- och inteckningsregister

Given i Helsingfors den 200

I enlighet med statsradets beslut, fattat pa foredragning frén justitieministeriet,
dndras 1 forordningen av den 5 december 1996 om lagfarts- och inteckningsregister

(960/1996) 14 § 2 mom. samt

fogas till 15 § ett nytt 2 mom. och till férordningen en ny 30 a § som foljer:

Uppgifter om oOverlatelse av fastigheter
antecknas 1 registret pa grundval av
meddelanden fran kopvittnen. Motsvarande
uppgifter for Ovriga fang antecknas pa
grundval av anmélningar frén skiftesmén,
frdn dem som har forrittat exekutiv auktion
eller den som for fastighetsregistret.

15§
Om ansokan har tillstéllts
inskrivningsmyndigheten efter utgéngen av
verkets Oppettid, skall i

ansokningsuppgifterna forutom dagen for
anhdngiggdrande dven antecknas den dag da

ansOkan har antecknats 1 och

inteckningsregistret.

lagfarts-

30a§

P& ett bevis som avses i 28—30 § kan pa
begdran antecknas ocksa rittsinnehavarens
adress samt ett dodsbos foretrddares eller
kontaktpersons namn och adress enligt
uppgifterna i befolkningsdatasystemet. Dessa
uppgifter kan ldmnas ocksa till den som
beviljats rétt att fa uppgifter ur lagfarts- och
inteckningsregistret med hjdlp av teknisk
anslutning.

Denna forordning trdder 1 kraft den

200 .
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Statsridets forordning

om Andring av kopvittnesforordningen

Given i Helsingfors den 200

I enlighet med statsradets beslut, fattat pa foredragning frén justitieministeriet,
dndras 1 kopvittnesforordningen av den 5 december 1996 (958/1996) 2 § 3 mom. samt 7,

13 och 15 § som foljer:

28
Forteckning och register 6ver kopvittnen

Rattsregistercentralen for ett
kopvittnesregister. I registret inférs uppgifter
om Kkopvittnen ur forteckningarna Gver
kopvittnen samt _ andra behovliga
kontaktuppgifter. Ambetsverket eller
tingsritten skall utan drojsmél meddela
dndringar 1 forteckningen till registerforaren.
Kopvittnena skall meddela registerforaren
sina kontaktuppgifter och fordndringar i dem.

78
Kopvittnets meddelanden

Kopvittnet skall anmdila Overlatelsen
genom ett meddelande foljande vardag efter
det Overlatelsen har bestyrkts. Meddelandet
sinds pd en elektronisk blankett till
justitieministeriet. Uppgifterna antecknas i

enlighet med vad som framgar av
overlatelsehandlingen och vad de som
undertecknat handlingen uppger.

Undertecknarna skall for meddelandet uppge
parternas personbeteckningar, foretags- och
organisationsnummer eller andra
motsvarande beteckningar.

Om det dar fraga om Overlatelse av ett
outbrutet omrade eller om en Overlatelse dar
overlataren har forbehéllit sig ett outbrutet
omréde, skall kdpvittnet inom samma tid per
post eller pa elektronisk védg sdnda en kopia
av Overlatelsehandlingen och dess kartbilaga
till den som for fastighetsregister pa det

omrade inom vilket fastigheten ar beldgen.
13§
Anvdndning av képvittnets meddelanden

Justitieministeriet ldmnar pa elektronisk
vag uppgifter som grundar sig pa
kopvittnenas ~ meddelanden  till  den
fastighetsregisterforare, den kommun, det
skattverk och den magistrat inom vars
verksamhetsomréde fastigheten &r belégen.
Om fastighetsregisterforaren  upptiacker
felaktiga eller bristfalliga uppgifter om
overlatelseobjektet, skall denne meddela dem
till justitieministeriet for rittelse.

15§
Kopvittnets bevis, anvisningar och blanketter

Justitieministeriet faststéller formuléret for
kopvittnets bevis som avses i 5 § 1 mom., de
anvisningar som avses i 6 § och som skall
ges till forvarvaren samt formuldret for den
elektroniska blankett som avses i 7 §.

Justitieministeriet ~ skall se till  att
anvisningarna om  lagfart och  den
elektroniska  blanketten dr  avgiftsfritt
tillgéingliga for kdpvittnena pé datanétet.

Denna forordning trdder 1 kraft den
200 .
Bestimmelsen i 21 § 3 mom. i lagen om
intecknings- och lagfartregister, sddan den
lyder i lag XXX/200 trdder i kraft den

200.






