KUVAILULEHTI

OIKEUSMINISTERIO Julkaisun paiviméadra
19.1.2006
Tekijat (toimielimestd: toimielimen nimi, Julkaisun laji
puheenjohtaja, sihteeri) Komiteanmietintd
Sahkoistd kiinteistonvaihdantaa selvittdva toimikunta Toimeksiantaja
Puheenjohtaja: Leena Kartio Oikeusministerié
Sihteerit: Eva Tammi-Salminen
Jari Salila Toimielimen asettamispdiva
31.3.2004
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Julkaisun osat

Tiivistelma

Toimikunta ehdottaa, ettd maakaareen lisdtddn sdhkoistd kiinteiston kauppaa, panttikirjaa ja kirjaamismenettelyd
koskevat sddnnokset. Lainsdddantdmuutosten ohella sidhkdisten asiakirjojen ja asiointitapojen kayttd edellyttdisi
monipuolisten sdhkdisten palvelujen kehittdmista.

Ehdotuksen mukaan kiinteiston kauppakirja voidaan tehdd séhkoisesti oikeusministerion pitiméassa
tietojirjestelméssd. Kauppakirja olisi allekirjoitettava laatuvarmennetulla sdhkdiselld allekirjoituksella taikka muulla
tietoturvallisella menetelmélld. Kauppa tehtéisiin sdhkdiselle lomakkeelle, jota tarkistettaisiin vuorovaikutteisesti
lainhuuto- ja Kkiinnitysrekisterin ja muiden perusrekisterien tiedoilla. S&hkdiseen kaupankdyntijirjestelmédn
liitettdisiin palveluja, jotka mahdollistavat sen, ettd kauppahinta ja varainsiirtovero maksetaan samaan aikaan kuin
kauppa tehdédan. Kaupan tekemisen yhteydessi voitaisiin huolehtia myds vakuuksien hallinnan siirtimisesta.

Sdhkoisessd kaupassa ei kéytettdisi julkista kaupanvahvistajaa. Kiinteiston luovutustiedot —siirrettiisiin
viranomaisille suoraan sidhkdisistd kauppakirjoista. Ostajan ei tarvitsisi erikseen hakea lainhuutoa, vaan lainhuudatus
tulisi vilittomasti vireille kauppakirjan allekirjoittamisella. Kairdjdoikeudessa asiaa kisiteltdisiin yksinomaan
sdhkoisessd muodossa.

Ehdotuksen mukaan nykyiset paperimuotoiset panttikirjat voidaan korvata sdhkdisilld panttikirjoilla. Sdhkodinen
panttikirja muodostuisi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtdvilld kirjauksilla. Kiinnitystd ja sdhkdisen panttikirjan
siirtoa koskevat hakemukset voitaisiin tehdd sdhkoisesti. Sédhkoisen asiointijirjestelmén avulla kiinnitysmenettelya
voitaisiin automatisoida.

Sahkoinen kauppakirja ja panttikirja olisivat vaihtoehtoja perinteisille asiakirjoille. Paperimuotoisia asiakirjoja tai
hakemuksia koskeviin sddnnoksiin ei ehdoteta muutoksia. Esitykseen sisdltyy ehdotukset avioliittolain ja
perintdkaaren muutoksiksi, joiden mukaan puolison ja lesken suostumus voidaan antaa sdhkoisend. Liséksi
ulosottolakiin ehdotetaan vihiisid tarkistuksia.
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