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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittda mahdollisuudesta
lausua tyo- ja elinkeinoministeridlle luonnoksesta hallituksen esitykseksi
kestavyysraportointidirektiivin voimaansaattamisesta, ja lausuu kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen toimialajarjesto, joka
toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistyojarjestona. KOVAn jasenet omistavat
pddasiassa joko normaaleja vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja. Osa KOVAn jasenistd omistaa
myo0s erityisryhmien vuokra-asuntoja, kuten palvelu-, opiskelija- ja nuorisoasuntoja.
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KOVAIlla on 118 jasenyhteisoa. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa lahes 320 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu noin 500 000 henkil6a. KOVAnN jasenet toimivat yli 100 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat yli 80 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-asunnoista,
noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja noin 85 prosenttia
asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn jasenet aloittavat vuonna 2023 yhteensa ldhes 6 000
kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittaa vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhtidille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenet yllapitavat
asuntomarkkinoilla kilpailua, erityisesti hintakilpailua. KOVAn jasenisto toimii siten, etta
pienituloisillakin ihmisilld on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Yleiset kommentit

KOVA huomauttaa, etta lausuntopyynndlla on ollut suppea jakelu, eika se ole tullut yhdellekdan
kiinteistdalan toimijalle. Ottaen huomioon direktiivin sadntelyn vaikutukset myos kiinteistoalan
toimijoihin, KOVA pitaa erittdin valitettavana, ettei lausuntoja ole pyydetty laajemmin.

Kestavyysraportointidirektiivi CSRD:1la (Corporate Sustainability Reporting Directive) sdadetaan
velvollisuudesta esittaa tietoja kestavyysnakokohdista yrityksen toiminnassa. Lausuntopyynto
koskee direktiivin kansallista voimaansaattamista. Direktiivin ja siihen liittyvien asetusten
tavoitteena on varmistaa, etta sijoittajilla ja muilla sidosryhmilld on kaytettavissaan riittavat tiedot
arvioidakseen ilmastonmuutoksesta ja muista kestavyyskysymyksista aiheutuvia riskeja. Lisaksi
tavoitteena on avoimuuden lisdantyminen yrityksen ihmisiin ja ymparisté6n kohdistuvien
vaikutuksien arvioimiseksi.

Direktiivilla sdadetaan velvollisuudesta esittaa tietoja kestavyysnakdkohdista yrityksen toiminnassa.
Tiedot sisallytetddn omana osionaan eli kestavyysraporttina toimintakertomukseen, joka puolestaan
liitetddn tuloslaskelman ja taseen liitetietoineen sekd mahdollisen rahoituslaskelman kasittavaan
tilinpaatokseen. Raportissa esitetyt tiedot varmennetaan ulkopuolisella auditoinnilla. Direktiivi myos
edellyttaa kestavyysraportin julkistamista digitaalisessa muodossa, jotta raportoitu informaatio olisi
hyddynnettavissa mahdollisimman vaivattomasti. Direktiivi ei sisalla tarkempia maarayksia
raportoinnista, vaan sita ohjataan erillisilla standardeilla. Ensimmaisten standardien julkaisua
odotetaan kesalla 2023.

Direktiivi tulee voimaan asteittain. Ensimmaisessa vaiheessa vuoden 2024 alusta
raportointivelvollisuus koskee vain suuria ns. PIE-yhteisdja, joissa on yli 500 tyontekijda. Toisessa
vaiheessa raportointivelvollisuus laajenee 1.1.2025 alkaen kaikkiin suuriin yhtioihin, listattuihin ja
listaamattomiin. Suuri yhtio on direktiivissa yhtio, jolla tayttyy kaksi seuraavista kolmesta kriteerista:
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tase 20 MEUR tai enemman, liikevaihto 40 MEUR tai enemman, vahintaan 250 tyontekijad. Naiden
yritysten on laadittava raportti ensimmaisen kerran vuonna 2026 vuoden 2025 tiedoista.

KOVA katsoo, etta raportointivelvollisille yrityksille uusien menettelytapojen kayttoonotto aiheuttaa
uusia hallintokustannuksia, niin kertaluonteisia kuin vuosittain toistuvia. Esitysluonnoksen
perusteluissakin todetulla tavalla raportointi on kokonaan uusi tehtavakokonaisuus, jonka
kayttoonotto tulee olemaan yrityksille haasteellista, koska se edellyttaa uudenlaista osaamista.
Kaytannossa yritykset siis tarvitsevat lisda asiantuntijaresursseja. Kestavyysraportointi sisaltdada myos
kirjanpitoprosessien ulkopuolisia, ei-rahamaaraisia seikkoja, mika tarkoittaa kokonaan uusia
jarjestelmia tarvittavan tiedon kerdaamiseen ja hallinnointiin. Kestavyysraportoinnin varmentamiseen
kdytettaneen tilintarkastusyhteisdja, joilta myos vaaditaan patevoitymista uusiin vaatimuksiin.
Lisaksi raportointiin tarvitaan kestavyysasiantuntijoita. KOVA on huolissaan kestavyysraportointiin
tarvittavien patevien ammattihenkildiden riittavyydesta Suomessa.

Esitysluonnoksessa ehdotetaan muutettavaksi kirjanpitolakia ja tilintarkastuslakia ja liséksi muun
muassa osakeyhtidlakia ja osuuskuntalakia. Esitysluonnoksessa direktiivin soveltamisalaa
laajennettaisiin myos osuuskuntiin. Lisdksi esitysluonnoksessa ehdotetaan, etta digivaatimus
ulottuisi kestavyysraportoinnin lisaksi myos tilinpdatokseen. Yritykset velvoitettaisiin
kestavyysraportointinsa ohella toimittamaan myos tilinpdatoksensa ja toimintakertomuksena
digitaalisessa muodossa Patentti- ja rekisterihallitukselle, jotta nama asiakirjat olisivat kansalaisten ja
sidosryhmien saatavilla vaivattomasti yhdenmubkaisella tavalla. Esitysluonnoksessa ehdotetaan
hyédynnettavaksi myds direktiivin mahdollisuutta edellyttaa, etta yritykset asettavat
toimintakertomuksen maksutta julkisesti saataville verkkosivustoillaan. KOVA huomauttaa, etta kyse
on direktiivin minimitasoa tiukemmasta saantelysta.

Osana raportointia yritysten tulee antaa selvitysta myos arvoketjustaan, mika tarkoittaa tietoja
esimerkiksi alihankintaketjusta. Haasteena alihankintaketjun tietojen antamisessa voi olla niiden
saaminen pienista yrityksistd, joilla ei valttamatta ole resursseja tuottaa vaadittavia tietoja. Tama voi
kdaytannossa johtaa siihen, ettad pienet yritykset jadvat alihankintaketjun ulkopuolelle. Direktiivin
soveltaminen suosii siten suuria yrityksid, joiden alihankkijatkin ovat suurempia. KOVA katsoo, etta
julkaistavissa standardeissa tulisi ottaa huomioon raportoinnin sisdltovaatimusten vaikutus myds
muihin arvoketjun yrityksiin ja erityisesti pieniin ja keskisuuriin yrityksiin.

Raportointivelvollisuus yrityksen hankintaketjuista vaikuttaa etenkin sellaisiin toimijoihin, joiden
hankintaketjut ulottuvat ETA-alueen ulkopuolelle. Tiedonsaanti esimerkiksi pienilta kehittyvissa
maissa toimivilta yrityksilta voi olla vaikeaa tai jopa mahdotonta. Tasta syysta voi olla vaarana, etta
hankintaketjut keskittyvat jatkossa enemman ETA-alueen sisalla toimiviin yrityksiin ja suuriin
yrityksiin, joilla on enemman resursseja toteuttaa raportointivelvollisuutta. KOVA katsoo, etta tuleva
raportointivelvollisuus vaikeuttaa pienten ja kehittyvien yritysten toimintamahdollisuuksia ja on
omiaan vahentdamaan kilpailua.
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Lisdksi KOVA kiinnittda huomiota direktiivin raportointivelvollisuuden yksityiskohtaisuuteen
verrattuna muiden talousalueiden vastaaviin sadannoksiin. KOVA on huolissaan lyhyen aikavalin
kustannusten ja esimerkiksi alihankintaketjujen raportointivelvollisuuden vaikutuksesta yritysten
kilpailukykyyn. KOVA myos huomauttaa, ettei esitysluonnoksen vaikutusarvioinnissa ole tunnistettu
lyhyella aikavalilld yrityksille aiheutuvia hyotyja. Mydskaan pidemman aikavalin hyotyja ei ole
pystytty arvioimaan suhteessa raportoinnista aiheutuviin kustannuksiin.

Helsingissa 8.5.2023,

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry
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