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Vertailu pitkän ja lyhyen korkotukimallin tukiehtojen välillä 

 

Taulukossa lyhyen ja pitkän korkotukimallin keskeisimmät tukiehdot ja pitkään korkotukimalliin 2018 tehdyt 

muutokset. Taulukkoon ei ole merkitty kaikkia tukiehtojen yksityiskohtia ja poikkeuksia, tarkat säännökset 

laeissa (vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettu laki (604/2001) ja valtioneu-

voston asetus (666/2001) sekä vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettu laki 

(574/2016) ja valtioneuvoston asetus (603/2016). 

 

 Pitkä korkotukimalli 
(ennen 1.7.2018) 

Pitkä korkotukimalli 
(1.7.2018 lähtien) 

Lyhyt korkotukimalli 

Kuka voi saada 1) kunta tai muu julkisyh-
teisö 
2) ARAn nimeämä yleis-
hyödyllinen asuntoyh-
teisö 
3) osakeyhtiö tai asunto-
osakeyhtiö, jossa em. yh-
teisöllä on välitön mää-
räysvalta 
4) tavallinen kiinteistö-
osakeyhtiö, jonka ai-
noana toimialana on 
vuokra-asuntokohteen 
rakennuttaminen ja omis-
taminen ja joka harjoittaa 
pitkäjänteistä asuntojen 
vuokraamista 

ei muutosta 1) tavallinen kiinteistö-
osakeyhtiö, jonka ai-
noana toimialana on 
vuokra-asuntojen raken-
nuttaminen ja omistami-
nen ja joka harjoittaa pit-
käjänteistä asuntojen 
vuokraamista 
2) asunto-osakeyhtiö tai 
keskinäinen kiinteistöosa-
keyhtiö, jonka osakkeet 
em. yhtiö omistaa 

Mitä tuetaan vuokra-asuntojen ja asu-
misoikeusasuntojen ra-
kentamista, hankintaa tai 
perusparantamista 

ei muutosta vuokra-asuntojen raken-
tamista 

Asukasvalintaperus-
teet 

vuokra-asunnoissa etusi-
jalla ne hakijaruokakun-
nat, joilla on suurin asun-
nontarve, vähiten varalli-
suutta ja pienimmät tu-
lot; asumisoikeusasun-
noissa hakijaruokakun-
nan järjestysnumero ja 
varallisuudelle säädetty 
enimmäismäärä (ei yli 55-
vuotiailla) 

ei muutosta hakijaruokakunnan tulot, 
asetuksessa säädetty eu-
romääräinen enimmäis-
tuloraja (yhden hengen 
osalta 3 540 e/kk) 

Vuokranmääritys omakustannusperiaate, 
vuokraan tai käyttövastik-
keeseen sisällytettävät 
menot säädetty laissa 

ei muutosta alkuvuokran määritys 
omakustannusperiaat-
teella (vuokraan sisälly-
tettävät menot säädetty 
laissa), sen jälkeen vuok-
raa saa korottaa elinkus-
tannusindeksin vuotui-



 Pitkä korkotukimalli 
(ennen 1.7.2018) 

Pitkä korkotukimalli 
(1.7.2018 lähtien) 

Lyhyt korkotukimalli 

sella muutoksella lisät-
tynä enintään 1,5 %-yksi-
köllä 

Vuokrien tasaus kyllä, saman omistajan 
omistamien korkotuki- tai 
aravalainoitettujen 
vuokra-asuntojen (tai 
asumisoikeusasuntojen) 
kesken 

ei muutosta ei (jos lainoituskohde 
koostuu useammasta ta-
losta, niiden kesken kyllä) 

Kilpailuttaminen kohteen rahoitus, raken-
taminen ja perusparanta-
minen sekä merkittävät 
kiinteistönhoito- ja hallin-
topalvelut sekä kunnossa-
pitotyöt kilpailutettava 

ei muutosta kohteen rahoitus ja ra-
kentaminen kilpailutet-
tava 

Jälkilaskelman teke-
minen 

jokaiselta tilikaudelta 
koko yhteisöä koskeva, 
tasausryhmittäin tehtävä 
jälkilaskelma vuokrista, 
korjauksiin varautumi-
sista sekä rahoitusylijää-
mästä tai -alijäämästä 
(asumisoikeusasunnoista 
myös talokohtainen las-
kelma) 

ei muutosta ei vaadita 

Kenelle asuntoja voi 
luovuttaa 

kunnalle tai ARAn ni-
meämälle luovutuksen-
saajalle, jolle voitaisiin 
myöntää korkotukilaina 

kunnalle tai ARAn ni-
meämälle luovutuksen-
saajalle, jolle voitaisiin 
myöntää korkotukilaina; 
vuokrataloyhtiön osak-
keet myös ARAn ni-
meämälle luovutuksen-
saajalle, jonka vastaa 
osakkeiden luovuttajaa 

ARAn nimeämälle luovu-
tuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myöntää korkotu-
kilaina, vuokrataloyhtiön 
osakkeet ARAn ni-
meämälle luovutuksen-
saajalle, joka vastaa luo-
vuttajaa 

Asuntojen luovutus-
hinta 

enimmäisluovutushinta, 
jonka laskennassa huomi-
oon otettavat erät sää-
detty laissa 

enimmäisluovutushinta, 
jonka laskennassa huomi-
oon otettavat erät sää-
detty laissa; luovutuskor-
vausta ei vahvisteta kon-
sernin sisäisissä luovutuk-
sissa 

ei rajoitettu 

Käyttö- ja luovutus-
rajoitusaika 

vuokra-asuntojen raken-
tamis- ja hankintalai-
noissa 40 vuotta ja perus-
parannuslainoissa 30 
vuotta lainan hyväksymi-
sestä korkotukilainaksi, 
asumisoikeusasuntojen 
lainoissa ei takarajaa 

ei muutosta 10 vuotta; ARA voi lai-
nansaajan hakemuksesta 
pidentää tuki- ja rajoitus-
aikaa 10 vuodella kerral-
laan enintään kaksi ker-
taa 



 Pitkä korkotukimalli 
(ennen 1.7.2018) 

Pitkä korkotukimalli 
(1.7.2018 lähtien) 

Lyhyt korkotukimalli 

Rajoituksista va-
pauttaminen 

ARAn päätöksellä, jos se 
edistää alueen asunto-
markkinoiden toimi-
vuutta, ehkäisee asunto-
jen vajaakäyttöä tai 
muusta erityisestä syystä 
taikka jos korkotukilaina 
maksetaan takaisin 

ei muutosta ARAn päätöksellä, jos lai-
nansaaja on taloudelli-
sissa vaikeuksissa tai sii-
hen on muu erityinen 
syy; edellytyksenä korko-
tukilainan takaisinmaksu 

Lainoitusosuus 
hankkeen hyväksyt-
tävistä kustannuk-
sista 

1) enintään 95 %, jos kyse 
vuokra-asuntojen raken-
tamis- tai hankintalai-
nasta ja kohde vuokra-
tontilla 
2) enintään 90 %, jos kyse 
vuokra-asuntojen raken-
tamis- tai hankintalai-
nasta ja kohde omistus-
tontilla 
3) enintään 85 %, jos kyse 
asumisoikeusasuntojen 
rakentamis- tai hankinta-
lainasta 
4) enintään 80 %,jos kyse 
vuokra-asuntojen tai asu-
misoikeusasuntojen pe-
rusparannuslainasta 

1) enintään 95 %, jos kyse 
vuokra-asuntojen korko-
tukilainasta tai asumisoi-
keusasuntojen peruspa-
rannuslainasta 
2) enintään 85 %, jos kyse 
asumisoikeusasuntojen 
rakentamis- tai hankinta-
lainasta (loppuosa asuk-
kaiden maksamista asu-
misoikeusmaksuista) 

vähintään 80 ja enintään 
95 % (lainansaajan hake-
muksen ja ARAn harkin-
nan mukaan) 

Lainansaajan oma-
vastuuosuus korko-
tukilainan korosta 

3,4 % vuokra-asuntojen 
osalta (1,7 % vuoden 
2019 loppuun asti) ja 3,5 
% asumisoikeusasuntojen 
osalta 

2,5 % (1,7 % vuokra-asun-
tojen osalta vuoden 2023 
loppuun asti. Perusoma-
vastuukoron alentamista 
jatkettiin 1.1.2020 al-
kaen) 

2,5 % 

Korkotuen määrä ja 
maksuaika 

rakentamisajan jälkeen 
alenee vuosittain 95 
%:sta nollaan 23 vuoden 
kuluessa, jos vuokra-
asuntojen rakentamis- tai 
hankintalaina, 19 vuoden 
kuluessa, jos asumisoi-
keusasuntojen rakenta-
mis- tai hankintalaina, tai 
16 vuoden kuluessa, jos 
perusparannuslaina 

rakentamisajan jälkeen 
alenee vuosittain 90 
%:sta nollaan 30 vuoden 
kuluessa, jos vuokra- tai 
asumisoikeusasuntojen 
rakentamis- tai hankinta-
laina, tai 80 %:sta nollaan 
20 vuoden kuluessa, jos 
vuokra- tai asumisoikeus-
asuntojen perusparan-
nuslaina 

rakentamisajan jälkeen 
75 % ensimmäisen 10 
vuoden ajan; jos laina- ja 
rajoitusaikaa jatketaan, 
25 % toisen 10 vuoden 
ajan, kolmannen 10 vuo-
den ajan ei makseta kor-
kotukea  

Laskennallinen tuki-
aste (tuen nykyarvo 
oletetulla korkota-
solla (4 %) ja inflaa-
tiolla (2 %) suh-
teessa investointiin) 

6,7 % vuokra-asuntojen 
rakentamis- ja hankinta-
lainojen osalta (25,8 % 
vuoden 2019 loppuun 
asti) 

14,4 % vuokra-asuntojen 
rakentamis- ja hankinta-
lainojen osalta (25,8 % 
vuoden 2023 loppuun 
asti) 

suurimmillaan 11,4 % (lai-
noitusosuus 95 % ja tuki- 
ja rajoitusaika 20 vuotta), 
pienimmillään 7,8 % (lai-
noitusosuus 80 % ja tuki- 
ja rajoitusaika 10 vuotta) 



 Pitkä korkotukimalli 
(ennen 1.7.2018) 

Pitkä korkotukimalli 
(1.7.2018 lähtien) 

Lyhyt korkotukimalli 

2,8 % vuokra-asuntojen 
perusparannuslainojen 
osalta (12,9 % vuoden 
2019 loppuun asti) 
3,7 % asumisoikeusasun-
tojen rakentamis- ja han-
kintalainojen osalta 
2,7 % asumisoikeusasun-
tojen perusparannuslai-
nojen osalta 

11,7 % vuokra-asuntojen 
perusparannuslainojen 
osalta (12,9 % vuoden 
2023 loppuun asti) 
12,9 % asumisoikeus-
asuntojen rakentamis- ja 
hankintalainojen osalta 
11,7 % asumisoikeus-
asuntojen perusparan-
nuslainojen osalta 

Omarahoitusosuu-
den korko 

enintään 4 % omistajan 
sijoittamasta omarahoi-
tusosuudesta 

enintään 6 % omistajan 
sijoittamasta omarahoi-
tusosuudesta 

enintään 6 % omistajan 
sijoittamasta omarahoi-
tusosuudesta 

Omistajalle tu-
loutettava tuotto 

enintään 4 % omistajan 
sijoittamista varoista 

enintään 4 % omistajan 
sijoittamista varoista 

enintään 6 % omistajan 
sijoittamista varoista 

Tuleviin korjauksiin 
varautuminen 

vuokrissa tai käyttövastik-
keissa saa periä enintään 
1 e/m²/kk, jos enintään 
20 vuotta vanha talo, yli 
20 vuotta vanhassa ta-
lossa enintään 2 e/m²/kk 

ei varautumista vuokrissa 
tai käyttövastikkeissa uu-
sissa korkotukilainoissa 

vuokrissa saa periä ARAn 
vahvistaman määrän 
(käytännössä noin 1 
e/m²/ kk) 

Valtion takauksen 
sisältö 

täytetakaus, voimassa 
koko käyttö- ja luovutus-
rajoitusajan 

ei muutosta täytetakaus, voimassa 
koko käyttö- ja luovutus-
rajoitusajan 

Kuka valvoo ARA ja Valtiokonttori, 
asukasvalintojen osalta 
kunta 

ei muutosta ARA ja Valtiokonttori, 
asukasvalintojen osalta 
kunta 

Valvontaan liittyvät 
sanktiot 

omarahoitusosuuden ko-
ron tai tuotontuloutuk-
sen määräaikainen kieltä-
minen, uusien tukien 
myöntämiskielto, korko-
tuen maksamisen lak-
kauttaminen ja takaisin-
perintä sekä yleishyödyl-
liseksi nimeämisen pe-
ruuttaminen 

ei muutosta seuraamusmaksu sekä 
korkotuen maksamisen 
lakkauttaminen ja takai-
sinperintä 

 


