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1. Mika Suomen asuntomarkkinoilla toimii hyvin?

Suuri osa vastaajista piti asuntomarkkinoita kokonaisuudessaan toimivina.

Asuntotarjonta on monipuolista: markkinoilla on omistus- ja vuokra-asuntojen
lisaksi valimuotoja, kuten asumisoikeus- ja osaomistusasuntoja. Uusia asuntoja
rakennetaan runsaasti. Vuokra-asuntoja on seka markkinaehtoisina etta ARA-
asuntoina. Asuntoja on tarjolla erilaisiin elamantilanteisiin. Pienituloisille,
opiskelijoille, ikaantyville ja erityisryhmille l6ytyy vaihtoehtoja. Suomessa on
onnistuttu asunnottomuuden vahentamisessa ja segregaation torjunnassa.

Kiitosta sai asuntokaupan ja vuokraamisen sujuvuus ja kiinteistonvalittajien
toiminta. Asumisen lainsaadantoa pidettiin toimivana. Osa vastaajista piti
asuntorahoitukseen saatavuutta hyvana ja sen hintaa alhaisena.
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2. Mitka ovat keskeisimmat asuntomarkkinoihin
liittyvat haasteet?

Useimmissa vastauksissa nousi esiin asuntomarkkinoiden
polarisoituminen: paakaupunkiseudulla hinnat ovat liian kalliita
niin omistus- kuin vuokra-asumisessa. Muualla maassa
omistusasuntojen hinnat laskevat.

Kalliin asumisen (erityisesti PKS) aiheuttamista ongelmista
mainittiin mm.
e kotitalouksien ylivelkaantuminen (omistusasunnot)
ahtaasti asumisen yleistyminen (vuokra-asunnot)
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen puute
asumistuen suuret kustannukset
nuorten heikko asema asuntomarkkinoilla
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2. Mitka ovat keskeisimmat asuntomarkkinoihin
liittyvat haasteet?

Laskevien hintojen aiheuttamia ongelmia ovat

® asuntojen jaaminen tyhjiksi

asunnon myyminen on vaikeaa

asuntojen hintaerojen vuoksi tyon perassa muuttaminen on hankalaa
asuntojen korjaaminen ei kannata tai siihen ei saa rahoitusta

alueen palvelut katoavat

Lisaksi mainintoja saivat

e asuntojen sisdailmaongelmat

* rakentamisen heikko laatu

e tonttien niukkuus ja kaavoituksen jaykkyys

e asumisoikeusasuntojen vuoronumerojarjestelma
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3. Mita teemoja asuntopoliittisessa kehittamis-
ohjelmassa tulisi erityisesti kasitella?

* Asuntomarkkinoiden polarisoitumiseen liittyvien ongelmien
ratkaiseminen.

e Kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisaaminen kasvukeskuksissa.

* Ymparist6- ja ilmastovaikutusten huomioonottaminen.

* Asumisen verotus ja tukimuodot.

* Kaavoitus ja tonttitarjonta.

e Asumisoikeusjarjestelman kehittaminen.
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4. Mitka ovat tarkeimmat tekijat, joilla varmistetaan
kysyntaa vastaava asuntotuotanto tulevaisuudessa?

* Monipuolinen asuntotuotanto kasvukeskuksissa. Kohtuuhintaisen ARA-tuotannon
turvaaminen. Kaavoitus, maanhankinta ja tonttitarjonta kuntoon.
* Vakaa lainsaadanto, asuntorakentamista -ja sijoittamista tukeva verotus ja

tukijarjestelmat. Vuokrasdénnéstelyé sekd toivottiin ettd vastustettiin.

* Kuntien vdlinen yhteistyo (mm. MAL-sopimukset). Julkisen liikenteen tukeminen.

* llmasto- ja ymparistovaikutusten huomioiminen. Puurakentamisen edistaminen.

* Alueellisten erilaisuuksien ja tarpeiden tunnistaminen. Koko Suomen pitaminen
asuttuna.

e Nykyisten rahoitusmuotojen ja avustusten vaikuttavuuden arviointi ja kehittaminen

* Laadukkaampi rakentaminen.

e Pitkajanteisempaa asuntopolitiikkaa.
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5. Miten varmistetaan toimivat vuokramarkkinat?

Valtion tukeman asuntotuotannon lisaaminen
Monipuolisen vuokra-asuntotuotannon merkitys, ml. Yksityisomistajat
* Vuokrasaantelya paasaantoisesti vastustettiin, joskin muutamissa vastauksissa

kasvukeskuksiin asetettava vuokrakatto sai kannatusta
* tukimuotoja yksityisille vuokranantajille
* Kaavoituksen merkitys
* Asumistukijarjestelman uudistaminen.
* Asuntojen purkaminen vaestoltaan vahenevilla alueilla.

=> Valtion pitkdjanteiselld asuntopolitiikalla

Asuntopoliittinen kehittamisohjelma

Esittdjan nimi alatunnisteeseen




6. Suomen tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen
2035 mennessa. Miten asuntopolitiikalla voidaan
edistaa taman tavoitteen saavuttamista?

Nollaenergiarakentamiseen liittyvat saadokset kattavat uudisrakentamisen,

mutta vanhassa rakennuskannassa on merkittava paastovahennyspotentiaali.

* ehdotettiin mm. energia-avustuksia ja ylipaataan uusiutuvista
energialahteista saatavan lammontuotannon lisaamista seka
energiatehokkuuden parantamista.

e Asunto-osakeyhtiot voisivat itse tuottaa sahkonsa uusiutuvista lahteista ja
tarvittaessa jakaa sita verotuksen estamatta muille osakeyhtiaille.

* Myos informaatio-ohjauksen merkitys nostettiin esiin.
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6. Suomen tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen
2035 mennessa. Miten asuntopolitiikalla voidaan
edistaa taman tavoitteen saavuttamista?

* Puurakentamisen edistaminen ja lisaaminen sai laajaa kannatusta.

e Kannatusta sai tiivis rakentaminen ja asumisen ja joukkoliikenteen
vhteensovittaminen, joskin muutamat vastaajat korostivat haja-
asutusalueiden merkitysta.

* Vanhojen kiinteistojen purkamista ja muuttamista energiatehokkaammiksi
kannatettiin joissakin vastauksissa, mutta muutamat pitivat parempana
niiden muuttamista uuteen kayttoon.
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7. Miten asuntokannan korjaustarpeeseen
tulisi vastata tulevaisuudessa?

Kaikkea korjausvelkaa ei ole jarkevaa korjata, joissain tapauksissa
purkaminen voi olla perusteltua:
°* mm. vdestdaan menettavien alueiden asunnot
® 70-luvun lahiérakennusten ongelmat
Omistajan vastuuta kiinteistonsa korjaamisesta korostettiin, mutta erilaisia
valtion tukitoimia toivottiin, mm.

* Korjausavustuksia, verovahennyksia ja As Oy perusparannuslainojen
valtiontakauksen kehittaminen.
Oikea-aikaisen korjaamisen merkitys ja informaatio-ohjauksen tarve
Valtion tukeman asuntotuotannon osalta joissakin vastauksissa tuotiin esiin,
etta korjauksiin varautuminen tulisi jalleen sallia.
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8. Mitka ovat asumisen tukijarjestelmien vahvuudet
ja heikkoudet?

Asumistuen vahvuutena pidettiin sen kohdentumista pienituloisille ja etta se

liilkkuu selkeasti asukkaan mukana.

* Joissain vastauksissa nousi esiin huoli asumistuen vaikutuksesta
asuntomarkkinoihin ja vuokratasoihin.

Tuotantotukea kritisoitiin valtion tuen vahaisyydesta, l[apinakyvyyden
puutteesta, tuen heikosta kohdistumisesta ja kokonaiskustannusten
hamartymisesta seka jarjestelman monimutkaisuudesta.

* Tuotantotuen katsottiin kuitenkin lisaavan kohtuuhintaista asuntotarjontaa.

Yksityishenkildiden vastauksissa korostui epailys siita, etteivat tuet kohdistu
asukkaalle, vaan niista hyotyy joku muu taho.
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9. Mitka ovat asumisen tukijarjestelmien vahvuudet
ja heikkoudet?

* ARA-jarjestelma on mahdollistanut kohtuuhintaisten asuntojen
tarjonnan kalliin asumisen kasvukeskuksissa

* Jarjestelman tukielementit ja rajoitukset epasuhdassa

* Tuotantotukien todellinen hinta piilossa

* Asumistuet edistavat liikkumista ja ovat lapinakyvia, mutta
kustannuksiltaan kalliita ja voivat nostaa vuokria

* Asp-jarjestelma tukee hyvin nuorten omistusasuntomarkkinoille
paasya
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10. Miten asumisen tukijarjestelmia pitaisi kehittaa?

* Painopistetta on siirrettava asukkaan tukemisesta asumistukien avulla yha
voimakkaammin valtion tukemien vuokra-asuntojen rakennuttamiseen liittyvaan
tukeen

* Toisaalta osa vastaajista kannatti myos tuotantotuista luopumista ja tukien
keskittamista kysyntatukiin joita pidettiin kustannuksiltaan lapinakyvina.

e Pitkaan 40 vuoden korkotukimalliin ehdotettiin useita muutoksia. Omavastuukoron
tulisi seurata automaattisesti korkotason muutoksia. Korkotuen kesto olisi
pidennettava koko laina-ajalle ja sen tason tulisi olla vakio.

e Korjauksiin tulisi voida varautua jatkossa omakustannusperusteissa
vuokranmaarityksessa, siksi 40 vuoden korkotukimallissa tulisi sallia uudelleen
korjauksiin varautuminen.

* Uudet asumisen palvelut tulisi huomioida omakustannevuokran tavoitteita
paivittamalla

* Taman lisaksi vastauksissa ehdotettiin ensiasunnon ostajien tukemisen kehittamista
ja asumisneuvonnan tekemista lakisaateiseksi.

Asuntopoliittinen kehittamisohjelma



11. Milla toimenpiteilla voitaisiin helpottaa vaestoltaan
vihenevien alueiden asuntomarkkinatilannetta?

e Vastauksissa ehdotettiin mm. kiinteistoveron nostamista hyvin kehittyvilla alueilla ja
vastaavasti laskemista heikommin kehittyvilla alueilla tai maaraaikaista verovapautta
kiinteistoverotuksessa sellaisille kiinteistoille, joiden markkina-arvo on hyvin
alhainen.

* Heikon kysynnan alueilla tulisi mahdollistaa poikkeamiset esim. rakennusten
energiatehokkuus-vaatimuksista peruskorjauksien yhteydessa

 Oman asunnon luovutusvoittojen verovapaudesta tulisi luopua ja samaan aikaan
tehda myyntitappio vahennyskelpoiseksi ansiotulosta tai alijaamahyvityksena

* ARA-asuntojen peruskorjaamiseen tulisi olla tarjolla myds muuta kuin
perusparannuslainaan sidottua tukea

* Vuokrataloyhteisoille on mahdollistettava taloudellinen varautuminen
kiinteistokannan korjauksiin niissa tilanteissa, joissa vuokrataloyhteiso sopii
Valtiokonttorin kanssa ohjelmasta yhteison taloudellisen tilanteen parantamiseksi
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12. Miten ARA-asuntojen asukasvalintaa tulisi kehittaa?

* ARA-asuntojen asukasvalintaa koskevaan kysymykseen saatiin hyvin
vaihtelevia vastauksia. Toisaalta asukasvalintajarjestelmaan pidettiin hyvana
ja sen pitamista ennallaan kannatettiin. Toisaalta vastauksissa painotettiin,
etta asuntojen tulisi kohdentua paremmin niita tarvitseville ja vahavaraisille.
Lisaksi asukasvalinnan merkitys segregaation ehkaisyssa nousi esiin useassa
vastauksessa.

e (Osa vastaajista toi esiin, etta asunnot ohjautuvat jo nyt pienituloisille ja
kiireellisimmassa asunnon tarpeessa oleville. Joissain vastauksissa taas
tuotiin esiin tarve saannollisille tulotarkastuksille. Myos tarve jarjestelman
joustavuudelle ja nopeudelle tuotiin esiin.
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13. Miten kuntien kaavoitus- ja tonttipolitiikka vastaa
asuntotarpeeseen ja miten sita tulisi kehittaa?

* Kuntien kaavoitus- ja tonttipolitiikkaa pidettiin keskeisena edellytyksena
asuntotarpeisiin vastaamisessa. Kuntien kaavoitus- ja tonttipolitiikkaa
pidettiin kuitenkin selvana kehittamiskohteena. Usean vastaajan mukaan
kaavoitusaikoja tulisi lyhentaa ja kaavavaatimuksia hollentaa. Useassa
vastauksessa toivottiin maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistuksesta
ratkaisuja kaavoituksen ongelmakohtiin.

* Usean vastaajan mukaan asuntotuotantoon, etenkin ARA-tuotantoon, tulisi
myo0s tarjota enemman tontteja, ja tonttitarjontaa pidettiinkin keskeisena
pullonkaulana asuntotarpeisiin vastaamisessa. Alueellisia eroja kuitenkin
painotettiin. Osa vastaajista painotti kaavoitusta segregaation ehkaisemisen
nakdkulmasta.
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14. Mika on maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL)
sopimusten merkitys asuntotuotannon tavoitteiden
saavuttamisessa?

* MAL-sopimuksia pidettiin keskeisena tyokaluna asuntotuotannon
tavoitteiden saavuttamisessa. MAL-sopimusmenettelyn laajentamista uusiin
kaupunkiseutuihin, sopimusten pidentamista ja muuttamista rullaaviksi
pidettiin hyvana. MAL-sopimusten katsottiin edistaneen seudullista ja
valtion ja kuntien valista yhteistyota.

* Vaikka MAL-sopimuksia pidettiin onnistuneita, nousi niiden kehittaminen
esiin useassa vastauksessa:

* Osa painotti ARA-asuntotuotannon maarallisia tavoitteita MAL-sopimuksissa, kun
joidenkin mukaan ARA-asuntotuotannon maarallisista tavoitteista tulisi luopua.

 Muutamassa vastauksessa pohdittiin sitovuuden ja sanktioiden lisaamista MAL-
sopimuksiin. Joidenkin mukaan MAL-sopimuksia tulisi laajentaa esim.
asunnottomuuden poistamiseen liittyviin tavoitteisiin.

* MAL-sopimuksiin liittyvia kunnallistekniikka- eli infra-avustuksia pidettiin tarkeina.
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