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Asia: Selvitysryhméa asumisen ja rakentamisen kehittamiseksi
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistéalan ja rakennuttami-
sen vastuulliset ammattilaiset. Ja&senemme ovat asuntojen, toimitilojen ja infrastruktuurin omis-
tajia, rakennuttajia ja kayttsjia seka naiden ammattimaisia edustajia. Raklin jasenind on muun
muassa merkittdvia ammattimaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia. Jd&senemme in-
vestoivat rakennetun ympaéristén uudis- ja korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd. €. Raklin ja-
senten omistama kiinteistokanta Suomessa on noin 100 milj. m2

Yleista

Asumisen korkea hinta on erityisesti paakaupunkiseudulla iso haaste. Asumisen kohtuuhintai-
suutta pitaa edistaa laajasti ja tasapuolisesti hallinta- ja rahoitusmallista riippumatta. Kaikkiin
rakentamisen ja asumisen kustannuksia lisdaviin tekijéihin on pureuduttava ja mietittava aktii-
visesti, miten esimerkiksi prosesseja uudistamalla ja saantelya purkamalla voidaan kustannus-
vaikutusta pienentaa ja toimintaa tehostaa. Léhtokohta asuntotarjonnan lisdéamisessa on riit-
tava investointikelpoinen tonttitarjonta, mika pitaa sisallaan sen, etta tontit ovat rakentamis-
kelpoisuuden liséksi sijainniltaan ja muilta olosuhteiltaan investointikelpoisia. Olennaista on
myos rakennusoikeuden maaréan lisaaminen taydennysrakentamis- ja kayttotarkoituksenmuu-
tostilanteissa.

Talla hetkelld markkinassa on edelleen tarjolla paljon vuokra-asuntoja, kuitenkin pitkalla aika-
vélilla monipuolisen kysynt&a vastaavan asuntotarjonnan lisédminen on paras keino hillité asu-
misen kustannuksia.

Raklin kommentit

Raklin nakemyksen mukaan ulkopuolinen rahoitus ei ole vapaarahoitteista vuokra-asuntosijoit-
tamista tai rakentamista juurikaan haittaava tekija talla hetkella. Markkinatilanne on talla het-
kella suhteellisen edullinen rahoituksen nakokulmasta mahdollistaen sijoittamisen myo6s
vuokra-asuntohankkeisiin Forward funding —mallilla. Nékemys perustuu Raklin jasenten kanssa
kaytyihin keskusteluihin ja Raklin jasenilleen teettamaan kyselyyn.
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Markkinatilanne on edelleen haastava ja vuokra-asuntojen tarjontaa on kysyntaan nahden
edelleen paljon, mika hidastaa uudisrakentamisen kaynnistymista ja vuokrien kasvua. Lisdksi
Raklin vuokra-asuntobarometrin tuoreiden tulosten perusteella vahdinen kysynta, kaavamaa-
raykset ja niihin liittyva saantely ovat keskeisid vuokra-asuntojen rakentamista vaikeuttavia
tekijoita seuraavan 12 kuukauden aikana.

Vaikka rahoituksen saatavuus ammattimaiseen vuokra-asuntosijoittamiseen ei télla hetkella ole
ongelmallinen, pidamme kuitenkin erittdin téarkeana, etta lainsaadannolla ei tehda toimia, jotka
vaikuttavat rahoituksen saatavuuteen tai kilpailuun negatiivisesti. Lahtokohtaisesti saantelya
pitaisikin purkaa, ei lisata. Nuorten ensiasunnon ostamista voitaisiin tukea esimerkiksi maaraai-
kaisella varainsiirtoveron poistolla.

Eldkevakuutusyhtididen vieraan padoman kdytté uusissa asuntosijoituksissa

Madraaikaisella lainmuutoksella on ty6elakeyhtidille annettu mahdollisuus kayttaa vierasta
pasomaa vuokra-asuntosijoituksissa. Maaraaikainen laki oli alkuun voimassa 2015-2017, jonka
jalkeen voimassaoloa on jatkettu 3112.2027 asti. Vieraan padoman kayttomahdollisuus on edis-
tanyt vuokra-asuntojen tuotantoa. Parasta aikaa on lausunnolla ty6elékejarjestelmaa koskevan
lainsdadannén muuttaminen. Muutoksessa mahdollistetaan tyoeldkevakuutusyhtiolle vieraan
padoman kaytto kiinteistosijoituksiin jatkossa ja tdma muutosesitys on kannatettava.

Kiinteist6- ja huoneistokauppojen julkisuus

Asunto-osakeyhtion ja kiinteistoosakeyhtion osakkeiden kauppojen keréaaminen kauppahinta-
rekisteriin kuten kiinteistomuotoisten kauppojen kohdalla edistaisi asuntorakentamisen rahoit-
tamista ja yleisemmin my6s yksityishenkildiden asuntokaupan rahoittamista. Téma voisi jopa
laskea rahoituskustannuksia, koska jos huoneistokaupat olisivat julkisessa rekisterissd, suoma-
laiset pankit voisivat validoida automaattiset vakuusarvostusjarjestelmansa, mika tehostaisi
toimintaa merkittavasti.

Lisaksi kiinteisto- ja huoneistokauppaa koskevan markkinatiedon laajempi julkisuus ja ole-
massa olevien rekistereiden (mm. kiinteistojen kauppahintarekisteri) kayton salliminen rahan-
pesun torjuntaan liittyvissa tarkoituksissa edistaisivat rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen
torjuntaa kiinteistoalalla. Hintatietojen laajempi julkisuus lisdisi markkinoiden lapindkyvyytta ja
parantaisi rahanpesun torjunnan mahdollisuuksia. Ulkoinen kontrolli voisi taydentaa viran-
omaisten valvontaa, kun lehdisto ja kansalaisjarjest6t voivat tutkia mahdollisesti epailyttavia
kauppoja.

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Aija Tasa
johtaja, asuminen ja lakiasiat
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