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Rakennuksille kannattaa etsia
uusia kayttétarkoituksia
purkamisen sijaan

Kunnat ja muut kiinteistonomistajat eri puolella maata ratkovat tyhjien tilojen
ja niihin liittyvan korjausvelan kysymyksia. Hyvinvointivaltion rakentaminen on
tuottanut laajan rakennuskannan, joka on uudessa tilanteessa, kun hallinto-
rakenteet muuttuvat, ja vaesto keskittyy entista harvemmille paikkakunnille.

Olemassa olevan rakennuskannan yllapitoon tarvittavat investoinnit voivat
olla suuria, mutta kiinteistdomaisuutta kannattaa hoitaa ja ennakoida tilojen
tyhjenemista. Korjaaminen on ilmastopaastojen, luonnonvarojen kayton ja tu-
levien sukupolvien kannalta usein purkamista ja uuden rakentamista parempi
ratkaisu. Usein se tulee my0ds edullisemmaksi. Osa rakennusten arvoa on siihen
sitoutunut materiaali, ty0 ja padoma.

Vaikeammin tunnistettavia arvoja ovat

rakennusten merkitykset yhteisaille ja

yksildille. Rakennukset valittavat aikan-

sa historiaa eteenpain, ja ne luovat yh-

teisodlle turvaa ja identiteettia.

Tama artikkeli avaa ja auttaa tunnista-
maan naita arvoja, joiden vuoksi raken-
nuksille kannattaa etsia uusia kayttotar-
koituksia purkamisen sijaan.

Tunnuslukuja
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Kestdava talous tuottaa hyvinvointia myés
tuleville sukupolville

Rakennuskannan kehittamises-
sd katse on suunnattava lyhyen
aikavalin kayttotaloudesta pi-
demmalle. Yksittainen paatos
kannattaa peilata kunnan stra-
tegioihin. Mita arvokasta niissa
tavoitellaan? Paatos vaikuttaa
siihen, kuinka esimerkiksi hiili-
neutraaliudelle ja kiertotaloudel-
le asetetut tavoitteet saavute-
taan tulevina vuosikymmenina.

Supistuvissa kunnissa tyhjenevalle rakennuskannalle on vaikeampi |6ytaa uutta
kysyntaa, ja rakennuksia joudutaan myds purkamaan. Silloinkin on tunnistetta-
va, mitka kohteista ovat erityisen satsauksen arvoisia, ja mihin kenties keskit-
taa toimintoja. Jos paadytaan purkamiseen, purkumateriaalin uudelleenkaytto
ja kierratys pienentavat ymparistolle koituvaa kuormaa. Jos purkaminen on
vaihtoehtona, kohteen arvoja on syyta tarkastella erityisen huolellisesti.

Kohteissa piilevia arvoja ja hankkeiden kestavyytta on tarkasteltava koko-
naisvaltaisesti. Lahtotiedoissa on kartoitettava taloudelliset, kulttuuriset,
ekologiset ja sosiaaliset kestavyystekijat.

Oleellista on tehda arviointi riittavan varhaisessa vaiheessa, jossa vaihtoehto-
jaonvield useita. Vaikutusten tunnistaminen auttaa tekemaan tietopohjaisia,
punnittuja paatoksia.

Rakennusten kokonaisvaltaisen arvottamisen kehikkoa kehitetdan tukemaan
eri toteutusvaihtoehtojen vaikutusten arviointia ihmisille, taloudelle ja ympa-
ristolle.

Seuraavan sivun kysymyslistan avulla tarkastellaan kohteen syntyhistoriaa, eri
muutosvaiheita ja nykytilaa seka tulevaisuuden mahdollisuuksia. Kysymyksia
voi kayttaa yhta hyvin kaynnissa olevissa hankkeissa kuin tilanteessa, jossa
vasta ennakoidaan tulevia kehittamismahdollisuuksia. Arvottamisessa
voidaan keskittya kokonaiseen alueeseen tai rajatummin rakennuspaikkaan,
rakennukseen tai jopa vain sen osaan.



Nailla kysymyksilla kasiksi rakennusten
kokonaisvaltaiseen arvottamiseen

Ekologista kestavyytta
arvioivia tekijoita
lImastonmuutoksen hillint3,

resurssitehokkuus ja luonnon moni-
muotoisuus

Arvioi kohteen ja eri kehittamisvaihtoehtojen
energiankayttd, materiaalimenekki, materi-
aalien valmistuksen paastot ja syntyva jate,
ilmastopaastot seka vaikutukset viherraken-
teeseen ja luontokato.

« Miten vahentaa ilmastopaastoja, paran-
taa energiatehokkuutta ja lisata uusiutu-
vaa energiaa?

« Minkalaisia uusia kayttotarkoituksia on
kehitettavissa? Riittaako elinkaaren jat-
kamiseen, etta korjataan vain vauriot?

« Lisdako muutos tarvetta lilkkua autolla?

Kulttuurista kestavyytta

arvioivia tekijoita
Kulttuurin sailyttaminen, kehittaminen
jauudistaminen

Arvioi kulttuuriarvot ja suojelutarve seka
mitéd kohde kertoo historiasta ja yhteiskun-
nan kehittymisesta.

» Tukeeko muutos kulttuuriperinndn seka
aikakauden rakennustavan ja arkkiteh-
tuurin sailymista?

« Onko kohde maisemallisesti keskeinen?

» Millaista vaikutusta kohteella on ollut
ihmisiin ja yhteisoihin seka heidan iden-
titeettiinsd? Mahdollistaako ratkaisu
merkitysten sailymisen ja uusien muo-
dostumisen?

« Tukeeko muutos kulttuurin uudistumista
jamonimuotoisuutta?

® O @ Sosiaalista kestavyytta
a2 W arvioivia tekijoita

Paikalliset olosuhteet, yksiléiden ja
yhteisojen tarpeet

Arvioi kohteen ja/tai muutoksen vaikutukset
elamanlaatuun, lahivirkistysmahdollisuuksiin,
hyvinvointiin ja alueiden eriytymiseen.

« Mita paikalliset ajattelevat kohteesta ja
sen tulevaisuudesta? Tuntevatko he koh-
teen tarinan?

« Onko kyseessa kohtaamispaikka, jossa on
vaikeasti muualle siirtyvaa toimintaa?

» Voidaanko kohdetta kehittaa siten, etta
syntyy uusia toiminnan mahdollisuuksia
myo&s nykyisille kayttajille?

Taloudellista kestavyytta
arvioivia tekijoita
Taloudellisen toiminnan tasapaino

ymparistollisten ja sosiokulttuuristen
nakokulmien kanssa

Arvioi kohteeseen sitoutuneet taloudelliset
resurssit ja vaihtoehtojen vaikutukset pai-
kallisesti seka laajemmin kunta- ja alueta-
louteen. Varmista, ettei tuottoja tavoitella
ympariston kustannuksella.

« Millaisia taloudellisia panostuksia kohtee-
seen on kaytetty tahan asti? Onko koko
elinkaari hahmotettu ymparistévaikutuk-
sineen (korjausvaihe, purkukustannukset
jne.)? Onko niita verrattu purkavan uudis-
rakentamisen kokonaiskustannuksiin?

« Voidaanko omaisuuden arvoa lisata kayt-
totarkoituksen muutoksen, lisa- tai tay-
dennysrakentamisen kautta?



Nain alkuun - Kokoa ajantasainen tieto ja
kohteesta kiinnostuneet

Teeta tarvittavat lisaselvitykset ja varmista, etta
asukkaat, yritykset ja oppilaitokset paasevat osallis-
tumaan suunnitteluun.

« Panosta kuntotutkimusten laatuun ja viesti niista
selkeasti, jotta valtytaan turhalta huolelta ja
sisdilmaleimautumiselta.

« Korjausvaihtoehdot, tilankayttoluonnokset ja vii-
tesuunnittelu auttavat hahmottamaan, mihin tila
taipuisi.

« Rakennushistoriaselvitys tunnistaa kulttuurihisto-
rialliset arvot.

« Eritoteutusvaihtoehdoista on tarpeen tehda kattava ilmastovaikutusten ar-
viointi.

« Huomaa, etta esimerkiksi koulu- tai sairaanhoitoverkkoa koskevat paatok-
set tuottavat tilakysymyksia, joiden kerrannaisvaikutukset eri osapuolille on
selvitettava.

Mita rakennetulta ympadristolta tavoitellaan? —
kysymyksia ennen varsinaista arviointia

« Mika siina on merkityksellista ja mita toivotte sen
tuovan yhteisoéllenne?

+ Voitteko hyvaksya taloudellisesti tai
tilaratkaisuiltaan jonkin verran epaoptimaalisia
ratkaisuja, jos ne tuovat ilmasto- ja
ymparistohyotyja ja ovat sosiaalisesti kestavampia
myos tulevat sukupolvet huomioiden?

« Vaikka uudisrakennus olisi nyt optimaalinen,
emme tieda, vastaako se jatkuvasti muuttuviin
toiminnan tarpeisiin.

Artikkeli perustuu Hameen ELY-keskuksen hanketydhon, jota ymparistoministerit rahoitti vuosina 2023-2025.
Tutustu myds hankkeen aiempaan artikkeliin Vaihtoehtoja purkamiselle. Katse olemassaolevan rakennuskannan
monipuolisiin arvoihin. Valto 2024. [ http://urn.fi/URN:NBN:fi-fe2024042219907 ] Kokonaisvaltaisen kestédvyyden
arviointia kehitetaan edelleen osana arkkitehtuuripoliittista ohjelmaa.

Taman artikkelin tuottamisen on mahdollistanut rahoitus EU:n elpymisvalineestad (RRF).
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