Lahden kaupunki

Lausunto

30.06.2025

Asia: VN/33734/2023

Valtion asuntorahaston lakkauttaminen ja valtion tukeman asuntotuotannon
takausmaksut

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Ymparistonministerio on pyytdanyt Lahden kaupungilta lausuntoa koskien hallituksen esitysta
eduskunnalle valtion asuntorahaston lakkauttamisesta ja valtion tukeman asuntotuotannon
takausmaksuista. Lausunnot on pyydetty toimittamaan ymparistoministeriolle Lausuntopalvelu.fi
palvelun kautta viimeistdaan 31.7.2025. Lahden kaupunki kiittad mahdollisuudesta antaa lausunto.

Asuntorahaston lakkauttaminen

Lahden kaupunki ei pida esitetylld aikataululla asuntorahaston lakkauttamista perusteltuna ja toivoo
rahaston lakkautuksen vaikutusten ja vaihtoehtojen tarkempaa selvittamists, sillda muutos vaikuttaa
mahdollisesti merkittdvdssa maarin asuntorakentamiseen ja pitkajanteisen asuntopolitikan
toteuttamiseen. Lakiesityksen perusteluissa todetaan, ettei vaikutuksia pystyta kattavasti tassa
vaiheessa arvioimaan, ja vaikutukset riippuvat siitd, miten asumisen tarjontatukia tultaisiin
talousarviossa kasittelemaan. On arvioitu olevan todennakdista, ettd asuntorahaston
lakkauttamiseen liittyvien muutosten mahdolliset negatiiviset vaikutukset kohdistuvat jo valmiiksi
haavoittuvaisessa asemassa oleviin eli esimerkiksi pienituloisiin, joihin on jo nyt kohdentunut
merkittavia sosiaaliturvan heikennyksia. Vuokranmaksuvaikeudet, hdaadot seka asunnottomuus ovat
kasvaneet Lahdessa, mista aiheutuvat kustannukset yhteiskunnalle ovat merkittavat.

Valtion asuntorahaston alkuperdinen tarkoitus oli mahdollistaa joustavuus monivuotisten
rakennushankkeiden rahoittamiseen. Lahden kaupunki kantaa huolta siitd, miten rahaston
lakkauttaminen tulee vaikuttamaan asuntopolitiikan pitkdjanteisyyteen seka rahoituksen
ennakoitavuuteen ja riittavyyteen. Kuten lakiesityksen perusteluissa todetaan, perustuslain 87 §:n
mukaiset perusteet valtion asuntorahaston sadilyttamiseen valtion talousarvion ulkopuolella on ndhty
olevan olemassa, silla rahaston tehtavat kuuluvat pysyvasti valtion hoidettaviksi eika sulauttaminen
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valtion talousarvioon ole tarkoituksenmukaista. Asuntorahaston lakkauttamista perustellaan muun
muassa resurssien tehokkaalla kohdentamisella ja valtiosektorin tuottavuuden parantamisella, mista
ei kuitenkaan ole osoitettu nayttdéa. Sen sijaan asuntorahaston lakkautuksen jalkeen vastaaminen
talouden tai rakennusalan suhdanteisiin olisi nykyistd vaikeampaa.

Kuten lain perusteluosassa todetaan, asuntorahaston toiminnan jatkaminen nykyisellaan olisi
edelleen mahdollista. Rahaston varat riittavat sen taloudellisiin sitoumuksiin vield noin seuraavan
kymmenen vuoden ajan valtion budjettiin talla hallituskaudella rahastosta tehdyista merkittavista
tuloutuksista huolimatta. Mahdollisia vaihtoehtoja asuntorahaston toiminnan pitkaaikaiselle
turvaamiselle olisi myds olemassa, mutta niita ei ole lakivalmistelun yhteydessa tarkemmin
selvitetty. Koska etenemisella ei ole kiire, Lahden kaupunki esittaa, ettd lakkauttamisen vaikutuksia
ja eri vaihtoehtoja tutkittaisiin tarkemmin.

Valtion tukeman asuntotuotannon takausmaksut

Pitkissa ja lyhyissa korkotukilainoissa esitettdan otettavaksi kayttéon 0,5 prosentin suuruinen
takausmaksu, mitd Lahden kaupunki ei edelleenkaan pida kannatettavana tai perusteltuna.
Lakiesityksen tavoitteeksi esitetdaan valtion takausvastuista koituvien riskien vahentamista. Valtion
takauksiin liittyva riski kasvukeskuksissa on lakiesityksen omien perustelujenkin mukaan
lahtokohtaisesti erittdin pieni tai olematon, ja riskien vahentamiseen muissa sijainneissa on
kaytettavissa muita keinoja eika silla esityksen perustelujen mukaan ole merkitysta riskienhallinnan
nakdkulmasta.

Takausmaksujen kerdaamisella arvellaan olevan vain hyvin vahaisia positiivisia vaikutuksia julkiseen
talouteen ja niiden maara olisi pieni suhteessa valtion takausvastuisiin. Takausmaksuja ei voi taten
pitda perusteltuina myoskaan julkisen talouden ndkokulmasta. Aikaisemmin takausmaksuja on myos
perusteltu Valtion asuntorahaston varojen kartuttamisella, mille ei myoskaan ole enda pohjaa mikali
valtion asuntorahasto lakkautetaan.

Orpon hallitusohjelman mukaan erityisryhmien asuntotuotanto rajataan takausmaksun ulkopuolelle.
Lakiesityksen mukaan takausmaksua ei vaadittaisi sellaisissa pitkan korkotuen kohteissa, joille
myonnetaan erityisryhmien investointiavustusta tai jotka ovat opiskelija-asuntoja. Talla on tarkoitus
varmistaa, etta takausmaksun periminen ei vaikuta erityisryhmakohteiden kdaynnistamiseen. Lahden
kaupunki pitaa tata kannatettavana mutta kantaa huolta siitd, ettei erityisryhmien
investointiavustuksen taso ole talld hetkella riittava. Tama kaytanndssa tarkoittaa, etta
investointiavustusta on tulevina vuosina saatavissa vain joihinkin harvoihin asumiskohteisiin, ja
suurin osa erityisryhmien asuntotuotannosta tulisi taten takausmaksun piiriin koska ne olisi pakko
toteuttaa pelkallad korkotuella. Investointiavustuksen leikkaukset aiheuttavat todella suuren
haasteen suunniteltujen erityisryhmakohteiden toteuttamiselle.
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Lahden kaupunki pitaa kiitettavana sita, etta lakiehdotusta on aiemmin saadun lausuntopalautteen
perusteella muokattu niin, ettd takausmaksu on meno, joka voidaan kattaa omakustannusvuokralla
tai asumisoikeusvastikkeissa. Taima helpottaa merkittavasti yhteiséjen mahdollisuuksia kattaa
mahdolliset hankkeiden takausmaksut. Kaikki vuokria ja vastikkeita nostavat muutokset ovat
kuitenkin epéatoivottavia ja lahtokohtaisesti valtion tukeman asuntotuotannon tavoitteiden vastaisia.

Vanninen Helene
Lahden kaupunki - Kaupunkiympariston palvelualue, kaupunkikehitysjohtaja
Olli Alho
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