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Padakaupunkiseudun ymparilla oleva alue muodostaa KUUMA-seudun. KUUMA-seudun kunnat ovat
Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kirkkonummi, Kerava, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti.
KUUMA-seudulla asui vuoden 2023 lopulla yli 330 000 asukasta. KUUMA-seudun lausunnon on
laatinut KUUMA-liikelaitoksen alainen KUUMA-asumisen ryhma, joka toimii paakaupunkiseudun
kehyskuntien asuntopolitiikan asiantuntijaryhmana ja se on hyvaksytty KUUMA-seudun
kuntajohtajista koostuvassa KUUMA-komissiossa.

Ympadristoministerio pyytaa lausuntoja luonnoksesta hallituksen esitykseksi, jossa ehdotetaan Ara-
tuotannon takausmaksujen kayttoonottoa.

KUUMA-seutu kiittda mahdollisuudesta lausua.

Esityksen muutokset herattavat KUUMA-seudulla useita huolia, joista haluamme tuoda esille
seuraavat nakokulmat:

Yhteisvaikutukset:
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Nyt vireilld olevat Ara:n tukemaan asuntotuotantoon liittyvat muutokset (ARA-kdynnistysavustusten
poistuminen tulevassa MAL-sopimuksessa, asumisoikeusasuntotuotannon lopettaminen, alennetun
omavastuukoron poistuminen uusista korkotukihankkeista seka takausmaksujen kdyttoonotto)
voivat yhteisvaikutuksiltaan vahentda merkittavasti uusien hankkeiden aloituksia sekd nostaa
hankkeiden kustannuksia. Kustannusten nousu siirtyy edelleen vuokriin ja asumisen kustannuksiin
kaventaen kohtuuhintaisen asumisen tarjontaa erityisesti korkean kysynnan alueilla.

Takausmaksu vaikuttaa uusien ARA-toimijoiden markkinoille tuloon, mika osaltaan lisda kuntien
vuokrataloyhtiélle vaatimusta toteuttaa uudistuotantoa.

Kuntien rooli hankkeiden takaajana:
KUUMA-seutu vastustaa uudistuksesta kunnille aiheutuvia kustannuksia.

Lakiesityksessa on mainittu, ettd lainansaaja (eli vuokrataloyhtit) maksaa takausmaksun. Toisaalta
on mainittu, etta takausmaksuja ei voisi kattaa omakustannusvuokrilla, vaan yhteison tai sen
omistajan tulisi kattaa sen muilla tavoin. Jos kuntien omistamalla yhti6lla ei ole muita tuloldhteita,
niin silloin kuntien omistamien yhtididen tapauksessa takausmaksu tulisi kdytannossa kunnilta.

Vaikutuksissa on mainittu, ettd kuntien omistamien yhteis6jen tapauksessa takausmaksu tulisi
kaytannossa kunnilta. Kuntien vuokrataloyhtioita perustettaessa on tausta-ajatuksena ollut, etta
tytaryhtio vastaa ydintehtdvastadn tuottaa kohtuuhintaista asumista itsendisena yhtiona ja nyt
kasilla oleva ehdotus (takausmaksun periminen) muuttaa tytaryhtididen toimintatapaa. Ei ole
poikkeavaa, etta kunnat takaavat oman tytaryhtionsa ara-lainoja lainan antajalle (pankille). Nyt
esitettava ara-hankkeiden valtiolle maksettava 0,5 %:n takausmaksu on uusi maksu, joka lisda ara-
hankkeiden kokonaiskustannuksia. Lisdksi esitetty maksu lisda edelleen kuntien vastuuta ara-
tuotannossa samalla kun valtion vastuuta siirretaan kunnille.

Kuntien taloudellinen tilanne ei mahdollista uusien takausvastuiden ottamista (pois lukien kunnan
omat tytaryhtiot).

MAL-sopimusten velvoitteet:

MAL-sopimusten mukaan kunnat ovat velvollisia edistdm&dan ARA-tuotantoa. Takausmaksun
kayttoonotto voi vaikeuttaa ndiden velvoitteiden tayttamistd, mika on ristiriidassa sopimusten
tavoitteiden kanssa.

Takausmaksujen vaikutus vuokriin:

Takausmaksujen arvioidaan siirtyvan vuokriin, vaikka ehdotuksessa mainitaan, ettei niita saisi kattaa
omakustannusvuokrissa. Tama voi kuitenkin kdaytdanndssa nostaa vuokratasoa, mika heikentaa
kohtuuhintaisen asumisen mahdollisuuksia. Lausunnossaan KUUMA-asuntoryhma muistuttaa, etta
saantelemattémien vuokra-asuntojen omistaminen ja hallinnointi ei ole yleishyédyllisen
asuntoyhteison ydinliiketoimintaa.
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Riskien arviointi ja vaihtoehdot:

Esityksessa ei ole arvioitu vaihtoehtoisia ratkaisuja takausmaksujen kayttéonotolle. On epaselvas,
mitka riskit ovat johtaneet takausmaksujen tarpeeseen ja onko tallaisia riskeja realisoitunut
merkittavassa maarin.

Vaikutus aluekehityshankkeisiin:

ARA-kohteet toimivat usein aluekehityshankkeiden alkukaynnistdjina. Takausmaksujen kayttéonotto
ja kdynnistysavustusten poistuminen voivat vaikeuttaa keskeisten aluekehityshankkeiden
toteutumista, mika voi vaikuttaa myds tyévoiman liikkuvuuteen ja saatavuuteen.

Kohtuuhintainen asuminen:

Padkaupunkiseudulla asuminen on jo nyt kallista etenkin pien- ja keskituloisille. Uudet takausmaksut
voivat pahentaa tilannetta, jolloin entista useammat jadvat kohtuuhintaisen asumisen ulkopuolelle.

Hallinnon ja tehtavien lisdaminen:

Ehdotetut muutokset lisdavat hallinnollista tyota ja osaltaan myds kuntien tehtadvid, mika on vastoin
hallitusohjelman periaatteita vahentaa hallinnollista taakkaa ja kuntien tehtavia.

Perusparantamishankkeet:

Takausmaksujen kayttéonottoa ehdotetaan asuntorakentamisen ns. pitkiin ja lyhyisiin
korkotukilainoihin. Lainansaajan tulisi maksaa takausmaksu uudis-, perusparannus- ja
hankintakorkotukilainoista. Mikéli takausmaksut otetaan kayttoon, niin KUUMA-asuntoryhma
esittda, ettd perusparantamishankkeet jatettdisiin takausmaksun ulkopuolelle erityisasumisen
hankkeiden tapaan. Nykyisessa ara-kannassa on runsaasti korjausvelkaa ja asuntojen kysynta
uudiskohteisiin ndhden on myos heikompaa. Hyvilla sijainneilla olevien kohteiden peruskorjaamisen
taloudellista kannattavuutta ei tulisi heikentaa.
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