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Y-Saatio sr kiittda mahdollisuudesta lausua ymparistoministeridlle luonnoksesta ara-tuotannon
takausmaksuista valtion tukemissa vuokra-asunnoissa, ja lausuu kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Y-Saatio-konserni on suurin valtakunnallisesti toimiva yleishyddyllinen, sitoutumaton ja voittoa
tavoittelematon vuokranantaja Suomessa, lisdksi Y-S3atio on asunnottomuustyon kehittdja ja
asiantuntija. Y-S3atio on perustettu 1985 ja se edistaa yhteiskunnallista oikeudenmukaisuutta
tarjoamalla kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja omakustannusperusteisesti. Y-Saatiolla on 18 902
asuntoa 58 paikkakunnalla. Asuntokantamme koostuu M2-Kotien 11 399 vuokra-asunnosta ja
erityisryhmille tarkoitetuista 7503 Y-Kodeista. Asukkaidemme sosiaalinen ja taloudellinen
hyvinvointi ovat toimintamme keskiossa. Toteutamme kehittdmishankkeita ja teemme tutkimusta,
tarjoamme asukkaillemme tyomahdollisuuksia, sekd olemme kansallisesti ja kansainvélisesti Asunto
ensin -tyota kehittava toimija. Meilla tyoskentelee yli 200 asumisen ammattilaista.
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Yleiset kommentit

Esitysluonnoksessa ehdotetaan, ettd seka pitkdssa etta lyhyessa korkotukilaissa otettaisiin kayttoon
0,5 prosentin suuruinen takausmaksu. Pitkdssa korkotukilaissa takausmaksu koskisi uudis-,
perusparannus- ja hankintalainoja, mutta erityisryhmien investointiavustusta saavissa hankkeissa
sitd ei perittaisi. Erityisryhmien rajaamista lain ulkopuolelle Y-Saatio pitdaa hyvana.

Y-Saatio nakee esityksessa useita haasteita ja vastustaa takausmaksun kayttéonottoa pitkassa ja
lyhyessa korkotukilaissa.

Esityksen tavoitteena on valtion takausten riskien vahentaminen ottamalla kattavasti kdyttoon
takausmaksut valtion tukemassa asuntotuotannossa. Y-Sdatio kuitenkin muistuttaa, ettd Aran
korkotukilainapaatoksissa arvioidaan tarkasti hankkeen toteuttajan kykya toteuttaa Ara-hanke.
Samoin rahoituslaitokset ja prosessin eri osalliset arvioivat rakennushankkeeseen ryhtyvan kykya
vastata velvoitteistaan ja hankkeen toteuttamisen edellytyksia. Rahoituspdatokseen liittyvaa
prosessia on hiottu vuosikymmenia, ja riskit valtiolle ovat olleet hyvin vahdiset samoin Ara-
toimijoiden konkursseja on ollut vain harvoin. Valtion tukema asuntotuotanto sijoittuu ensisijaisesti
kasvukeskuksiin, joissa on korkea kysynta kohtuuhintaisille asunnoille, joten valtion takausvastuun
toteutuminen naissa hankkeissa on epatodennakdista.

Takausmaksun tarpeellisuutta perustellaan valtion tukemien yhteisélainojen takausvastuiden
kattamisella, mutta Y-S&4tio muistuttaa, ettd nama tapaukset ovat olleet vahaisia suhteessa
lainakantaan. On huomioitava, ettad takausmaksut koskisivat vain uusia lainoja, joita myonnetdan
paddasiassa kasvukeskuksiin, joissa alueellinen eriytyminen ja korjausvelka eivat ole merkittavia
riskeja. Ara-toimijoilla on myds kaytettavissaan Valtiokonttorin talouden tervehdyttdamistoimia, ja
valtion takaus toimii taytetakaajana, jossa ensisijaisena vakuutena on kiinteisto.

Y-S&4atio katsoo, ettd takausmaksulla ei tosiasiassa vahenneta valtion riskid, eika esitysluonnoksessa
ole esitetty riittavia perusteluja takausmaksun tarpeellisuudelle. Lisaksi takausmaksun arvioidaan
tuottavan vain noin 5 miljoonaa euroa vuodessa valtion asuntorahastoon, mikd on vahdinen summa
suhteessa korkotukilainakantaan. Saation nakemyksen mukaan takausmaksu voisi ennemminkin
vahentaa Ara-tuotannon maaraa, mika kasvattaa yhteiskunnassa asunnottomuuden riskia. Riittava
maara kohtuuhintaisia asuntoja on tehokkain keino ennaltaehkaistd tulokdyhyydesta johtuvaa
asunnottomuutta. Koska nykyinen valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon uudisrakentamisen
volyymi ei riitda kattamaan rajoitusten piirista poistuvien asuntojen maaraa, riski erityisesti
kasvukeskusten asunnottomuuden lisdadantymisen osalta suurenee.

Y-S&aatio pitaa erittdin vahingollisena esitystd, jonka mukaan takausmaksua ei saisi sisallyttaa
omakustannusvuokraan. Kielto vaikeuttaisi selvasti uusien hankkeiden kdaynnistamista. Eritoten
saatiomuotoisille yhteisoille takausmaksu on ongelmallinen, koska niilla on rajalliset
omakustannusvuokrien ulkopuoliset pddomat. Uusien padomien hankkimista puolestaan rajoittaa
pdadomalle maksettavan tuoton rajoitus 4 %:iin, mika nykyisessa korkoymparistdssa on tasona liian
alhainen. Lisdksi koska omistajaa ei ole, omistajan padomitusta tai muuta taloudellista tukea ei
ulkopuolelta ole mahdollista saada. Varat olisi katettava omavaraisuuden kustannuksella, mika
pitkdlld aikavalilla heikentda vakavaraisuutta ja rahoituskelpoisuutta rahalaitosten ndkokulmasta.
Kun taloudellinen vakaus heikkenee, se heijastuu kielteisesti myds vuokralaisiin.

Piddmme ongelmallisena myds sitd, ettd uusi takausmaksu tulisi voimaan taannehtivasti.
Lakiluonnoksen mukaan takausmaksua sovellettaisiin 1.6.2025 alkaen Aralle saapuneisiin
lainahakemuksiin. Tama tarkoittaa, ettd takausmaksun piiriin kuuluisivat myos ne vuokra- ja
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asumisoikeushankkeet, joiden suunnittelu ja rakentaminen on aloitettu ennen lain voimaantuloa
Aran lainavarauksen ja osapaatoksen perusteella. Luottamuksensuojan nakokulmasta

taannehtivuutta ei voi hyvaksya.

Jos takausmaksut otetaan kayttoon, Y-Saatio vaatii, etta ne voidaan sisallyttaa

omakustannusvuokraan ja kdyttévastikkeeseen.

Helsingissa 20.8.2024

Teija Ojankoski
Toimitusjohtaja

Y-Saatio sr.

Lisatietoja: talousjohtaja Kari Komu, p. 020 7020239, kari.komu@ysaatio.fi
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