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Luonnos hallituksen esitykseksi Ara-tuotannon takausmaksuista

Lausunnonantajan lausunto
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ASIA: LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI ARA-TUOTANNON TAKAUSMAKSUISTA

VIITE: YMPARISTOMINISTERION LAUSUNTOPYYNTO 30.5.2024 DNRO VN/33734/2023

Helsingin kaupungin asunnot Oy (jaljempana Heka) kiittda mahdollisuudesta lausua
ymparistoministeriolle luonnoksesta hallituksen esitykseksi Ara-tuotannon takausmaksuista, ja
lausuu pyydettyna kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta
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Heka on Suomen suurin asuntoja omistava yhtio, jonka osakekannan omistaa kokonaan Helsingin
kaupunki. Omistamme n. 54 500 asuntoa, jotka kaikki sijaitsevat Helsingissa ja jotka kaikki ovat
valtion tukemia ARA-vuokra-asuntoja. Kaikkien niiden rakentaminen ja peruskorjaaminen on tehty
arava- tai korkotukilainoilla.

Lausuntomme

Esitysluonnoksen mukaan pitkdssa ja lyhyessa korkotukilaissa otettaisiin kayttéon 0,5 prosentin
suuruinen takausmaksu.

Heka vastustaa ko. takausmaksun kayttoon ottamista.

Esitysluonnoksen mukaan tavoitteena on vahentaa valtion takausvastuista koituvia riskeja. Kun
suurin osa valtion tukemasta tuotannosta rakennetaan nykyaan vain kasvukeskusalueille, joissa on
asuntopula ja kysyntaa kohtuuhintaisille valtion tukemille asunnoille, ei mielestamme ole perusteita
pitdd todenndkoisena valtion takausvastuun toteutumista uusissa korkotukilainahankkeissa.

Lisdksi on huomioitava, etta valtion takaus naissa korkotukilainoissa on luoteeltaan taytetakaus,
jolloin lainan ensisijaisena vakuutena on aina kiinteistd. Valtion takaus tulee maksettavaksi vain, jos
kiinteiston realisoinnista saatavat varat eivat riitd kattamaan lainan pddomaa. Uskomme, ettd
ainakin Helsingissa, mutta myos muilla kasvukeskusalueilla, kiinteistdjen realisoinnista saatavat varat
tulisivat hyvinkin kattamaan lainan padoman. Katsomme, etta nyt esitetylld takausmaksulla ei
tosiasiassa vahenneta valtion riskia

Esitysluonnoksen mukaan takausmaksua ei saisi sisallyttaa omakustannusvuokraan, vaan yhteisén
tai sen omistajan tulisi kattaa takausmaksu muilla tavoin. Piddmme tata mahdottomana linjauksena
koko Ara-tuotannolle. Hekalla esimerkiksi ei ole mitddan muuta liiketoimintaa kuin Ara-asuntojen
vuokraus, joten silld ei ole mitadan muita varoja, joista takausmaksu voitaisiin kattaa. Nain ollen
Helsingin kaupunki joutuisi maksamaan ko. takausmaksun, mihin kaupunki tuskin on halukas.
Pelkddmme, etta takausmaksun salyttaminen kaupungin maksettavaksi olisi omiaan vahentamaan
kaupungin kiinnostusta uusien Ara-hankkeiden toteuttamiseen.

Vaadimme, etta jos takausmaksut vastustuksestamme huolimatta kuitenkin otetaan kayttoon, tulee
yhteisdilla olla mahdollisuus sisallyttaa takausmaksu omakustannusperiaatteen mukaiseen
vuokraan.
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