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Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Palvelu- ja senioriasuntoja omistava Tyvene Oy kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto
luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle valtion asuntorahaston lakkauttamisesta ja valtion
tukeman asuntotuotannon takausmaksuista.

Luonnoksessa hallituksen esitykseksi eduskunnalle valtion asuntorahaston lakkauttamisesta ja
valtion tukeman asuntotuotannon takausmaksuista ehdotetaan asuntorahaston sulauttamista osaksi
valtion talousarviota seka takausmaksujen kayttoonottoa uusissa uudis-, perusparannus- ja
hankintakorkotukilainoissa. Tyvene vastustaa seka valtion asuntorahaston lakkauttamista etta
takausmaksujen kayttéonottoa. Tyvene katsoo, ettd esitysluonnoksen mukaiset esitykset
todenndkdisesti vahentavat valtion tukemaa asuntotuotantoa. Seurauksena voi olla
asuntotuotannon lasku ylipdaataan ja sita kautta asumiskustannusten nousu myds muilla kuin valtion
tukemassa asuntokannassa asuvilla.

Tyvene Oy pitda erittdin tarkeana, etta valtion asuntorahaston lakkauttamisen vaikutukset ja
vaihtoehdot selvitetdan erittdin huolellisesti ennen paatdsta rahaston lakkauttamisesta. Tyvene
katsoo, etta lisaselvitystarpeita on ottaen huomioon, etta esitysluonnoksessa paaasiallisina
vaikutuksina on tuotu esiin riski valtion tukeman asuntorakentamisen vihenemisesta, mika
heikentaa haavoittuvassa asemassa olevien kotitalouksien asemaa ja pahentaa eriytymista.

Esityksessa todetaan, ettd jos asuntorahasto lakkautetaan ja samanaikaisesti asuntopolitiikan janne
lyhenee hallituskauden mittaiseksi, on todenndkoista, ettei valtion panos asumisen perusoikeuden
edistdmiseen ole yhta suuri kuin aiemmin. Edelleen todetaan, etta valtion tukemia asuntoja
omistavien kannalta epdavarma rahoitusymparisto voi nakya hankemaarissa ja sita kautta vahentaa
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tarjolla olevia asuntoja. On hyvin todennakoista, ettd rahoituksen ennustettavuuden heikentyminen
vahentdd myos uusien hankkeiden toteutumista.

IIman riittavia investointeja suurena vaarana on, ettei varsinkaan erityisryhmien asuntotuotanto
kykene vastaamaan tulevaisuuden tai edes nykyhetken haasteisiin vaestén nopeasti ikdantyessa ja
investointiavustusmaarien merkittavasti pienentyessa. Erityisryhmien asumisen suunnittelu
edellyttaa hallituskaudet ylittdvaa ennakoitavaa suunnittelua nyt ja erityisesti lahitulevaisuudessa,
jotta haavoittuvassa asemassa olevat pienituloset ikdihmiset eivat jaisi heitteille. Vaikka
takausmaksuja ei esiteta erityisryhmien asuntotuotantoon, heikkenee valtion tuki todenndkoisesti
myo0s erityisryhmien asumiseen asuntorahaston lakkauttamisen seurauksena, mika johtaa myos
erityisryhmille tarjolla olevien asuntojen vahenemiseen.

Valtion tukeman asuntotuotannon takausmaksut

Lainansaajan tulisi maksaa takausmaksu (0,5 %) uusista rakentamis- perusparannus- ja
hankintakorkotukilainoista vuoden 2026 alusta alkaen. Takausmaksua ei perittaisi, jos hankkeeseen
on myonnetty erityisryhmien investointiavustusta tai jos kyseessa on opiskelija-asuntohanke. Tyvene
Oy ei kannata takausmaksujen kayttoonottoa pitkan eika lyhyen korkotuen hankkeissa.

Takausmaksujen osalta lakiesityksessa on otettu huomioon vuokrataloyhteiséiden aiemmin esittdma
nakemys, ettd uusista korkotukilainoista perittava takausmaksu olisi meno, joka voidaan sisallyttaa
omakustannusvuokraan tai kattaa kayttovastikkeilla asumisoikeusasunnoissa. Tama muutos
verrattuna aiempaan lakiluonnosehdotukseen on kannatettava muutos, jos takausmaksuja tullaan
perimaan. Takausmaksun lisdyksen vaikutus yksittdisiin asukkaisiin ja heidan maksamiin vuokriin on
lakiesityksen mukaan pieni. Kdytannossa takausmaksut vahentavat korkotukilainojen hyotyja ja
maksulla olisi ainakin vahadinen asumisen hintaa nostava vaikutus. Tyvene korostaa, etta valtion
tukemassa vuokra-asuntotuotannossa, johon lain mukaan valitaan asukkaiksi vahavaraisimmat ja
pienituloisimmat hakijat, ei ole syyta harkita minkaanlaisia lisakustannuksia omakustannusvuokraan
lisattavaksi varsinkin, kun asumismenoja kasvattavia hallinnollisia kuluja on jatkuvasti lisatty seka
tehty leikkauksia asumistukiin ja muun sosiaaliturvan saatavuuteen. Tyvene pitda selvana, etta
takausmaksu tulee vahentamaan myds kohtuuhintaisen asuntotuotannon maaraa.

Esityksessd mainitaan, ettd ehdotetun poikkeussaanndksen sijaan voitaisiin saatas, ettei
erityisryhmien hankkeissa perita takausmaksua riippumatta siita, onko hankkeeseen myodnnetty
investointiavustusta. Sindnsa ehdotus on kannatettava, mutta tdssa vaihtoehdossa haasteeksi
saattaisi muodostua kuitenkin se, miten rajanveto erityisryhmien ja tavallisten vuokra-asuntojen
valilla tehtaisiin, kun niiden ominaisuuksissa ja sitd kautta kustannuksissa ei enaa olisi merkittavia
eroja. Erityisryhmien asumisen investointiavustukset ovat mahdollistaneet kohtuuhintaisen
vuokratason erityisryhmien asumisen niin hoivayksikdissa kuin senioriasumisessakin.
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