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Kiinteistoliitto Uusimaan lausunto 18.9.2023

Kiinteistoliitto Uusimaa edustaa yli 11.000 jasenta, joista 97 % on asunto-osakeyhtioita.
Jasenyhtidissamme asuu ldhes miljoona asukasta. Yhdistys kiittdd mahdollisuudesta lausua asiassa ja
toteaa seuraavaa.

Esitys maapohjan kiinteistéveron alarajan korottamisesta 0,93 prosentista 1,30 prosenttiin
merkitsee 40 %:n kertakorotusta niissa kunnissa, joissa maapohjan veroprosentti on ollut
lakisaateisella alarajalla. Kiinteistoliitto Uusimaa ei kannata esitysta maapohjan kiinteistéveron
alarajan korottamisesta.

Korotus kiristdisi verotusta lahinna paakaupunkiseudun ja muiden kasvukeskusten kunnissa, joissa ei
edes olisi valttamatta tarvetta kiristyksiin. Nama kunnat eivat mydskaan hyddy veroprosentin
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korotuksesta taysimaaraisesti, silla ne menettavat osan korotuksen tuotosta valtionosuuksien
pienenemisena.

Euromaaraisesti suurimmat korotukset kohdistuisivat Helsinkiin, jossa asumisen kustannukset ovat
muutenkin liian korkeat ja maapohjan kiinteistévero on jo nyt ennen esitettya korotusta lahes
kaksinkertainen verrattuna seuraavaksi kalleimpiin kaupunkeihin. Tyypillisessa 90 nelién
perheasunnossa esitetty muutos tarkoittaisi Helsingissa noin 250 euron lisdakulua vuodessa. My0s
Espoossa ja muissa Suomen kasvukeskuksissa korotukset olisivat tuntuvia.

Kiinteistokulut Helsingissa ovat viimeisen vuoden aikana nousseet 9,2 prosenttia ja viiden vuoden
aikana 37 prosenttia. Asumisen kustannukset paakaupunkiseudulla eivat saisi endaa yhtaan nousta,
mutta esitetty muutos nostaisi niitd vaistamatta. Esitysluonnoksessa mainittu markkinalogiikka, jossa
korotettu vero kapitalisoituisi laskemaan kiinteistbomaisuuden arvoa, on pitkan aikavalin
vaikutuskanava ja vaikutuksiltaan epavarma. Lyhyelld aikavalilla kiinteistoveron korotus nostaa
suoraan asunnonomistajien hoitovastiketta ja sita kautta aiheuttaa myos vuokranantajille
vuokrankorotustarpeen.

Kiinteistoverouudistus tulee tehda harkiten ja kokonaisuutena

Verojarjestelman ennustettavuus ja oikeudenmukaisuus puoltavat sitd, etta mahdolliset
kiinteistoveron korotukset ja kiinteistoveron kokonaiskertyman tarkastelu toteutettaisiin joko
samaan aikaan suunnitteilla olevan rakennusten arvostamisuudistuksen kanssa tai sen jalkeen.
Muutosten yhteydessa tulisi tarkoin arvioida niiden yhteisvaikutukset ja pitda huolta
hallitusohjelmaan kirjatusti siitd, ettei yhdenkaan veronmaksajan maksurasitus muodostu
kohtuuttomaksi ja etteivat muutokset tapahdu lilan nopeasti. Mahdollisiin korotuksiin tulisi
maaritellad prosentuaaliset ja euromaaraiset maksimit.

Muutokset tulisi tehda riittavan ajoissa tai kayttaen siirtymaaikoja, jotta esimerkiksi asunto-
osakeyhtididen yhtiokokoukset ehtivat tehda paatokset yhtiovastikkeiden tasosta ja yhtididen
talouden suunnittelu voidaan tehda ennakoivasti. Veromuutoksin ei tule aiheuttaa asunto-
osakeyhtidille turhia tai ylimaaraisia yhtiokokouksia. Nyt kaavailtu voimaantuloaika jo vuoden 2024
alusta on todella kirea.

Helsingissa 18.9.2023
Kiinteistoliitto Uusimaa
Mika Heikkila

toiminnanjohtaja
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