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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
kiinteistoverolain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Suomen Omakaotiliitto ry kiittdd mahdollisuudesta lausua luonnoksesta hallituksen esitykseksi
kiinteistoverolain muuttamisesta.

Omakaotiliitto edustaa pientalo- ja vapaa-ajan asukkaita, toimii kohderyhman edunvalvojana ja
tarjoaa monipuolisia jasenpalveluita. Olemme valtakunnallinen, sitoutumaton ja yleishyodyllinen
kansalaisjarjesto, jossa on yli 230 jasenyhdistystd, joihin kuuluu yli 70 000 jasenta (kotitaloutta).
Suomessa on yhteensa noin 1,2 miljoonaa omakotitaloa, joissa asuu noin 2,7 miljoonaa ihmista seka
noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa, joita kayttaa 2,4-2,9 miljoonaa ihmista.

Lakiesityksen tavoite

Esityksen mukaan tavoitteena on osana hallituksen julkisen talouden tasapainottamistavoitteita
kasvattaa kiinteistoverokertymaa. Toimenpide kasvattaisi kuntien kiinteistoverotuloja 108
miljoonalla eurolla niissa kunnissa, joissa yleinen kiinteistoveroprosentti nykyisin on uutta alarajaa
1,30 prosenttia alempi. Esityksen mukaan tarkoitus on eriyttda maapohjan veroprosentti yleisesta
kiinteistoveroprosentista. Taman tarkempia vaikutuksia ei ole avattu. Esityksen mukaan maapohjan
veroprosentin alaraja nostettaisiin 0,93 prosentista 1,30 prosenttiin.

Lakiesityksen taustaa
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Kiinteistoverolain mukaan kiinteistovero maarataan erikseen maapohjan ja rakennusten osalta.
Kunnanvaltuustot paattavat alueellaan sovellettavasta kiinteistoveroprosentista laissa saadettyjen
vahimmais- ja enimmadisprosenttien rajoissa.

Kunnan on maarattava maapohjaan ja rakennuksiin sovellettava yleinen kiinteistoveroprosentti,
jonka vaihteluvali on 0,93-2,00, vakituisten asuinrakennusta veroprosentti ja muiden
asuinrakennusten veroprosentti. Padkaupunkiseudun kuntien on lisdksi maarattava erillinen
veroprosentti rakentamattomalle rakennuspaikalle. Lakimuutos koskee myds vapaa-ajantontteja.

Omakaotiliiton nakemys

Omakaotiliitto vaatii, etta maapohjaan kohdistuvan kiinteistéveroprosentin alarajaa ei nosteta
nykyiselta tasolta 0,93 prosentin tasolta 1,30 prosenttiin. Veron korotukselle ei ole esitetty harkittuja
ja selkeita perusteluita. Nykyisessa esityksessa lahdetdan siitd, ettd kasvatetaan kuntien verotuloja
ilman, etta verotuksen alkuperdinen lahtokohta tulisi huomioiduksi. Omakotiliiton nakemyksen
mukaan asuinkiinteistdjen ja niiden maapohjan kiinteistoveronprosentin alaraja tulisi poistaa.

Omakaotiliitto huomauttaa, etta kiinteistoverotuksen tulee olla lapinakyvaa ja ymmarrettavaa.
Hallitusohjelman kirjaus kiinteistoverolain uudistuksesta, jossa uudistuksessa tullaan
maarittelemaan esimerkiksi maapohjan arvostusperiaatteet tavoitteena nostaa maapohjan arvoja
lahemmaksi kdypia arvoja, ei ole viela jatkunut, Taten nyt esilla olevan lakimuutoksen vaikutuksia ei
voida arvioida laajemmin. Omakotiliitto ei pida lakimuutosten eriaikaista toteuttamista
veronmaksajan kannalta oikeudenmukaisena.

Omakotiliiton perusteluita

Asumiskustannukset jatkavat nousuaan

Omakaotiliitto edustaa yksityishenkildita, jotka omistavat asuinpientaloja ja vapaa-ajan asuntoja.
Omakaotiliitto tutkii vuosittain asumiskustannusten kehitysta ja on seurannut erittdin huolestuneena
asumiskustannusten jatkuvaa nousua jo usean vuoden ajan. Kiinteistévero, vesimaksut,
jatehuollonmaksut, sahko ja sahkonsiirto, kaukolamp6 ja muut lammitysenergian muodot seka
korjauskustannukset jatkavat nousuaan. Talla hetkelld asumiskustannukset nousevat keskimaarin 6,5
% vuodessa tuoreen Pellervon Taloustutkimus PTT:n Asumismenot 2023-tutkimuksen mukaan, jonka
Omakotiliitto ja Kiinteistoliitto teettaa vuosittain
(https://www.omakotiliitto.fi/vaikuttaminen/tutkimukset/asumismenot/asumismenot_2023). Talla
hetkelld eniten asumismenoja nostaa asuntolainojen korkojen erittdin nopea ja jyrkka nousu, joka
vaikuttaa merkittavasti myos inflaatioon.
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Asumiseen liittyvat kustannukset ovat valttamattomyysmenoja. Kiinteistovero on asunnon
omistajalle pakkovero, johon ei voi vaikuttaa.

Omakotiliitto pitaa hallituksen esitysta yhdenvertaisuuden kohtelun vastaisena ja loukkaavan
omistusoikeutta. Suomalaisilla on pitka perinne jarjestdda omatoimisesti asumisensa, jota valtion
tulee perustuslain §19 mukaan edistdaa. Uudessa hallitusohjelmassa on myds kirjattu, etta
lainsdadantémuutosten vaikutukset arjen kustannuksiin huomioidaan.

Esityksen mukaan Luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien omistamien kiinteistéjen verotus kiristyy
vuositasolla noin 32 miljoonalla eurolla, mikd merkitsee kiinteistoverorasituksen kasvua keskimaarin
viidella prosentilla

Edelleen esityksen mukaan vaikutukset kiinteistonomistajille ja kotitalouksille olisivat niin pienet,
ettd "muutoksella ei olisi havaittavaa muutosta tulonjakoa kuvaavaan GINI-kertoimeen.”

Omakaotiliitto muistuttaa vakavasti, ettd Suomessa omistusasujia ja pientaloasukkaita on kaikissa
tuloluokissa. Pelkdn keskimaaraisen taloudellisen vaikutuksen lisdksi on arvioitava myos erilaisia
kotitalouksia. Vaikutus yksittaiselle kiinteistonomistajalle voi monessa tapauksessa olla nykyista
hallituksen esityksessa laskettuja vaikutuksia huomattavasti suuremmat. Verotuksen kiristyminen voi
olla erityisen haitallista esimerkiksi leskille, kuten pddkaupunkiseudulla asuvalle eldkelaisnainen, tai
kuolinpesille. Omakotiliitto esittaa, etta lakimuutoksen vaikutuksia kotitalouksille tulee arvioida
kattavammin.

Omakotiliitto on ajanut jo vuosia kiinteistoveron alarajan prosentin poistoa, jolla voitaisiin lisata
kuntien itsemaaraamisoikeutta ja mahdollisuutta paattaa, peritdadanko asuintalo-kiinteistdilta
kiinteistoveroa. Tama vahvistaisi kuntien keinoja hallita ja vaikuttaa kuntalaisten
asumiskustannuksiin. Esityksen mukaan 245 kunnan on pakko nostaa kiinteistoveroprosenttiaan
lakimuutoksen takia ja 40 kunnassa veroprosentti nousee ldhes 40 prosenttia.

Esimerkkeja kiinteistoveron euromaaraisesta noususta

Taustatietona Omakotiliiton kunta- ja aluekohtaisesti paatettavat menot -2023 tutkimuksesta
(https://www.omakotiliitto.fi/tietoa_meista/ajankohtaista/uutiset_ja_tiedotteet/omakotiliitto_selvi
tti_asuminen_kallistuu_ennennakematonta_vauhtia_viime_vuoteen_verrattuna_nousua_enimmilla
an_lahes_3 700 euroa.15655.news?33 0=18)

Kiinteistoveron maapohjan veromaara, kun oletuksena 1000 m2 oma tontti:

Helsinki 576 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %:iin, olisi 805 euroa/vuodessa
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Vantaa 441 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %.iin, olisi 447 euroa/vuodessa
Espoo 689 euroa-> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %:iin, olisi 895 euroa/vuodessa
Jyvaskyld 149 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3:iin, olisi 149 euroa/vuodessa

Oulu 202 euroa -> uusi veron maara, jos alaraja nousee 1,3 %:iin, olisi 228 euroa/vuodessa.

Kohtuullinen korotus

Omakaotiliitto muistuttaa, etta esimerkiksi Kuluttajariitalautakunta on linjannut useissa eri kuluttajia
koskevissa valttamattomissa asumiseen liittyvissa kustannusten korotusten ratkaisuehdotuksissaan,
ettd kohtuullinen korotus vuositasolla ei voi olla enempaa kuin 15 prosenttia, tai 150 euroa (sahkon
myynti, sahkon siirto, vedenjakelu, kaukolampd, muu viite asumista koskevan yleisesti noudatetun
hyvan vuokratavan mukaan asunnon vuokra). Kohtuuttomuusarviointi tulee tehda tapauskohtaisesti.

Esityksen mukaan muutos voi olla 0 prosentista 39,78 prosenttiin. Alla esimerkkeja veroprosentin
noususta:

Kaupunki Vero% 2023 Muutos% uuteen 1,3 % alarajaan:
Helsinki 0,93 % 39,78 %

Vantaa 1,28 % 1,56 %

Espoo 1,00 % 30 %

Jyvaskyla 1,30% 0%

Oulu 1,15% 13,04 %

Omaisuuden arvo

Suomalaisten suuri kansallisvarallisuus on asuinrakennuksissa ja omissa kodeissa. Omakotiliitto pitaa
erittdin huolestuttavana ldhtokohtana valmistelutyOssa esitettdvaa ajatusta, ettd “Kiinteistovero
kapitalisoituu hintoihin alentaen kiinteistén arvoa omistajalla. Veromuutoksen siirryttya kiinteistojen
hintoihin kiinteistén uusi omistaja sen sijaan hyétyy matalammista tonttien hinnoista, mika
kompensoi heille maapohjan kiinteistéveron nousua.”

Omakaotiliitto katsoo perusteen loukkaavan nykyisten omakoti- ja pientalojen asukkaitten ja
omistajin oikeuksia. On kohtuuton arvioperuste tuoda esille tassa ainoastaan uuden omistajan
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nakokulma. Kiinteistovero kohdistuu kaikkiin asuntoihin. Luottamuksen suojan sekd yhdenvertaisen
kohtelun kannalta esitys on ongelmallinen. Omakotiliitto ei pida hyvaksyttavana, etta valtiovalta
esittda perusteluna ja aiheuttaa lainsdddantouudistuksellaan asuinkiinteistdjen arvonlaskun.
Kotitaloudet ovat kovilla jo nyt on ollut nahtavissa tonttimaan ja pientalojen arvojen alentumista,
joillain paikkakunnilla jyrkastikin. Talla voi olla muitakin haittavaikutuksia kohonneiden
asumiskustannusten sijaan. Omakotiliiton saaman jasenpalautteen mukaan lainansaanti niin oman
kodin hankintaan kuin korjausrakentamiseen ovat vaikeutuneet vakuusarvojen laskun ja pankkien
kiristyneiden tai muuttuneiden lainaehtojen takia.

Kiinteistoveron tuotto

Kiinteistoveron keratyt tuotot ovat nousseet vuosi vuodelta esimerkiksi vuosilta 2014-2023
(ennakkotieto), jos tarkastellaan maksuunpantua asiakkaan kiinteistoveron maaraa oikeudellisen
muodon henkildasiakkaat, veron suuruuden ja kiinteiston sijaintikunnan mukaan, seuraavan
tietolahteen mukaan alle 500 000 000 eurosta yli 600 000 000 euroon.

Taulukko 1 Maksuunpantu kiinteistovero, lahde Verohallinnon verkkosivuilta 13.9.2023
http://vero2.stat.fi/PXWeb/pxweb/fi/Vero/Vero__Kiinteistoverot/kive_101.px/chart/chartViewColu
mn/

Siirtymaaika

Hallitusohjelmaan on kirjattu, etta kiinteistoverouudistuksessa paatetaan riittavista siirtymaajoista ja
etta kiinteistdévero on kohtuullinen. Omakotiliitto on poyristynyt esitetysta aikataulusta, etta
lakimuutos tulisi voimaan jo 1.1.2024. Lakiesitys on tullut lausunnolle 29.8.2023 ja lausunnot on
annettava 18.9.2023 mennessa. Tasta lain suunniteltuun voimaantuloon on vain vajaan 15 viikon
jalkeen.

Saadosvalmistelun kuulemisohjeen kohdan 1.9 mukaan lausuntoaika varataan aikaa vahintaan kuusi
viikkoa ja laajoissa hankkeissa vahintadn kahdeksan viikkoa. Omakotiliitto huomauttaa, ettd
valmisteluaika ei tayta kuulemisohjetta, vaikka lausuntoaikaa ohjeen mukaan perustelluista syista
voidaan lyhentaa, kuten esityksessa on tehty, perustellen asia budjettivalmistelujen aikataululla.

Omakotiliiton ndkemys on, etta kansalaisia koskevassa keskeisessa asumiskustannuksia nostavassa
lakiesityksessa tulisi noudattaa kuulemisohjeen mukaista lausuntoaikaa. Mikali lakiesitys ja
maapohjan veroprosentin alarajan muutos paatetaan saattaa voimaan esityksen mukaan,
Omakaotiliitto esittdaa voimaantulon siirtoa 1.1.2025, jolloin kotitalouksilla on mahdollisuus ennakoida
muuttuva tilanne.
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Muita huomioita

Kiinteistoverolain 16 kohtaan on havaittu ohjeistuksen selkeytystarvetta kohdassa 31§ mitka alueet
ovat ilmoitusvelvollisuuden piirissa. Toinen tarkennustarve on verovelvollisen esitaytetyn
veroilmoituksen tarkistamiseen liittyvat kysymykset. Esimerkkina milla tavoin, mita kautta ja milloin
ilmoittaminen on tehtava ja miten varmistetaan, etta verovelvollinen on tosiasiallisesti saanut
esitaytetyn ilmoituksen. Selkeytysta tarvitaan myos kuolinpesien tilanteeseen seka tietoa
mahdollisista sanktioista. Esityksessa jaa epaselvaksi se, miten kehotuksen mahdollista
noudattamatta jattamista arvioidaan.

Jatkamme mielellimme sidosryhmayhteistyota asiassa ja tulemme keskustelemaan kanssanne
tarkemmin asiasta.

Kunnioittavasti

Suomen Omakaotiliitto ry

Marju Silander Ari Rehnfors

toiminnanjohtaja puheenjohtaja

Silander Mariju
Suomen Omakaotiliitto ry
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