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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
kiinteistoverolain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikentt3dan

Pormestari

Pormestari antoi valtiovarainministeriolle seuraavan lausunnon hallituksen esityksesta eduskunnalle
laiksi kiinteistdverolain muuttamisesta:

Helsingin kaupunki nakee sekda myonteisia etta kielteisia piirteita hallituksen esityksessa ehdotetussa
maapohjan kiinteistoveroprosentin alarajan korottamisessa 0,93 prosentista 1,30 prosentin tasoon.

Kiinteistoveroprosentin alarajan korottamisella kavennetaan kunnallista itsehallintoa. Kunnat voivat
maarittaa kunnan alueella sovellettavia kiinteistoveroprosentteja lainsdadannossa maaritellyn
vaihteluvalin puitteissa. Valtiovallan asettama alaraja on kuitenkin perusteltavissa yleiselld edulla,
koska kuntien vililla vallitseva kilpailuasetelma voi johtaa veronkannon ja kuntien palvelujen
rahoituksen kannalta epatarkoituksenmukaiseen lopputulokseen, ja koska maapohjan kiinteistévero
on kaikista kunnan verotulolahteista todennakoisesti ainoa, jolla ei ole hyvinvoinnin kannalta
kielteisia kannustin- ja syrjaytysvaikutuksia.

Alarajan muutos kiristdisi helsinkildisten kiinteistoverotusta noin 51,7 miljoonalla eurolla vuodesta
2024 lukien.

Kiinteistoliiton vakiomuotoisen ns. indeksitalotarkastelun perusteella helsinkildisessa asunto-
osakeyhtiossa keskimaarainen vastikenousu olisi esitetyn kiinteistoveron korotuksen myoéta 0,23
€/m2/kk. Omalla tontilla olevien ARA-vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen kohdalla
kiinteistdveron nousu heijastuu omakustannusperiaatteen mukaisesti suoraan vuokriin ja
vastikkeisiin niitd korottavasti. Helsingissa ARA vuokra-asunnoista yli 90 prosenttia sijaitsee
vuokratontilla, joten muutos ei koskisi Helsingin kaupungin osalta niita.
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Maapohjan kiinteistoveron alarajan nosto liittyy vilillisesti kuntien valtionosuusjarjestelmaan
sisaltyvaan verotuloihin perustuvaan valtionosuuden tasausjarjestelmaan, johon on vuodesta 2023
eteenpain sisdltynyt puolet kiinteistéveron veropohjasta. Helsingin kaupungin ndkokulmasta
kiinteistoverotuksen kiristamisen vaikutus tasauksiin ei ole tarkoituksenmukainen, koska osa
helsinkildisten kotitalouksien maksamista kiinteistOveroista siirretadn tasausjarjestelman kautta
muualle valtakuntaan.

Kaytannossa ehdotettu muutos pienentda Helsingin saamaa peruspalvelujen valtionosuutta
valtionosuuden tasausjarjestelman kautta arviolta noin 3—4 miljoonan euron edesta ja lisda
vastaavasti valtionosuutta veropohjan tasausjarjestelmassa tasauksen saajapuolella oleville kunnille.

Nakokohtia muutoksen vaikutuksesta asumisen hintaan

Noin 70 % Helsingissa sijaitsevista vapaarahoitteisista vuokra- ja omistusasunnoista sijaitsee
omistustontilla. Esitetty kiinteistoveroprosentin muutos nostaa valittémia asumiskustannuksia
ndissa asunnoissa asuvilla omistajilla.

Verotus kiristyisi euromaaraisesti eniten Helsingissa, missa maapohja on arvokasta ja yleinen
kiinteistoveroprosentti on aiemmin pidetty matalimmalla lain mahdollistamalla tasolla. Pidemmalla
aikavalilla voidaan olettaa, etta kiinteistéveron korotus kapitalisoituu kiinteistdjen hintoihin niita
alentaen, jolloin sen vaikutukset markkinaehtoisiin vuokriin tai asunnon omistamisen
kokonaiskustannuksiin jdisivat pitkalla aikavalilla neutraaleiksi.

Nakokohtia muutoksen vaikutuksesta mahdollisuuteen vaikuttaa kiinteistoverotukseen muiden
rakennusten kuin asuinrakennusten kohdalla

Esityksessa kiinteistoverolakia muutettaisiin siten, ettd maapohjan kiinteistéveroprosentti
eriytettdisiin yleisesta kiinteistoveroprosentista. Uudeksi muita rakennuksia kuin asuinrakennuksia
koskevaksi yleiseksi kiinteistoveroprosentiksi maarattaisiin vahintdaan 0,93 ja enintdan 2,00. Talta
osin veroprosentin alaraja ei siis tdssa lainsddadantomuutoksessa nousisi.

Yleisella kiinteistoveroprosentilla verotettavien rakennusten verotusarvot jakaantuvat siten, etta
noin 50 prosenttia kertyy toimistorakennuksista (muut kuin Helsingin kaupungin omistamat
toimistorakennukset). Noin 5 prosenttia kertyy kauppakeskuksista seka liike- ja tavarataloista, ja
edelleen noin 5 prosenttia hotellirakennuksista.

Uusi muiden rakennusten kuin asuinrakennusten oma kiinteistoveroprosentti antaisi siten kunnille
mahdollisuuden kerata nykytasoa enemman kiinteistoverotuloja liikekiinteistoista vaikuttamatta
samaan aikaan asuinkiinteistdjen kiinteistoverotuksen tasoon ja sita kautta myos
asumiskustannusten nousuun.

Lopuksi

Helsingin kaupunki korostaa, etta kiinteistovero on kokonaistaloudellisesti tehokas verokannon
muoto. Rakennusten ja erityisesti maan tarjonta ei jousta kovinkaan paljon, joten niitd on
mahdollista verottaa ilman ettd verotus vaaristdd markkinoiden toimintaa. Erityisesti tyonteon ja
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taloudellisen toimeliaisuuden verotukseen verrattuna kiinteistoveron negatiiviset vaikutukset ovat
huomattavasti pienemmat ja maapohjan verotuksen tapauksessa lahes nolla.

Kiinteistoveroehdotus mahdollistaa kunnille verorasituksen siirtdmisen entista voimakkaammin
tyonverotuksesta kiinteistdjen verotukseen ja taten lisda mahdollisuuksia pienentda verotuksesta
aiheutuvia hyvinvointitappioita.

Helsingin kaupunki kuitenkin painottaa, etta kiinteistéverotuksen kiristaminen esitetylla tavalla
vuoden 2024 alusta nostaa jossain maarin valittdmia asumisen kustannuksia.

Helsingin kaupunki esittda, etta hallitus edistaisi myos jo pitkalla valmistelussa olevaa ja
hallitusohjelmaan kirjattua kiinteistoverotuksen arvostamisuudistusta, joka korjaisi vanhentuneen
voimassa olevan kiinteistoverolainsaadannon puutteita.

Nykyisin kiinteistoverolainsaadannon tilanteessa verorasitus jakautuu vaaristyneella ja
epdoikeudenmukaisella tavalla kunnan sisalla. Kiinteistoverotus on suhteellisesti markkinatilannetta
kiredmpaa kunnassa niilla kiinteistoilla, joilla maapohjan hinta-alueiden verotusarvot ovat liian
korkeat suhteessa markkinahintoihin. Toisaalta kiinteistoverotus on suhteellisesti markkinatilannetta
keveampaa niilla kiinteistoilla, joilla maapohjan hinta-alueiden verotusarvot lilan matalat suhteessa
markkinahintoihin. Kiinteistéverotuksen arvostamisuudistuksen toteuttaminen viipymatta korjaisi
tatd verovelvollisten ndkdkulmasta epdoikeudenmukaista tilannetta merkittavasti.

Lisaksi Helsingin kaupunki esittaa, etta hallitus selvittaisi verotusteknisia tapoja puuttua tyhjien
asuntojen ongelmaan, joka on viime aikoina ollut esilla erityisesti Helsingin ydinkeskustan osalta.

Lisaksi Helsingin kaupunki korostaa, etta kyseisesta hallituksen esityksesta annettu noin 2,5 viikon
mittainen lausuntoaika on liian lyhyt. Se ei mahdollista seka huolellista lausunnon sisaltévalmistelua,
mahdollisia toimialalautakuntien tai muiden toimielimien lausuntoja, etta lopuksi kaupungin
antaman lausunnon kasittelya kaupunginhallituksessa. Koska kiinteistdveron alarajan korottaminen
on kuvattu paaministeri Petteri Orpon hallitusohjelmassa ja sisaltyy valtiovarainministerion
budjettiesitykseen, on lausuntokierrosta pidettdva lahinna ndenndisena. Tama ei kuitenkaan ole
perustelu daritiukalle aikataululle. Jos kuntien kantoja aidosti halutaan kuulla, kunnille pitaa jattaa
asianmukainen aika kannan muodostukseen.

Eid Terttu
Helsingin kaupunki
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