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VVO-yhtymd Oyj:n lausunto

Hallituksen esitys energiatehokkuuslaiksi ja laeiksi s&éhk6markkinalain ja séhkd- ja maakaa-
sumarkkinalain valvonnasta annetun lain muutiamiseksi

Lausunnon antajasta

VVO-yhtyma Oyj on ammattiliittojen ja elakevakuutusyhtididen omistama vuokra-
asuntoyhtié. VVO omistaa yhteensa noin 41.000 vuokra-asuntoa 42 paikkakunnalla.
Asunnoista noin puolet on vapaarahoitteisia ja puolet aravarajoitusten alaisia.

VVO kayttaa nykyisellaan kiinteistojen korjauksiin noin 85 M€ vuodessa. Kiinteistojen
korjaustarve tulee kasvamaan tulevina vuosina, koska noin 35 % VVO:n asuntokan-
nasta on rakennettu 70-luvulla.

Energianhallinnalla on VVO:ssa pitkét perinteet. Esimerkiksi kiinteistéjen kulutusseu-
ranta on ollut kaytéssa jo 80-luvulta asti. Vuodesta 2000 Idhtien on VWO:n kiinteisto-
jen lampéindeksi pudonnut noin 19 %. Vastaavana aikana veden ominaiskulutus on
pienentynyt noin 22 %.

Vuodesta 2009 lahtien on energiatehokkuuteen kiinnitetty erityistd huomiota VVO:n
ylldpitotoiminnassa. T&m4 ndkyy vuosien 2009 ja 2010 aikana miltei 8 % pudotukse-
na olemassa olevan kiinteistékannan normeeratun lAmmitysenergian kulutuksessa.
Energiankulutus on edelleen laskenut vuosina 2011-2013.

www.vvo.fi
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Energiakatselmukset

Energiatehokkuuslaissa suurille yhtidille madrattavat energiakatseimukset koskevat
VVQO:ta, koska WO ylittda suuren yhtion maaritelmat niin likevaihdon, tyGntekija-
mé&aran kuin taseenkin osalta.

VVO-konsernin yritysten omistuksessa on noin 41 000 vuokra-asuntoa eri puolella
Suomea. Asunnot jakautuvat noin 900 kohteeseen (talousyksikk®), joissa on yhteen-
sé yli 1800 asuinrakennusta. VVO:n kiinteistdihin tehtiin laajasti (705 kohteeseen)
Motivan maliin mukaisia energiakatselmuksia (jaljempané kohdekatselmus) vuosina
2004-2008. Asuinkiinteistbkannassa yksittéisten kohteiden absoluuttinen energianku-
lutus on suhteellisen pieni verrattuna esim. liikekiinteistdihin puhumattakaan teolli-
suudesta. Nain ollen kohdekatselmuksen kustannukset ovat suuret verrattuna koh-
teen energiakustannuksiin. Tehtyjen kohdekatselmusten hyéty energianhallinnassa
on jaanyt hyvin vahaiseksi. Merkittdvia asuntomé&arid omistavat yritykset panostavat
energian tehokkaaseen kayttoén ja tama vaatii jatkuvaa kulutusten seurantaa seka
saddanndllisia teknisid tarkastuksia. Kertaluonteinen perusteellinen kohdekatselmus
tuottaa tietoa, joka ammattimaisella kiinteisténomistajalla on jo ennestdan. Nain ollen
kohdekatselmukset sopivat paremmin asunto-osakeyhtigille.

VVO:n energiahallintaan kuuluu esim. keskitetysti hoidettu kulutusseuranta, jossa
asiaan perehtynyt ammattilainen seuraa kaikkien kiinteistéjen kulutuksia ja tekee
poikkeamista tydtilauksia huoltoyhtidlle tai erikoisurakoitsijoille. Lisdksi energiahallin-
taan kuuluu vahintdan kerran vuodessa tehtdva tekninen katselmus, jossa kdydéén
lapi kiinteistén energiankulutuksen kannalta oleellisimmat osa-alueet. Katselmusten
yhteydessa tehdaan lisdksi korjaavia sdatéja. Osana energianhallintaa on VVO:lla
panostettu myds lampétilamittauksiin, jotta voidaan pitédé ylla oikeita asumisolosuhtei-
ta eikd energiaa tuhlata ylildmmittamiseen.

Jarjestelmadlliselld ja maaratietoisella energianhallintatoiminnalla VVO.n kiinteistd-
kannan energiatehokkuus on parantunut huomattavasti erityisesti jaksolla 2009-2013.
Energiakustannukset ovat noin 14 % vuokratuotoista, eli energiatehokkuus on merkit-
tava kilpailutekija. VVO:n osuus koko Suomen vuokra-asunnoista on vain alie 5 %.
Suurin osa vuckra-asunnoista on yksityisten sijoittajien omistuksessa olevia yksittai-
sid osakehuoneistoja. Naihin verrattuna VVO:n energian kulutus ja kustannukset ovat
selvasti pienemmat, mutta néitd vuokranantajia ei katselmuspakko kosketa, vaikka
juuri tdman kaltaisille kiinteistéille katselmuksista saattaisi olla hyétya. Kohdekatsel-
musten kustannukset syovit tehokkaalla energianhallinnalla saavutettua kustannus-
etua verrattuna yksityisiin ja pieniin vuokranantajiin.

VVO
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Kohdekatselmusten mééré

VVO

Lakiesityksessa jatetddn yrityksen energiakatselmukseen siséltyvien kohdekatsel-
musten maéra vield avoimeksi. TEM tulee maarittdmaan riittdvan otoksen asetukses-
saan. Ensimmainen yrityksen energiakatselmus tulee olla tehty viimeistaan 12/2015.
Jos asetuksessa madritellddn kohdekatselmuksien maara suhteellisesti merkittavak-
si, ei VWO:n kaltainen toimija kykene suoriutumaan kohdekatselmuksista ensimmai-
sen energiakatselmuksen deadlineen mennessa. Tama johtuu yksinkertaisesti siit4,
ettd kohdekatselmusten lukumaéra nousee niin merkittavaksi, ettei tekijoita ole riitta-
vésti. Lisadksi erityisesti vuodelle 2015 tulee kohdistumaan merkittéva lisdkustannus,
vaikka otos olisi pienikin.

Otos Kohteet kustannus 2015
1% 9 22 320 €

5% 45 111600 €

10 % 80 223200€

25 % 225 558 000 €

50 % 450 1116 000 €

100 % 800 2232 000€

Kuva 1. Vuonna 2015 tehtdvit kohdekatselmukset VVO:n kiinteistdkannassa, riippuen
TEM:n asetuksessa madritettdvan otoksen suuruudesta

Koska suurien kiinteisténomistajien saama hyoty kohdekatselmuksista on hyvin va-
héinen ja ensimmaisen energiakatselmuksen tekemiselle jaa vahan aikaa, on kohde-
katselmusten maéra (riittdva otos) pidettdva kohtuullisen pienend. Jo 5 % otos tar-
koittaa VVVO:n kokoisessa kiinteistékannassa merkittdvaa maéaras katselmuksia vuo-
delle 2015. Pidamme 5 % otosta kohdekatselmuksissa toteutettavissa olevana mak-
simimadarana. Yrityksen energiakatselmuksessa tulee pitda painopiste energianhallin-
tatoimintojen katselmoinnissa, koska ainoastaan jérjestelméllisesti ja tavoitteellisesti
johdettu energianhallinta parantaa energiatehokkuutta, iiman sité ei yksittéisilla koh-
dekatselmuksilla ole arvoa.
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Mittaaminen ja laskutus

vuttaa tuntimitattujen kayttépaikkojen kulutustiedot asiakkaalle tai asiakkaan osoitta-
malle taholle kayttden sahkémarkkinoiden tiedonsiitomenetelmia (EDI-sanomat).
Nain mittaustiedot saataisiin asiakkaiden kulutusseurantajérjestelmiin automaattisesti
ja luotettavasti. Asiakkaat, joilla on satoja kadyttopaikkoja kymmenien lampo- ja/tai
verkkoyhtididen alueella ei voi vastaanottaa kulutustietoja sahkdpostilla tai web-
palvelun kautta. Mittaustiedon luovuttaminen sanomaliikenteena tulisi olla maksuton
palvelu. Talla hetkelld kulutustietoja on néin saatavissa vaihtelevasti ja jotkut [amp6-
ja verkkoyhtiét hinnoittelevat mittaustiedon siten, ettei palvelun kéytto ole mahdollista.

Mahdollisimman reaaliaikaisen kulutustiedon saaminen parantaisi energiatehokkuutta
huomattavasti, koska yritykset, joilla on kehittyneet energianhallintamenetelméat pys-
tyvat hyddyntdmaéan taté tietoa tehokkaasti.

Helsingissd 23.5.2014
VVO-yhtyma Oyj
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Kim Jolkkonen fimmo Rintdia
kiinteistokehitysjohtaja yksikdn johtaja
p. 040 771 0496
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