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re: Suuntaviivat pitkan korkotukimallin kehittamiseen 23.2.2017, YM007:00/2017 ja YM1/600/2017

KOMMENTTEJA SUUNTAVIIVOIHIN PITKAN KORKOTUKIMALLIN KEHITTAMISEKSI

Yleistd

AVAIN Asumisoikeus Oy kiittda mahdollisuudesta antaa kommentteja suuntaviivoista,
joiden mukaisesti ymparistdministerié aikoo uudistaa vuokra- ja asumisoikeusasuntojen
tuotantoa koskevaa korkotukilainsdadantéa. Yleisesti haluamme todeta, etté esitetyt
suuntaviivat ovat varsin oikeasuuntaisia. Haluamme kuitenkin tuoda esille sen, etta
nakisimme hyvéna, jos asumisoikeusasuntojen rahoitusta koskeva lainsaadanto sisaltyisi
omana kokonaisuutenaan uudistettavaan asumisoikeusasuntoja koskevaan

lainsdadantodon.

Etupainotteisempi lainalyhennysohjelma

Suuntaviivoissa ehdotetaan, etté korkotukilainojen lainanlyhennysohjelmaa muutettaisiin
nykyistd huomattavasti etupainotteisemmaksi. Liséksi ehdotetaan lainojen kumulatiivista
saatamismahdollisuutta viiden vuoden jaksoille. Muutos koskisi seké uusia

korkotukilainoja etté jo olemassa olevia korkotuki- ja aravalainoja.

Pidamme 40-vuoden korkotukilainojen ja asumisoikeuden korkotukilainojen osalta
hyvana siirtymista etupainotteisempiin lainojen lyhennyksiin ja lyhennysten jaksottamista
siten, etta ne ovat oikeassa suhteessa rakennusten tuleviin korjauksiin. Haluamme
kuitenkin samalla todeta, ettd muutosten tulisi koskea vain uusia lainoja, jotta kaikkien
yhti6itten, myds pienten, kassavirrat pysyisivét ilman suuria vastikekorotuksia
lyhennysten jalkeenkin positiivisina. Vanhojen lainojen osalta yhtiét voisivat valita vanhan

ja uuden lyhennysohjelman valilta.

Ajatusta lainanlyhennysten kumulatiivisesta sdatamisesta ja sen vaikutuksista lainan

takaisin maksuun ja vuokriin ja vastikkeisiin tulee viela tutkia lisda laskelmin.
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Uusi indeksisidonnainen korkotukilaina

AVAIN Asumisoikeus Oy pitda sindnsa hyvana, ettd myds korkotuettuun tuotantoon
kehitetdan uusia lainavaihtoehtoja. Kiintedlyhenteinen laina selkeine ja ennustettavine
lainanlyhennyserineen sopii mielestdmme ehdotettua indeksisidonnaista lainaa paremmin

vaihtoehtona omakustannusperusteiseen korkotuettuun asuntotuotantoon.
Yksi korkotukilainarakentamiseen ja perusparantamiseen

AVAIN Asumisoikeus Oy pitdd hyvana myos sita, ettd sama korkotukilaina soveltuisi
jatkossa seka asuntojen rakentamiseen, hankintaan ettd perusparantamiseen.
Haluamme kuitenkin korostaa sita, etta ehdotettu alkuperaisen lainan ja uuden

peruskorjauslainan yhdistdminen tulee olla vapaaehtoista.
Lievemmat asunnon hankinnan edellytykset

Tuemme suuntaviivoissa esitettyja kehitysehdotuksia. Korkotukilainojen edellytysten
helpottaminen kasvukeskusalueilla, joissa on suuri tarve kohtuuhintaiselle asumiselle,

tukisi kdsityksemme mukaan kasvukeskusten asuntotarjontaa.
Kannustavammat korkotukilainojen tukiehdot

AVAIN Asumisoikeus Oy yhtyy siihen ajatukseen, etta korkotukilainojen tukiehtoja eli
lainansaajan maksettavaksi jadvaa omavastuukorkoa ja korkotuen maksuaikaa tulisi

parantaa nykyisesta.

AVAIN Asumisoikeus Oy katsoo, etta erityisesti asumisoikeustalojen korkotukilainojen
omavastuu korkoa tulisi laskea nykyisesta korkotuettujen vuokra-asuntojen
omavastuukoron kanssa samalle tasolle. ARA-vuokra-asuntojen omavastuukorko tulisi
pysyttaa nykyiselld alennetulla tasolla tai lahella sitd. N&in tuettaisiin edullisen asumisen
muotoja.

Korkotuen pitaisi yltda koko laina-ajalle. AVAIN Asumisoikeus Oy nékee korkotuen
maksuajan pidentédmisen erittdin positiivisena asiana, pienentéen toimintaan liittyvaa

korkoriskia ja néin ollen parantaen toiminnan ennustettavuutta.
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Asuntojen korjaamisen tukeminen

Pidamme hyvana ehdotuksen poistaa peruskorjauslainojen hyvaksymiselle sdadetty
vaatimus sijaintikunnan puoltavasta lausunnosta. Kasityksemme mukaan kohteen

omistajalla on aina paras kéasitys peruskorjauksen tarpeesta.

Ehdotusta asumisoikeusasukkaan maksamasta peruskorjausmaksusta emme nae
aiheelliseksi. Yksittdisen asumisoikeusasukkaan kannalta kyseinen maksu voi olla erittain
merkittdva ja voi pahimmassa tapauksessa johtaa asumisoikeussopimuksen
itisanomiseen. Nykyinen korjauksiin varautumisjarjestelméa on parempi vaihtoehto.

Mielestamme nykyinen tasausjarjestelma toimii hyvin ja tasaa asukkaiden kesken
yksittdisen asukkaan kannalta merkittédvid maksueria. Emme nde muutostarvetta

nykyiselle tasausjarjestelmalle.
Asuntojen kadyttotarkoituksen muuttaminen

Yleisesti ottaen tuemme ajatusta asuntojen kayttétarkoituksen muuttamisen
helpottamisesta. Asumisen muodot ja tarpeet muuttuvat ajan myété ja néin ollen on
tarpeellista, ettd myods alun perin korkotuki- ja aravalainoitettujen kohteiden osalta

voidaan mahdollisimman hyvin vastata muuttuneeseen tarpeeseen.

Myds asumisoikeusasuntojen kohdalla tuemme kayttétarkoituksen muuttamisen
helpottamista tilanteissa, joissa vajaakdytdssé on kysynnan puutteen takia yli puolet
vuokralla tai tyhjillaan tai talo ei ole enda kohtuuhinnalla korjattavissa. Ehdotus valtion
tukemaksi vuokrataloksi muuttamisesta on varteenotettava vaihtoehto edellyttden, etta
alueella on kyseisille vuokra-asunnoille kysyntaa. Kuitenkin myés muuttamista taysin
vapaarahoitteiseksi vuokrataloksi tai asunto-osakeyhtitksi tulisi mielestamme helpottaa.
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