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Setlementtiasunnot Oy - toimintakonseptin kuvaus

Setlementtiasunnot Oy (perustettu vuonna 2000 alkuperaiseltd nimeltddn S-Asunnot Oy), on
yvhteisollinen asuntorakennuttaja, joka edistaa yhteisollista monisukupolvista kortteliasumista
ja on Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n hyvaksyma yleishyddyllinen
asunnontuottaja.

Setlementtiasunnot Oy on kehittanyt perustamisestaan saakka sosiaalisen isannéinnin mallia,
jossa talon isanngintiin liitetdan talokohtainen tydntekija, joka toimii talon kiinteistéhuollon ja
perinteisen isdanndinnin rajapintana mutta samalla lIasnaolollaan luo taloon yhteiséllisyytta.
Myds asumisneuvonta, jolla puututaan nopeasti vuokran- tai vastikkeen maksussa oleviin
hadiriéihin tai muihin asumisessa liittyviin pulmiin (mm. oma tai puolison sairaus, alkava
muistisairaus), oli mukana tyétehtavassa alusta saakka.

Vuonna 2010 perustettiin tytaryhtié Setlementtiasumisoikeus Oy (ent. Senioriasumisoikeus
Oy), jossa sama konsepti vietiin 55+ tayttéaneiden kohderyhmaan - seniori-ikaisiin, jotka ovat
lahestymassa vanhusikaa. Sama konsepti, jossa kiinteistéhuollon ja isannéinnin tukiapu on
lahelld, mutta tédman perustoiminnan kautta aktivoidaan asukkaita siten, ettd itsenadinen
toimintakyky sailyy mahdollisimman pitkdan, naapuriavun maara lisdaantyi, turvallisuuden
tunne vahvistuu ja etta yksindisyys ei muodostu taakaksi.

Setlementtiasunnot selvitti kevaalla 2016 toimintamallin yhteiskunnallisia vaikutuksia
(vaitdskirjatutkija Saila Tykkyldinen, Lappeenrannan teknillinen yliopisto). Tehdyn tutkimuksen
mukaan Setlementtiasunnot Oy:n ja Setlementtiasumisoikeus Oy:n yhteiséllisen asumisen
hyoéty yhteiskunnalle arvioitiin olevan vahintaan 1,3 miljoonaa euroa vuodessa. Hyoty koostuu
paremmasta yleiskunnosta (liikkkumiseen kannustaminen), vdhemmasta koetusta
vksindisyydestd, paremmasta naapuriavusta ja asumisneuvonnan ennakoivasta roolista
(rahoitus- ja kaytoshairididen ennakointi).

Monisukupolvisen kortteliasumisen toimintamallia on kehitetty vuodesta 2010 lahtien.
Pilottikohteena on maaliskuussa 2017 Helsingin Jatkdsaareen valmistuva Sukupolvienkortteli
(ks. www.sukupolvienkortteli.fi). Kortteli toteuttajina ovat Asuntosaatié (Hitas-
omistusasunnot), HOAS (ARA-opiskelijat) ja Setlementtiasunnot (ARA-vuokra).
Setlementtiasuntojen taloon tulee verkostomaisesti eri kerroksiin sijoittuen 20 erityisasuntoa
vaikeasti liikkuntavammaisille asukkaille. Sukupolvienkorttelin kaupunki-innovaationa oli koota
kolmen talon yhteistilat (n. 270 m2) yhteen, toteuttaa talot yhdistava kulkureitti seka
toteuttaa 2-vuotisena kokeiluna korttelin yhteisdllisyytta edistava palvelu, ns.
korttelivalmentaja-toimintamalli. Sukupolvienkortteli on saanut innovatiivisuudestaan
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huomiota seka Suomessa etta kansainvalisesti. Kortteli palkittiin 19.1.2017 “Vuoden Parhaat
ARA-neliét” palkinnolla.

Setlementtiasunnoilla on télla hetkelld menossa useita hankkeita (Helsinki, Tampere,
Joensuu), joissa kehitetaan edelleen yhteiséllisen monisukupolvikorttelin ideaa.
Toteutuskonseptin osat ovat korttelikokonaisuus, jossa useampi toimija (eri rahoitusmuotoja),
keskitetyt yhteistilat seka tilojen kayttdéa ja korttelin yhteiséllisyytta edistava toimintamalli.
Setlementtiasunnot rakennuttaa omaan talonsa tuettua asumista, jossa erityisryhmana ovat
kehitysvammaiset ja ratkaisuna verkostomaisesti eri kerroksiin sijoittuvat tavalliset, mutta
tukea saavat asunnot.

Yleista lainsadadannon uudistamisesta

Setlementtiasunnot Oy pitaa tarkeana, etta yleishyddyllisen, voittoa tavoittelemattoman
rakennuttamisen mahdollisuuksia ja kilpailukykya parannetaan. Tama on keskeinen asia siina,
mikali Suomessa halutaan ylipaatansa tuottaa pysyvasti kohtuuhintaista asumista. Kuntien
omistamat asuntorakennuttajat sekd kansalaisjarjestéjen ja muiden yhteiskunnallisten tahojen
omistamat yhtiét toimivat aidosti omakustannusperusteisesti ja siksi tallaisten toimijoiden
roolia ja merkitysta tulee vahvistaa tulevaisuudessa.

Ehdotukset ovat siksi paasaantdisesti oikeansuuntaisia ja kannattavia.
Muutama ndakokulma suuntaviivoista pitkdn korkotukimallin kehittamiseen

Uudistuksessa ehdotetaan etupainotteisempaa lainanlyhennysohjelmaa. Téma on ehdottoman
tarked asia, jotta talot voidaan yllapitaa ja korjata myds pitkalla aikavalilla.
Setlementtiasunnot Oy on toteuttanut ylimaaraisia lainanlyhennyksia vuodesta 2016 alkaen ja
strategiana on jatkaa ylimaaraisia lainanlyhennyksia korkojen ollessa matalalla.

Uudistuksessa ehdotetaan muutoksia korkotukilainojen tukiehtoihin. Tdma on tarkea uudistus,
mika osaltaan luo pitkdjanteisyytta ja varmuutta pitkdn korkotuen rakennuttamiseen.
Yhteiskunnallinen yritys ei tuota voittoa, jolloin tallaisella yritykselld ei ole vastaavasti
suojapuskuria markkinatilanteiden muutoksissa. Taman takia uudistuksessa tulisi painottaa
erityisesti keinoja, joilla vahennetdan esimerkiksi koron nousuun liittyvia riskeja.

Yhteisollisyytta edistdvien asumisen toimintamallien tunnustaminen lainsaadantoa
uudistettaessa

Setlementtiasuntojen toimintamalli, joka koostuu talokohtaisesta ty6éntekijasta, talon tai
korttelin yhteistiloista seka aktiiviseksi kasvaneesta taloyhteiséstd, muodostaa vaikuttavan
yhteisdllisyyttd edistavan kolminaisuuden. Jotta téma vaikuttava kaupunki-innovaatio,
yhteisdllinen kortteliasuminen, yleistyisi ja toimintamallit levidisivat Suomessa, ne tulisivat
tunnistaa selkeasti nykyisessa lainsaadanndssa. Setlementtiasunnot Oy ehdottaa, etta
erityisesti pitkdan korkotuen malliin otettaisiin mukaan yhteiséllisyytta vahvistavia ja
pitkdjanteista yhteiskunnallista vaikuttavuutta lisdavia tekijoita.

Yhteisodllisen asumisen toimintamallin leviaminen mahdollisestaan kahdella samanaikaisella
toimenpiteella:
1) taloa tai korttelia palvelevat yhteistilat ja niiden laadulliset kriteerit maaritellaan
nykyista selkeammin lainsaadannossa
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2) yhteis6koordinaattori-toimintamallin hyvaksyminen vastikkeella tai vuokralla
veloitettavaksi kustannukseksi.

Lisdksi ehdotamme, etta ymparistéministeri6 selvittaisi kokonaan uudenlaisen avustusmuodon
toteuttamisedellytykset. Setlementtiasuntojen kehittdma monisukupolvisen kortteliasumisen
malli voisi yleistya ja laajentua, mikali tallaiseen yhteisdlliseen, todennetusti yhteiskunnallisesti
vaikuttavaan asumiseen varattaisiin oma avustusmuoto. Kyse voisi olla esimerkiksi 10 %
perustuesta samalla tavalla kuin opiskelija-asumista télla hetkelld tuetaan.

Setlementtiasunnot Oy korostaa sitd, etta yhteiséllinen asumisen yleistyy mikali
lainsaadanndssa maaritelldaan yhteiséllisyytta tukevat seikat (yhteistilojen maara ja laatu seka
sosiaalisen isanndinnin toimintamalli) maaritelldan selkeasti uudistettavaan lainsaadantoon.
Tallaisen palvelumallin yllapitdmiseen pitaa olla mahdollista kerata kiintedana osana vuokraa ts.
vuokra- ja vastikepohjaisesti.

Yhteisolliset asumismallit ovat pitkdjanteisia asumismalleja, joiden tukeminen sopii erityisesti
pitkalla korkotuella rakennettaviin taloihin. Mikali asumismallit voitaisiin maaritella
lainsdadanndssa nykyista selkeammin, niin tama lisaisi merkittavasti yhteiskunnallisesti
vaikuttavan asumisen mahdollisuuksia pitkalla aikavalilla. Tallaisella maarittelylla olisi myos
merkittavia yhteiskunnallisia saastdja, koska yhteiséllinen asuminen aktivoi asukkaita
omatoimisuuteen ja siten pitkalla aikavalilla saastdaa yhteiskunnan kustannuksia.

Yhteisollisen asumisen nykyista selkeampi maarittely lainsaadannossa selkeyttaisi myos
valvovan viranomaisen ARAn toimintaedellytyksia.

Annamme mielelldmme lisdtietoja asiassa. Setlementtiasunnot Oy myds on hyvin kiinnostunut

olemaan mukana yhteiskunnallisesti vaikuttavan yhteiséllisen vuokra-asumisen
kehittdmisessd. Yhteyshenkiléna on toimitusjohtaja Kimmo Rénka (050-3397550).

Helsingissa 7. huhtikuuta 2017

Kimmo Rénka
toimitusjohtaja
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