e . Vaitioneuvoston karsgiig
DAPARIE TOMINISTERIO| Saapunut
I A3 51 AN |
| i | 23 05 2018

R d

‘ Y 0l
Eduskunnan vastaus EV 40/2018 vp — HE b/ l/] 3, / : f:S /Z JB
=2 NM

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain, aravarajoituslain ja asumisoikeusasunnoista annetun lain
16 a §:n muuttamisesta

Asia

Hallituksen esitys eduskunnalle lagiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen Kor-
kotuesta annetun lain, aravarajoituslain ja asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 a §:n muutta-
misesta (HE 12/2018 vp).

Valiokuntakdsittely

Valiokunnan mietint6: Ympéristovaliokunta (YmVM 3/2018 vp).

Pidtos

Eduskunta on hyviksynyt seuraavat lait:

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan pdatoksen mukaisesti

kumotaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/
2001) 12, 14 a ja 33 §, sellaisina kuin niistd ovat 12 § laissa 1020/2005 ja 14 a § laissa 21/2007,

muutetaan 7—10, 13, 14,15, 17, 18,21, 37,39 ja 41 §, sellaisina kuin niistd ovat 8, 13jal7§
laissa 1713/2015, 9, 18,37 ja41 § laissa 1060/2016, 10 § osaksi laissa 236/2004, 14 ja 15 § osaksi
laeissa 233/2002 ja 21/2007 ja 39 § laissa 721/2003, seki

lisdtddn lakiin uusi 10 a § seuraavasti:

75
Korkotuki ja lainanlyhennysohjelma

Korkotukilainaksi hyvaksytystd lainasta perittiville korolle maksetaan korkotukea. Korko-
tuen méarastd ja maksuajasta saddetddn valtioneuvoston asetuksella.

Korkotukilainaa lyhennetédén kiintedn lainanlyhennysohjelman mukaisesti taikka perustuen
kokonaispddomamenoon, joka sisiltad lainan koron ja lyhennyksen ja jonka kehittyminen riip-
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puu hintojen, palkkojen, ansioiden tai muiden kustannusten kehitystd kuvaavan indeksin muutok-
sesta. Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkemmat sddnnékset lyhennysohjelmasta ja koko-
naispddomamenoon sovellettavasta indeksista.

Valtiokonttori maksaa korkotuen lainanmyontéjélle tai timén valtuuttamalle yhteisélle.

8§
Korkotukilainan ja siihen tehtavdt muutokset hyvdksyvd viranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus paéttdd lainan hyvéksymisestd korkotukilainaksi.
Korkotukilainan lainanmy&nt4jéd voidaan vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita laina-
ehtoja voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

9%
Vuokra-asuntojen korkotukilainat

Laina voidaan hyviksya vuokra-asuntojen korkotukilainaksi, jos se mydnnetdin:

1) vuokratalon uudisrakentamista varten tai vuokra-asuntona kaytettdvin asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankintaa varten rakenteilla olevasta tai vastavalmistuneesta
korkotukilainoituskelpoiseksi hyvaksytystd asunto-osakeyhtidstd (vuokra-asumisen rakentamis-
korkotukilaina);

2) vuokratalon hankintaa varten tai vuokra-asuntona kdytettdvin asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden hankintaa varten muusta kuin 1 kohdassa tarkoitetusta asunto-osakeyh-
tiostd (vuokra-asumisen hankintakorkotukilaina);

3) vuokratalon tai vuokra-asuntona kdytettdvdn asuinhuoneiston perusparannusta varten,
jollei lainansaajana ole 5 §:n 2 momentissa tarkoitettu yhtio (vuokra-asumisen perusparannus-
korkotukilaina).

Vuokra-asumisen hankintakorkotukilainan hyvaksymisen edellytyksend on, ettd vuokratalon
tai -asunnon hankkiminen on edullisempaa kuin vastaavan talon tai asunnon rakentaminen.

Vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainan hyviksymisen edellytyksend on, ettd raken-
nuksen valmistumisesta tai laajasta perusparannuksesta on kulunut vihintdén 15 vuotta. Jos ra-
kennuksen valmistumisesta tai laajasta perusparannuksesta on kulunut vihemmin kuin
20 vuotta, voidaan perusparannuskorkotukilaina hyvaksya kuitenkin vain, jos:

1) korjaus on tarpeen terveyshaitan poistamiseksi;

2) korjaus on vilttdmaton vaurioiden laajentumisen estdmiseksi; tai

3) lainan hyvaksymiseen on olemassa muu erityinen syy.

10§
Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus
Vuokra-asuntojen korkotukilainan suuruus on enintdn 95 prosenttia kohteen hyvaksytyistd ra-

kentamis-, hankinta- tai perusparannuskustannuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan hyvak-
syd myos tontin hankkimisesta ja kunnallisteknisestd kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuulliset
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kustannukset. Perusparannuskustannuksiin voidaan hyviksy4 myés kuntoarvion ja pitkan tahti-
men kunnossapitosuunnitelman laatimisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnéksid lainoitusosuuden ja enim-
maéislainan sekd hyvaksyttdvien tonttikustannusten suuruudesta.

10a§
Ennakkoratkaisu tontinhankinnan kustannuksista

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun siitd, min-
kd suuruisen tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen kustannuksen se hyviksyy osaksi
10 §:n 1 momentissa tarkoitettuja kohteen hyviksyttyji rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se kiinteistd tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua hae-
taan, sekd esitettivd muu asian ratkaisemiseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa mairdajan, kuitenkin enintééin sen antamista seuraavan kalente-
rivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua noudatetaan sen saajan vaatimuksesta sitovana sini aikana,
jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua koskeva asia on késiteltdvd Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksessa
kiireellisena.

13§
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintdén m#irén, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella vuokra-asuntojen sekd niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvin kiinteiston-
pidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten otetuista lai-
noista sekd 15 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen liittyvists indeksitar-
kistuksesta, jos se on siséltynyt muulle kuin samaan konserniin kuuluvalle yhteisélle maksettuun
luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin, jos laina on hyvéksytty korkotukilainaksi 30 piivina kesdkuuta 2018 tai sitd ennen;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

5) 15 §:n 2 momentin | kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta korosta;

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivit johdu siitd, ettd omistaja olisi
toiminut tdméin lain tai muun lain vastaisesti;

7) muusta vastaavasta hyvaksyttavistd syysti.

Vuokralaisilta ei saa asuinhuoneiston vuokrissa perid korkotukilainan tai sen tilalle otetun
muun lainan fyhennyksia enempad kuin valtioneuvoston asetuksella siidetain. Jos vuokra-asun-
tojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa laissa (232/2002) tarkoite-
tun osaomistusasunnon vuokralainen ostaa lisdosuuksia asunnon hallintaan oikeuttavista osak-
keista, vuokraa on alennettava mi#iralld, joka vastaa lisdosuuden suuruiseen korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olisi jadnyt enemmistosuuden omistajan maksettavaksi, jollei
korkotukilainaa olisi lyhennetty.
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Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksié:

1) siitd, mitéd on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena;

2) 15 §n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron suu-
ruudesta;

3) muista vuokranmééritykseen liittyvistd asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla my&ntdd hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 3 momentin nojalla sé4-
dettivistd enimmédismadristd, jos sithen on erityinen syy.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa.

14§
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka korkotu-
kivuokratalo tai korkotukivuokrataloyhtitn osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen nimedmalle luovutuksensaajalle, jolle voitai-
siin myontdd vuokra-asuntojen korkotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai korkotukivuokrataloyhtion
osakkeet saadaan 1 momentissa sdddetyn liséksi luovuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen nimedmalle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.
Lisdksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myydéd julkisella huutokaupalla siten kuin
konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdddetdédn tai pantatusta osakkeesta
panttaussopimuksessa maaratadn.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilon
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipyméttd ilmoitettava saannosta
kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivin kuluessa omistusoikeuden siirrosta tiedon
saatuaan maksamalla 15 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava 1 momentin
1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tassd momentissa tarkoitetuista luovutuk-
sista Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tdssd pykaldssd tarkoitettu luovutus on mitéton.

Mitd tissd pykaldssd sdadetdn, ei kuitenkaan koske asunnon hallintaan oikeuttavien osakkei-
den luovuttamista vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista anne-
tussa laissa tarkoitetulle vihemmistdosuuden omistajalle tai, jos asunnon hallintaan oikeuttavilla
osakkeilla ei ole vihemmistdosuuden omistajaa, muullekin yksityishenkilolle, joka tayttid valtio-
neuvoston asetuksella sdddetyt edellytykset.

15§
Luovutushinta
Korkotukivuokra-asunnon tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka korko-
tukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu luovutushinta on tdmén

pykaldn mukaisesti laskettu luovutuskorvaus, jonka Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vah-
vistaa. Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat
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samaan 25 tai 27 a §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautu-
misena tai lilkketoiminnan siirtona.

Korkotukivuokra-asunnon tai korkotukivuokratalon luovutuskorvausta laskettaessa otetaan
huomioon:

|} lainansaajan omarahoitusosuus, joka on tarvittu asunnon tai kiinteistén hyviksyttyjen ra-
kennus-, hankinta- tai perusparannuskustannusten rahoittamiseksi korkotukilainan ja valtion va-
roista mahdollisesti myonnetyn avustuksen liséksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvista-
mien kertoimien perusteella laskettu indeksitarkistus lainansaajan omarahoitusosuudelle;

3) korkotukilaina siltd osin kuin se j4d luovuttajan vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyviksyttdvien menojen rahoittamiseksi otettu laina silti osin
kuin se jd4 luovuttajan vastattavaksi; sekd

5) vuokrataloyhtioon sijoitettu oman padoman lisdys, joka on tehty luovutettavan korkotuki-
vuokra-asunnon tai korkotukivuokratalon perusparannusten rahoittamiseksi.

Vuokrataloyhtién osakkeen tai asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen luovutuskorvaus on
yhtidon sijoitetusta omasta pddomasta myytivad osakemadrad vastaava osuus lisittynd indeksi-
tarkistuksella, joka on laskettu rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen
kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella.

Jos omaisuus myydddn julkisella huutokaupalla, saa se, jonka lukuun huutokauppa toimite-
taan, myynnistd enintdén sallitun luovutushinnan.

Sallitun luovutushinnan ylittdvd myyntihinnan osa on maksettava valtion asuntorahastoon.

Jos korkotukilainoituksen kohteena on vuokratalo, jossa on vuokra-asuntojen korkotukilainal-
la rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa laissa tarkoitettuja osa-omistusasuntoja, asunto-
Jen hallintaan oikeuttavien osakkeiden suurin sallittu luovutushinta on kuitenkin kyseisessd lais-
sa tarkoitettu lunastushinta tai luovutus- ja takaisinostohinta.

174
Kaytté- ja luovutusrajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka korko-
tukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtién osakkeen luovutusta sekd korkotukivuokra-asun-
non kiyttod koskevat rajoitukset padttyvit, kun:

1) 45 vuotta on kulunut lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi, jos laina on hyviksytty kor-
kotukilainaksi 31 pdivani elokuuta 2004 tai sitd ennen;

2) 40 vuotta on kulunut lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi, jos laina on hyviksytty kor-
kotukilainaksi 1 pdivind syyskuuta 2004 tai sen jilkeen;

3) 30 vuotta on kulunut lainan hyvéksymisestd korkotukilainaksi, jos laina on hyviksytty
vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainaksi 1 pdivdnd tammikuuta 2007 tai sen jalkeen.

Korkotukilainan tultua maksetuksi takaisin valtioneuvoston asetuksella sifidettyjen lyhen-
nysehtojen mukaisesti 13 ja 13 a §:n, 13 b §:n 1 momentin seki 13 ¢ §:n mukaiset rajoitukset lak-
kaavat. Jos korkotukilaina maksetaan takaisin ennenaikaisesti, mainitut rajoitukset lakkaavat,
kun 30 vuotta on kulunut lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi.

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan kohteena on vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoi-
tetuista osaomistusasunnoista annetussa laissa tarkoitettu osaomistusasunto, kaytts- ja luovutus-
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rajoitusaika pédttyy kuitenkin, kun asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet lunastetaan mainitun
lain ja osaomistussopimuksen ehtojen mukaisesti.

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja osaomistusasuntoja, asunto vapautuu rajoituksista 1 momen-
tissa sdddetyn estamétta, jos:

1) asunnolle ei [6ydy mainitussa laissa tarkoitettua lunastajaa;

2) enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa asiasta Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle;
seké

3) rajoituksista vapautuvan asunnon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainan-
myOntdjd vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta sen osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta.

18§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi myo6ntdd hakemuksesta, asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen timén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistda alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkiisee asuntojen vajaakdytt6d ja tdstd aiheutuvia taloudellisia
menetyksid, taikka muusta erityisestd syystd. Edellytyksend on, ettd rajoituksista vapautettavan
asunnon tai talon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéjd vapauttaa val-
tion 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta. Jos kyse on vdhiisen asun-
tomédrin kdyttdtarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkdytt6dn tai lainasaatavaa ei ole
kyetty turvaamaan pakkotdytdntGonpanossa tai sen sijaan tehtdvdssd Valtiokonttorin hyviksy-
méssd vapaachtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapauttamisen edellytyksend kuitenkaan
ole tdllaisen saatavan maksaminen tai valtion vapauttaminen takausvastuusta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on hakemuksesta myénnettdvd vapautus tdimén
lain mukaisista korkotukilainaan liittyvistd rajoituksista, jos lainoitetun asunnon tai talon osuus
korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyont4ja vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta nii-
den osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n mukaista
45 vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyviksymisestd korkotukilainaksi on kulunut vahintdan
40 vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen on myénnetty
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukainen avustus, laina
on hyviksytty korkotukilainaksi 1 pdivind tammikuuta 2007 tai sen jilkeen ja hyviksymisesti
korkotukilainaksi on kulunut vihintdin 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitettua avus-
tusta, on hyviksytty korkotukilainaksi 1 pdivini tammikuuta 2007 tai sen jédlkeen ja hyviksymi-
sestd korkotukilainaksi on kulunut vihintdédn 10 vuotta.

218
Asumisoikeustalon korkotukilainan suuruus

Asumisoikeustalon korkotukilainan suuruus on enintdédn 95 prosenttia kohteen hyvaksytyista
rakentamis-, hankinta- tai perusparannuskustannuksista. Rakentamiskustannuksiin voidaan hy-
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viksyd myds tontin hankkimisesta ja kunnallisteknisesti kuntoonpanosta aiheutuvat kohtuulliset
kustannukset. Perusparannuskustannuksiin voidaan hyvéksy4 myds kuntoarvion ja pitkin tihtii-
men kunnossapitosuunnitelman laatimisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksii lainoitusosuuden ja enim-
madislainan sekd hyviksyttavien tonttikustannusten suuruudesta.

378
Korkotuen lakkauttaminen

Valtiokonttori voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai
osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta jo maksa-
nut, jos:

1) lainansaaja on kéyttdnyt lainavaroja muuhun kuin timén lain mukaiseen tarkoitukseen;

2) lainansaaja on kdyttdnyt asuntoa vastoin asumisoikeusasunnoista annetun lain saannoksii;

3) lainansaaja on lainan korkotukilainaksi hyviksymistd hakiessaan antanut olennaisesti vir-
heellisid tietoja tai salannut lainan hyvaksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

4) korkotukivuokra-asunnon tai sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistusoikeus luovu-
tetaan vastiketta vastaan muulle kuin 5 §:ssd tarkoitetulle omistajalle tai 18 b §:ssé tarkoitetulle
omaksilunastajalle; tai

5) vuokratalo tai -asunto tai asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa ennen kéyttérajoitusajan
padttymist.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoittaa
lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka
valtio on lainasta jo maksanut, jos lainansaaja on kayttidnyt vuokra-asuntoa vastoin 11 §:ssi sié-
dettyd taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a §:ssd, 13 b §:n | momentissa tai 13 ¢ §:ssi sdddettyi eikd
laiminly&nti ole vdhdinen. Jos 5 §:n I momentin 2 kohdassa tarkoitetun lainansaajayhteisén ni-
medminen peruutetaan 27 §:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain
2 d §:n tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 4 d §:n nojalla, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus voi paattdd, ettd yhteisolld tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvalla
25 §:ssd tarkoitetulla yhteisolld olevien vuokra-asuntolainojen tai asumisoikeustalolainojen kor-
kotuen suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden kuukauden kuluttua nimedmisen
peruuttamisesta, jollei syy nimedmisen peruuttamiseen poistu tin4 aikana. Jos lainansaajayhtei-
s6n nimedmisen peruuttaminen johtuu muusta syystd kuin yhteison hakemuksesta, Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus voi lisdksi velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan
valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta jo maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 tai 2 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
korkotuen kulloisenkin erdn maksupdivdstd takaisinmaksupiivdan korkoa korkolain 3 §:n
2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan lis4ttyna kolmella prosenttiyksikolld. Jos palau-
tusta tai korkoa ei makseta méadrdajassa, erddntyneelle mairille on suoritettava vuotuista viivis-
tyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.
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398
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojalla annettujen sddnndsten noudattamis-
ta. Viranomaisilla on salassapitosdidnnosten estdméttd oikeus saada nihtavékseen valvonnan to-
teuttamiseksi tarpeelliset asiakirjat. Lainansaaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan asia-
kirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosdin-
nosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estiméttd pyynnostd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvid hoitavalta tdssa pykaldssa sdddettyd valvontaa varten valttdmattomat
tiedot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssd tarkoitetusta yhteisésta. Tietoja saa hakea tekni-
sen kdyttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvol-
lisuudesta on sédidetty.

Lainanmyontijan on valvottava, ettd lainavarojen kaytt6 ja korkotuki ovat tdmén lain ja sen no-
jalla annettujen sddnndsten mukaiset.

4] &
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan sekd
kunnanhallituksen ja kunnan lautakunnan alaisen viranhaltijan pddtdkseen oikaisua siten kuin
hallintolaissa (434/2003) sdddetddn. Kunnanhallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan p4a-
tokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai asianomaiselta lautakunnalta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun padtkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen siten kuin hallintolainkdyttolaissa (586/1996) saadetdan. Oikaisuvaatimukseen annettuun
padtokseen vuokralaisen valintaa tai hyviksymistd koskevassa asiassa ja Asumisen rahoitus- ja
kehittimiskeskuksen p#dtokseen 8 ja 10 a §:ssé tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Hallinto-oikeuden paitokseen 13 d §:n 2 momentissa, 26 §:n 4 momentissa ja 37 §:ssé tarkoi-
tetussa asiassa saa hakea muutosta valittamalla siten kuin hallintolainkdyttélaissa sdddetddn. Hal-
linto-oikeuden muuhun paitdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontdd valitusluvan.

Tama laki tulee voimaan  paivand kuuta 20
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Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukaisesti

kumotaan aravarajoituslain (1190/1993) 5 ja 8 a §, sellaisina kuin ne ovat, 5 § laissa 869/2008
ja 8 a § laissa 20/2007, sekd

muutetaan 6, 7, 8,9—11, 16 ja 23 §, sellaisina kuin ne ovat, 6 ja 7 § laissa 1714/2015, 8 ja
9—11 § osaksi laissa 20/2007, 16 § laeissa 735/2004 ja 447/2013 ja 23 § laissa 720/2003, seuraa-
vasti:

o4
Korvaus sddnnosten vastaisesta kiytisti

Siltd ajalta, jona asuntoa kédytetddn 4 §:n vastaisesti, omistaja voidaan Valtiokonttorin p#atok-
selld velvoittaa suorittamaan Valtiokonttoriin puoli prosenttia kultakin kalenterikuukaudelta
asuinhuoneiston rakennuskustannusindeksin muutosta vastaavasti tarkistetusta hankinta-arvosta.
Jos asuinhuoneistolle ei ole erikseen vahvistettu hankinta-arvoa, se lasketaan huoneistoalojen
suhteessa koko rakennuksen tai rakennusten hankinta-arvosta. Vaatimusta korvauksen maris-
misestd ei voida tehdd endd sen jilkeen, kun sddnndsten vastaisesta kdytostd on kulunut kolme
vuotta.

Jos suoritettavaksi madrittiva korvaus muodostuisi ilmeisen kohtuuttomaksi, sitd voidaan kor-
vausta midrattiessd alentaa.

7%
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Vuokralaisilta saa perid asuinhuoneistosta vuokraa enintdidn méirin, joka tarvitaan muiden
tuottojen ohella aravavuokra-asuntojen sekd niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvin kiinteis-
tonpidon mukaisiin menoihin. Téllaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten otetuista lai-
noista sekd 10 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaiseen luovutuskorvaukseen tai 11 §:n mukaiseen
enimmadishintaan liittyvastd indeksitarkistuksesta, jos se on sisiltynyt muulle kuin samaan kon-
serniin kuuluvalle yhteistlle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten sekd asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin;

4) asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;

5) 10 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavasta korosta;

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivit johdu siité, ettd omistaja olisi
toiminut timén lain tai muun lain vastaisesti;

7) muusta vastaavasta hyvaksyttavistd syysta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksia:

1) siité, mit4 on pidettdvd 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena;

Y
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2) 10 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavan koron suu-
ruudesta;

3) muista vuokranméiritykseen liittyvistd asioista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettamillaan ehdoilla myontdd hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2 momentin nojalla saa-
dettdvistd enimmdismédristd, jos sithen on erityinen syy.

Vuokrasta sdddetddn muutoin asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995).

8 4§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai tallaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka aravavuokra-
talo tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen nimedmadlle luovutuksensaajalle, jolle voitai-
siin myontdd vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen nimeémaélle luovutuksensaajalle, jon-
ka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessd on aravavuokra-asunto
tai aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut kymmenen vuoden ajan
voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saa-
daan 1 momentissa sdddetyn lisdksi luovuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen nimeé-
miille luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa. Liséksi 1 mo-
mentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huutokaupalla siten kuin konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) sdaddetidn tai pantatusta osakkeesta panttaussopimuk-
sessa madratdan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilén
lakkaamisen johdosta uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymaétta ilmoitettava saannos-
taan kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 pdivin kuluessa omistusoikeuden siirrosta
tiedon saatuaan maksamalla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava 1 momentin
1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssd momentissa tarkoitetuista luovutuk-
sista Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tdssd pykéldssi tarkoitettu luovutus on mititon.

94
Luovutushinta

Aravavuokra-asunnon tai tillaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka aravavuok-
ratalon tai aravavuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu luovutushinta on 10 §:n mukainen
luovutuskorvaus.

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdddetddn, asuntojen perusparantamisesta annetun lain mu-
kaan lainoitetun vuokra-asunnon tai vuokratalon korkein sallittu luovutushinta on 11 §:n mukai-
nen enimmadishinta. Jos tillainen perusparannuslaina on yhdistetty vuoden 1966 asuntotuotanto-
lain mukaiseen lainaan, sovelletaan sallittuun luovutushintaan kuitenkin 1 momenttia.

)]
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Jos omaisuus myydéain julkisella huutokaupalla, saa se, jonka lukuun huutokauppa toimite-
taan, myynnistd enintdén sallitun luovutushinnan.
Sallitun luovutushinnan ylittdvd myyntihinnan osa on maksettava valtion asuntorahastoon.

10 &
Luovutuskorvauksen laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutuskorvausta ei
kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b tai
15 e §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai lii-
ketoiminnan siirtona.

Aravavuokra-asunnon tai aravavuokratalon luovutuskorvausta laskettaessa otetaan huomioon:

1) lainansaajan omarahoitusosuus, joka on tarvittu asunnon tai kiinteistén vahvistetun hankin-
ta-arvon rahoittamiseksi, valtion asuntolainan tai aravalainan sekd sitd paremmalla oikeudella hy-
viksytyn lainan sekd valtion varoista mahdollisesti myodnnetyn avustuksen lisdksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvista-
mien kertoimien perusteella laskettu indeksitarkistus lainansaajan omarahoitusosuudelle;

3) valtion asuntolaina tai aravalaina sekd sitd paremmalla etuoikeudella hyviksytty laina siltd
osin kuin laina j44 luovuttajan vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyvaksyttavien menojen rahoittamiseksi otettu laina siltd osin
kuin se jad luovuttajan vastattavaksi; sekd

5) vuokrataloyhtiéon sijoitettu oman padoman lisdys, joka on tehty luovutettavan aravavuokra-
asunnon tai aravavuokratalon perusparannusten rahoittamiseksi.

Vuokrataloyhtién osakkeen tai asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen luovutuskorvaus on
yhti6on sijoitetusta omasta padomasta myytavid osakemdirdd vastaava osuus lisdttynd indeksi-
tarkistuksella, joka on laskettu rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen
kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella.

118
Enimmdishinnan laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus vahvistaa enimméishinnan. Enimmadishintaa ei kuiten-
kaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b tai 15 e §:5s8
tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai litketoiminnan
siirtona. Enimmadishinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisdttdvéasti indeksitarkistuksesta sekd
mahdollisesta parannusten arvosta ja vdhennyksista.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan rakennus-
kustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien
perusteella. Hintaan lis4tddn asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen perusparannusten arvo koh-
tuullisen kiyvin arvon mukaan laskettuna. Hinnasta vahennetdin kuntoonsaattamiskustannukset
luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun ottamatta seki luovutuksensaajan
vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyvi perusparannuslaina tai sen sijaan otettu muu laina seké
sitd paremmalla etuoikeudella hyvaksytty laina.
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6§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi myontdd hakemuksesta, asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos se edistdd alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkdisee asuntojen tyhjind olemista seké tdstd aiheutuvia talou-
dellisia menetyksid, taikka muusta erityisestd syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperéisen laina-ajan jil-
keen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevdan kayt-
t66n tai muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen on mydnnettava niistd vapautus.

Jos lainan my6ntdamisestd on kulunut 35 vuotta, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on
hakemuksesta mydnnettivd vapautus tdmén lain mukaisista rajoituksista, jos laina on my&nnetty
muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pdivénd tammikuuta 1980
tai sen jdlkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 pdivdand tammikuuta 1991 tai sen jélkeen.

Jos lainan my6ntdmisestd on kulunut 40 vuotta, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on
hakemuksesta mydnnettdva vapautus timén lain mukaisista rajoituksista, jos laina on myodnnetty
vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 péivénd tammikuuta 1990
tai sen jilkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 paivind tammikuuta 1991 tai sen jilkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen | pdivii syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina makse-
taan kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmak-
samiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan asunnon tai talon
osalta, jollei 16 a §:std muuta johdu. Jos kyse on véhiisen asuntomédrin kayttstarkoituksen muut-
tamisesta muuhun kuin asuinkayttoén tai lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotdytdn-
téénpanossa tai sen sijaan tehtdvissi Valtiokonttorin hyviksymissi vapaachtoisessa luovutuk-
sessa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksend kuitenkaan ole tillaisen saatavan maksaminen
taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

23§
Valvonta
Ympdéristoministeriolld, Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja

kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain ja sen nojalla annettujen sdédnndsten ja méardysten
noudattamista. Viranomaisilla on salassapitosddnnosten estdmitti oikeus saada ndhtivikseen
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valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen vaadittaessa toimitta-
maan asiakirjat tarkastajan luona tarkastettaviksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapitosdan-
ndsten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estiméttd pyynndstd saada viranomaiselta
ja muulta julkista tehtdvad hoitavalta tassd pykildssd sdddettyd valvontaa varten valttdimattomat
tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoitetusta yhteisostd. Tietoja saa ha-
kea teknisen kéyttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapi-
tovelvollisuudesta on sdadetty.

Tdma4 laki tulee voimaan  pdivdnd kuuta 20

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti
muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 a §, sellaisena kuin se on laissa
1715/2015, seuraavasti:

162§
Kaytiovastikkeilla katettavat menot

Kayttovastikkeilla voidaan kattaa asumisoikeustalon omistajan menoja, jotka aiheutuvat:

1) kiinteistén ja asuntojen rakentamisesta, hankinnasta tai perusparantamisesta;

2) kiinteiston, rakennusten ja asuntojen ylldpidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin toimenpitei-
siin, jos laina on hyviksytty korkotukilainaksi 30 pdivani kesdkuuta 2018 tai sitd ennen;

4) asumisoikeustalojen hallinnoinnista;

5) asumisoikeustalon omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivét johdu siit4,
ettd omistaja olisi toiminut lainvastaisesti;

6) varautumisesta 5 kohdassa tarkoitettuihin velvoitteisiin;

7) 48 §:ssi tarkoitetulle asumisoikeustalon tai omistavan yhtion osakkeen luovutushinnassa
huomioon otettavalle omalle pddomalle laskettavasta korosta, joka ei saa ylittdd 360 pdivdan mu-
kaan lasketun 12 kuukauden euriboria enempidi kuin viidelld prosenttiyksikslld, jollei muusta
laista muuta johdu;

8) 16 b §:ssi tarkoitetusta osingosta tai hyvityksesté;

9) muusta vastaavasta hyviksyttavastd syysta.

Asumisoikeusasunnosta perittavad kdyttovastiketta voidaan kiyttdéd sekd sen asumisoikeusta-
lon, jossa asunto sijaitsee, ettd saman omistajan muiden asumisoikeustalojen menojen kattami-
seen (kdyttovastikkeiden tasaus). Kéyttovastikkeeseen sisdltyvid asumisoikeustalon hoitomeno-
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ja, joihin asukas voi omalla toiminnallaan vaikuttaa, ei kuitenkaan saa tasata eri asumisoikeusta-
lojen kesken. Kayttovastikkeita ei myoskdin saa tasata 3 §:n 3 momentissa tarkoitettujen vapaa-
rahoitteisten ja arava- tai korkotukilainoitettujen asumisoikeustalojen kesken.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnndoksid siitd, mitd on pidettdvid edel-
14 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena, kdyttévastikkeita maarét-
tdessd noudatettavista yleisistd periaatteista sekd kayttévastikkeiden tasaamisessa noudatettavis-
ta menettelytavoista. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi asettamillaan ehdoilla my6ntas
hakemuksesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle timén momentin nojalla sdadettévista
enimmaéismadristd, jos sithen on erityinen syy.

Témai laki tulee voimaan pdivéand kuuta 20 .
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Riksdagens svar RSv 40/2018 rd — RP 12/2018 rd

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om findring av lagen om rén-
testod for hyresbostadslan, aravabegrinsningslagen och 16 a § i lagen om bostadsrittsbo-
stider

Arende

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om dndring av lagen om réntestod for
hyresbostadsléan, aravabegransningslagen och 16 a § i lagen om bostadsrittsbostader (RP 12/2018
rd).

Beredning i utskott

Utskottets betidnkande: Miljéutskottet (MiUB 3/2018 rd).

Beslut

Riksdagen har antagit féljande lagar:

Lag
om #indring av lagen om rintestod for hyresbostadslan och bostadsrittshuslin

[ enlighet med riksdagens beslut

upphdivs i lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslén (604/2001) 12, 14 a
och 33 §, av dem 12 § sddan den lyder i lag 1020/2005 och 14 a § sddan den lyder i lag 21/2007,

dndras 7—10, 13, 14, 15, 17, 18,21,37,39 och 41 §, av dem 8, 13 och 17 § sadana de lyder i
lag 1713/2015, 9, 18, 37 och 41 § sddana de lyder i lag 1060/2016, 10 § siadan den lyder delvis
andrad i lag 236/2004, 14 och 15 § sddana de lyder delvis dndrade i lagarna 233/2002 och 21/2007
och 39 § sidan den lyder i lag 721/2003, samt

fogas till lagen en ny 10 a § som foljer:

7%
Réintestod och amorteringsprogram

P4 ranta som tas ut for ett 1an som godkiints som rantestodslan betalas rantestéd. Bestimmelser
om storleken av och betalningstiden for rantestéd utfdrdas genom forordning av statsradet.

Riéntestodsian amorteras i enlighet med programmet for fast amortering eller med utgangs-
punkt i de totala kapitalutgifterna, som inkluderar rantan och amorteringen pd lanet och vars ut-

RP 12/2018 rd Klart
MiUB 3/2018 rd 5.0

NA



Riksdagens svar RSv 40/2018 rd

veckling ar beroende av fordndringar i ett index som beskriver utvecklingen av priser, loner, in-
komster eller andra kostnader. Ndrmare bestimmelser om amorteringsprogrammet och det index
som tilldmpas pa de totala kapitalutgifterna utfardas genom férordning av statsradet.

Statskontoret betalar rantestodet till 1anebeviljaren eller till ett samfund som lanebeviljaren be-
myndigat.

8§
Myndighet som godkdnner rdntestodslan och dndringar av dem

Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet beslutar om godkadnnande av lan som rén-
testodslan.

Beviljaren av rintestddslénet kan bytas och amorteringsprogrammet, rdntan och &vriga lane-
villkor for ett rdntestédslan kan dndras under lanetiden, om Statskontoret godkénner dndringen.

9%
Rdntestodslan for hyresbostdder

Ett lan kan godkdnnas som rdntestddslan f6r hyresbostad, om det beviljas for

1) nybyggnad av ett hyreshus eller for forviry av aktier som medf6r rétt att besitta en bostads-
ldgenhet att anvéindas som hyresbostad i ett bostadsaktiebolag som dr under byggnad eller nyli-
gen firdigstillts och som godkénts for rantestodslan (rantestidsian for byggande vid hyresboen-
de),

2) anskaffning av hyreshus eller for forvarv av aktier som medfor ritt att besitta en bostadsla-
genhet att anvindas som hyresbostad i nagot annat bostadsaktiebolag dn ett sddant som avses i
| punkten (rdntestodslan for anskaffning vid hyresboende).

3) ombyggnad av ett hyreshus eller av en bostadsldgenhet att anvindas som hyresbostad, nér
lantagaren inte dr ett i 5 § 2 mom. avsett bolag (rdntestidsian for ombyggnad vid hyresboende).

En forutsittning for godkénnande av réntestodslan for anskaffning vid hyresboende ér att an-
skaffningen av ett hyreshus eller en hyresbostad dr férmanligare an att bygga ett motsvarande hus
eller en motsvarande bostad.

En forutsittning for godkdnnande av rdntestddslan f6r ombyggnad vid hyresboende &r att det
har gatt minst 15 4r sedan huset blev uppfort eller undergick omfattande ombyggnad. Om det har
gatt mindre 4n 20 4r sedan huset blev firdigt eller undergick omfattande ombyggnad, kan om-
byggnadslanet dock godkinnas som rintestddslan for ombyggnad endast om

1) ombyggnaden behévs for att avhjilpa en sanitér oldgenhet,

2) ombyggnaden dr nédvindig for att forhindra att skadorna blir mer omfattande, eller

3) det finns ndgot annat sarskilt skél att godkénna lénet.

10§
Storleken pa rantestddslan for hyresbostdider

Réntestodslan for hyresbostidder uppgér till hégst 95 procent av de godkdnda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan dven god-
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kénnas skiliga kostnader for anskaffning och kommunaltekniskt istindséttande av tomten. Som
ombyggnadskostnader kan dven godkidnnas skiliga kostnader for en bedémning av objektets
skick och for utarbetande av en underhéllsplan pa sikt.

Néirmare bestdimmelser om storleken pa laneandelen, maximilanet och de godtagbara tomt-
kostnaderna fér utfardas genom forordning av statsradet.

10a§
Férhandsavgorande om kostnader for tomtanskaffning

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansékan meddela ett férhandsav-
gorande om den storlek pd skéliga kostnader f6r tomtanskatfning som den godkénner som en del
av de godkénda byggnadskostnaderna for objekt som avses i 10 § 1 mom.

[ ansdkan ska specificeras vilken fastighet eller vilket markomrade som det begirs forhands-
avgdrande om och ldggas fram annan utredning som behdvs for avgérande av drendet.

Forhandsavgorandet giller t6r viss tid, dock hogst fram till utgdngen av det kalenderar som fél-
jer efter att avgorandet meddelats. Om den som far ett férhandsavgorande s& yrkar, ska avgoran-
det tilldmpas som bindande under dess giltighetstid.

Ett drende som giller férhandsavgsrande ska behandlas skyndsamt hos Finansierings- och ut-
vecklingscentralen fér boendet.

13§
Utgifter som tdicks med sjdlvkostnadshyra

Hos hyresgésterna far i hyra for en bostadslagenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de dvri-
ga intdkterna behovs for finansieringen av hyresbostiderna och utrymmen i anslutning till dem
och for de utgifter som en god fastighetshallning forutsétter. Sddana utgifter dr de utgifter som or-
sakas av

1) lan for byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostdder samt av den in-
dexjustering som hanfor sig till en dverlatelseerséttning enligt 15 § 2 mom. 2 punkten, om juste-
ringen har ingatt i det overlatelsepris som betalats till ett samfund som inte hor till samma kon-
cern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt av bostader,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och f6r atgérder enligt 2 punkten, om lanet har godkénts
som rantestédslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) uthyrning och férvaltning av bostider,

5) rénta pa den sjélvfinansieringsandel som avses i 15 § 2 mom. | punkten,

6) skyldigheter som Agaren har enligt lag och som inte f6ljer av att dgaren har handlat i strid
med denna eller nigon annan lag,

7) andra motsvarande godtagbara omstidndigheter.

[ hyran f6r bostadsldgenheter far inte amorteringar pa rintestddslan eller p& annat lan som ta-
gits i dess stélle tas ut hos hyresgisterna till stérre belopp dn vad som anges genom férordning av
statsrddet. Om en hyresgést i en deldgarbostad enligt lagen om deldgarbostdder som finansieras
med réntestddslan for hyresbostiader (232/2002) koper tilldggsandelar i de aktier som medfor ritt
att besitta bostaden, ska hyran sinkas med ett belopp som motsvarar réntan pa den del av riinte-
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stodslanet som motsvarar tillaggsandelen och som majoritetsdgaren hade varit tvungen att betala
om inte rdntestédslanet hade amorterats.

Genom forordning av statsradet far det utfardas nirmare bestimmelser om

1) vad som ska anses vara en skilig avsittning enligt 1 mom. 3 punkten,

2) storleken pa den rdnta som ska beriknas pé sjilvfinansieringsandelen enligt 15 § 2 mom.
| punkten,

3) andra fragor som hinfor sig till bestimmandet av hyra.

Av sérskilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet pd ansékan och pa
villkor som centralen stiller bevilja en lantagare tillstdnd att avvika frén de maximala belopp som
med stdd av 3 mom. foreskrivs for en avséttning eller for ridntan pa sjalvfinansieringsandelen.

Bestdmmelser om hyra i 6vrigt finns i lagen om hyra av bostadslidgenhet.

14 &
Overlatelse

En rdntestédshyresbostad eller aktier som medf6r rétt att besitta en sddan bostad, eller ett rin-
testddshyreshus eller aktier i ett rédntestddshyreshusbolag, far 6verlatas till

1) kommunen, eller

2) en av Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet angiven mottagare som kan be-
viljas rantestddslén for hyresbostad.

Aktier som medfor ritt att besitta en rédntestddshyresbostad eller aktier i ett rdntestdodshyreshus-
bolag far utdver det som féreskrivs i 1 mom. dverlatas till en av Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet angiven mottagare som kan anses motsvara en dverldtare av aktier. Dess-
utom kan den egendom som avses i | mom. séljas pa offentlig auktion s& som anges i konkursla-
gen (120/2004) eller utsokningsbalken (705/2007) eller, om det ar frAga om en pantsatt aktie, sd
som bestdms i pantséttningsavtalet.

Om den egendom som avses i 1 mom. dvergér till en ny dgare pa grund av delning av gemen-
sam egendom eller till f61jd av att en juridisk person upphér, ska den nya dgaren utan dréjsmal un-
derrdtta kommunen om forvirvet, varefter kommunen har ritt att inom 90 dagar frén den tidpunkt
da den fick kdnnedom om dganderittens dvergang I§sa in egendomen genom att betala ett ver-
latelsepris enligt 15 §. Kommunen ska underritta Finansierings- och utvecklingscentralen for bo-
endet om forvarv enligt | mom. 1 punkten och om i detta moment avsedda &verlatelser som kom-
munen har fatt kinnedom om.

Andra Gverlatelser 4n sddana som avses i denna paragraf dr ogiltiga.

Bestimmelserna i denna paragraf giller dock inte dverlatelse av aktier som medfor rétt att be-
sitta en bostad till en minoritetsdgare enligt lagen om deldgarbostdder som finansieras med rén-
testodslan for hyresbostider eller till ndgon annan enskild som uppfyller de férutsittningar som
foreskrivs genom forordning av statsradet.

154
Overlatelsepris

Det hogsta tilldtna dverlatelsepriset for en rintestodshyresbostad eller en aktie som medfor rétt
att besitta en sddan bostad eller f6r ett rdntestodshyreshus eller en aktie i ett rintestodshyreshus-
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bolag &r den dverlatelseersittning som berdknas enligt denna paragraf och som Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet faststaller. Nagon dverlatelseersittning faststills dock inte
om 6verldtaren och mottagaren hor till samma i 25 eller 27 a § avsedda koncern och éverlatelsen
genomfors som fusion, delning eller verksambetsdverlatelse.

Vid beriikning av dverlatelseersittningen for en rdntestddshyresbostad eller ett rdntestddshy-
reshus beaktas

1) lantagarens sjélvfinansieringsandel som, utdver réntestddsldn och av statens medel eventu-
ellt beviljat understdd, har behdvts for finansiering av de godkénda byggnads-, anskaftnings- el-
ler ombyggnadskostnaderna {6r bostaden eller fastigheten,

2) indexjusteringen av lantagarens sjalvfinansieringsandel. berdknad enligt de koefficienter
som Statistikcentralen manatligen faststéller pa basis av férandringen i byggnadskostnadsindex-
et

3) riintestodslan, till den del lanet kvarstar pd 6verlatarens ansvar,

4) ett lan som upptagits for finansiering av ombyggnad eller andra godtagbara utgifter, till den
del lanet kvarstar pa Overlatarens ansvar, samt

5) en sidan 6kning av i hyreshusbolaget placerat eget kapital som gjorts for att finansiera om-
byggnad av den rintestddshyresbostad eller det rantestodshyreshus som Gverléts.

Overlatelseersittningen for en aktie i ett hyreshusbolag eller for en aktie som medfor rétt att be-
sitta en bostad i ett hyreshusbolag dr den andel som motsvarar det antal aktier som séljs av det
egna kapital som placerats i bolaget, varvid till andelen laggs en indexjustering som beréknats en-
ligt de koefficienter som Statistikcentralen manatligen faststéller pa basis av fordndringen i bygg-
nadskostnadsindexet.

Om egendomen siljs pa offentlig auktion, far den for vars rdkning auktionen forréttas, vid or-
sdljningen hogst det tillatna overlatelsepriset.

Den del av forsdljningspriset som dverstiger det tillatna dverlatelsepriset ska betalas till statens
bostadsfond.

Om rintestodslanet giller ett hyreshus med deldgarbostider som avses i lagen om deldgarbo-
stiader som finansieras med rintestddslan for hyresbostider, 4r det hogsta tillatna verlételsepri-
set f6r de aktier som medfor ritt att besitta bostdderna dock det inlosningspris eller det 6verlatel-
se- och aterkopspris som avses i den lagen.

17

s

Tiden for anviindnings- och dverlatelsebegrdnsning

De begrinsningar som giller dverlatelse av en rantestodshyresbostad eller en aktie som med-
for riitt att besitta en sddan bostad eller dverlételse av ett rintestddshyreshus eller en aktie i ett rdn-
testddshyreshusbolag samt de begrinsningar som géller anvindningen av en réntestddshyres-
bostad upphor

1) 45 ar fran det att lanet godkindes som réntestddslan, om lanet har godkénts som réntestods-
1an den 31 augusti 2004 eller tidigare,

2) 40 ar fran det att lanet godkindes som réntestddslan, om lanet har godkénts som rdantestdds-
l&n den 1 september 2004 eller dérefter,

3) 30 ar fran det att ldnet godkéndes som rintestddslan, om lanet har godkénts som rintestods-
lan for ombyggnad vid hyresboende den 1 januari 2007 eller dérefter.

L=
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Begréinsningarnail3och 13a§, 13 b § | mom. samt 13 ¢ § upphor att gélla nar rantestédslanet
aterbetalats i enlighet med de amorteringsvillkor som foreskrivs genom férordning av statsradet.
Om réntestodslanet aterbetalas i fortid, upphor begransningarna 30 ar fran det att lanet godkandes
som réntestédslan.

Om objektet for ett rintestddslan for hyresbostad dr en deldgarbostad enligt lagen om deldgar-
bostader som finansieras med réntestddslan f6r hyresbostider, upphér anvéndnings- och dverla-
telsebegréansningarna dock att gdlla ndr de aktier som medfor ritt att besitta bostaden léses in en-
ligt den lagen och villkoren i deldgaravtalet.

Om huset inrymmer eller har inrymt deldgarbostdder som avses i lagen om deldgarbostider
som finansieras med réntestddslén for hyresbostader, befrias bostaden fran begransningarna trots
bestimmelserna i | mom., om

1) det inte finns en s&dan inlésare av bostaden som avses i den lagen,

2) majoritetsdgaren meddelar Finansierings- och utvecklingscentralen {6r boendet att det inte
finns ndgon inldsare, samt

3) den andel av réantestddslanet som géller den bostad som befrias frén begrdnsningarna ater-
betalas eller lanebeviljaren befriar staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret for andelen i fré-
2.

18§
Befrielse frin begrénsningar

Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet kan pé ansékan och pa villkor som den be-
stdimmer helt eller delvis bevilja befrielse fran begridnsningarna enligt denna lag, om detta gor att
bostadsmarknaden i omrddet fungerar bittre eller férhindrar att bostéder star tomma och férebyg-
ger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anledning. En férutsittning ar att
den andel av réntestddsldnet som motsvarar den bostad eller det hus som befrias fran begréns-
ningarna aterbetalas eller att den som beviljat lanet beftriar staten fran det i 28 § avsedda borgens-
ansvaret for andelen i frdga. Om det for ett litet antal bostidder dr frdga om &dndring av anvénd-
ningsdndamalet till ndgot annat 4n boende eller om en lanefordran inte har kunnat sdkerstéllas vid
indrivning pa exekutiv vég eller vid en sddan dverlatelse pa frivillig vdag som Statskontoret god-
ként i stéllet f6r indrivning pa exekutiv vig, dr en forutsittning for befrielse fran begransningarna
dock inte att fordran betalas eller att staten befrias frdn borgensansvaret.

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska pa ansdkan bevilja beftrielse fran de
begransningar enligt denna lag som hanfor sig till ett rantestédslan, nir den andel av rantestods-
lanet som motsvarar den bostad eller det hus som beviljats 1an aterbetalas eller den som beviljat
1anet befriar staten fran det i 28 § avsedda borgensansvaret f6r andelen i fraga, om

1) begrdnsningstiden pa 45 ar enligt 17 § tillimpas pa ett objekt som har finansierats med ett
rdntestodslan for hyresbostider, och det har gatt minst 40 ar sedan lanet godkéndes som rinte-
stodslan,

2) ett objekt som finansierats med rintestddslan for ombyggnad vid hyresboende har beviljats
understdd enligt lagen om understdd for forbéttring av bostadsforhallandena for grupper med sér-
skilda behov, lanet har godkénts som réntestddslan den 1 januari 2007 eller dérefter och det har
gatt minst 20 ar sedan lanet godkindes som réantestddslan, eller

f
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3) ett rédntestddslan f6r ombyggnad vid hyresboende, som inte dr férenat med ett i 2 punkten av-
sett understdd, har godkénts som réntestodslan den 1 januari 2007 eller dédrefter, och det har gatt
minst 10 ar sedan lanet godkdndes som réntestddslan.

21§
Rdintestodslanets storlek for bostadsrdttshus

Réntestddslan for bostadsrittshus uppgér till hogst 95 procent av de godkdnda byggnads-, an-
skaffnings- eller ombyggnadskostnaderna for objektet. Som byggnadskostnader kan dven god-
kénnas skéliga kostnader f6r anskaffning och kommunaltekniskt istdndsattande av tomten. Som
ombyggnadskostnader kan dven godkénnas skiliga kostnader for en bedémning av objektets
skick och for utarbetande av en underhallsplan pé sikt.

Narmare bestdimmelser om storleken pd laneandelen, maximilanet och de godtagbara tomt-
kostnaderna far utfdrdas genom férordning av statsradet.

374
Instéllande av betalningen av rintestod

Statskontoret kan instélla betalningen av ett rintestéd och forplikta lAntagaren att till statens
bostadsfond helt eller delvis betala det rintestod som staten redan har betalat f6r lanet, om

1) ldntagaren har anvént [dnemedel for ndgot annat dndamal &n det som avses i denna lag,

2) lantagaren har anvént bostaden i strid med bestimmelserna i lagen om bostadsrittsbostider,

3) lantagaren har i samband med anstkan om godkénnande av l&net som rédntestddslan [dmnat
viasentligt oriktiga uppgifter eller hemlighdllit omstédndigheter som visentligt inverkar pa godkén-
nandet av lanet,

4) dganderitten till en ridntestddshyresbostad eller till aktier som medfor rétt att besitta en sa-
dan bostad, mot vederlag dverlits till ndgon annan 4n en dgare som avses i 5 § eller en inlgsare
som avsesi 18 b §, eller

5) hyreshuset, hyresbostaden eller bostadsrittshuset rivs utan tillstind innan tiden tor begrins-
ning av anvindningen l6pt ut.

Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet kan instélla betalningen av rantestddet
och forplikta lantagaren att till statens bostadsfond helt eller delvis betala det rintestéd som sta-
ten har betalat for ldnet, om ldntagaren har anvént hyresbostaden i strid med 11 § eller handlat i
strid med bestammelsernai 13 eller 13 2§, 13 b § 1 mom. eller 13 ¢ §, och férsummelsen inte 4r
obetydlig. Om utseendet av ett lantagarsamfund enligt 5 § 1 mom. 2 punkten aterkallas med stod
av 27§ idennalag, 15d §iaravalagen, 2 d § i lagen om rantestdd for hyresbostadslan eller 4 d § i
lagen om réntestdd for bostadsrittshuslan, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boen-
det besluta att helt eller delvis instélla betalningen av rédntestdd for de hyresbostadslan eller bo-
stadsrittshuslian som samfundet eller ett samfund som avses i 25 § och som hor till samma kon-
cern har, inom sex manader fran det att utseendet aterkallades, om inte orsaken till aterkallandet
upphér inom denna tid. Om utseendet av [dntagarsamfundet aterkallas av ndgon annan orsak adn
pé anstkan av samfundet, kan Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet dessutom for-
plikta lantagaren att till statens bostadstond helt eller delvis betala det riantestéd som staten redan
har betalat for lanet.
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Pa det rantestdd som ska aterbetalas enligt 1 eller 2 mom. ska ldntagaren, rdknat frin betal-
ningsdagen for rantestodets respektive rantestddspost till aterbetalningsdagen, betala rinta enligt
den rintefot som avses i 3 § 2 mom. i rantelagen, 6kad med tre procentenheter. Om éterbetalning-
en eller réntan inte betalas inom utsatt tid, ska pa det belopp som forfallit till betalning betalas en
arlig drojsmalsrinta enligt den rantefot som avses i 4 § 1 mom. i réntelagen,

19 §
Tillsyn

Miljéministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet, Statskontoret och kom-
munen har rétt att styra och 6vervaka efterlevnaden av denna lag och de bestimmelser som utfar-
dats med stéd av den. Myndigheterna har rétt att trots sekretessbestimmelserna fa tillgang till de
handlingar som behdvs for tillsynen. Lantagaren &r skyldig att pd anmodan ldamna handlingarna
till inspektoren for inspektion.

Trots sekretessbestdmmelserna och andra begrinsningar av ritten att fa upplysningar har Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet och Statskontoret rétt att for tillsyn enligt den-
na paragraf pa begéran fa nédvindiga uppgifter om lantagaren och om andra i 25 eller 27 a § av-
sedda samfund fran myndigheter och andra akt6rer som skéter offentliga uppdrag. Uppgifter far
inhdmtas med hjilp av teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen skyddas genom
sekretessen.

Lénebeviljaren ska dvervaka att anvéndningen av lanemedlen och réntestodet dverensstim-
mer med denna lag och de bestimmelser som utfirdats med stéd av den.

41 §
Andringssokande

En sokande far pa det sitt som anges i férvaltningslagen (434/2003) begdra omproévning av ett
beslut som meddelats av Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet, Statskontoret eller
kommunen, eller av en tjdnsteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen eller en kommunal
ndmnd. Omprévning av ett beslut av en tjansteinnehavare som lyder under kommunstyrelsen el-
ler en kommunal ndmnd begirs dock hos kommunstyrelsen eller nimnden i fraga.

Beslut som har meddelats med anledning av begiran om omprévning far dverklagas genom be-
svir hos forvaltningsdomstolen pa det sétt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996). Be-
slut som har meddelats med anledning av begéran om omprévning i drenden som géller val eller
godkdnnande av hyresgéster och beslut av Finansierings- och utvecklingscentralen f6r boendet i
drenden enligt 8 och 10 a § far dock inte dverklagas genom besvir.

Forvaltningsdomstolens beslut i d&renden som avses i 13 d § 2 mom., 26 § 4 mom. och 37 § far
overklagas genom besvir pa det sitt som anges i forvaltningsprocesslagen. Over andra beslut av
forvaltningsdomstolen t&r besvér anforas endast om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar be-
svarstillstand.

Denna lag trider i kraft den 20
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Lag

om indring av aravabegrinsningslagen

[ enlighet med riksdagens beslut

upphdvs i aravabegransningslagen (1190/1993) 5 och 8 a §, sddana de lyder, 5 § i lag 869/2008
och 8 a § ilag 20/2007, och

dndras 6,7, 8,9—11, 16 och 23 §, sddana de lyder, 6 och 7 §ilag 1714/2015, 8 och 9—11 §
delvis dndrade i lag 20/2007, 16 § i lagarna 735/2004 och 447/2013 samt 23 § i lag 720/2003, som
foljer:

68
Erscittning for anvdndning i strid med bestdammelserna

For den tid som en bostad anvidnds i strid med 4 § kan dgaren genom beslut av Statskontoret
aldggas att till Statskontoret for varje kalendermanad betala en halv procent av bostadsldgenhe-
tens anskaffningsvirde, justerat enligt férdndringen i byggnadskostnadsindex. Om inget anskaff-
ningsvirde har faststillts sirskilt for bostadslagenheten, berdknas anskaffningsvérdet enligt for-
hallandet mellan ldgenhetsytorna utifran anskatfningsvardet for hela byggnaden eller byggnader-
na. Ett yrkande om erséttning kan inte ldngre framstillas efter att tre &r har f6rflutit sedan bosta-
den anvindes i strid med bestdmmelserna.

Om ersitiningen skulle bli uppenbart oskélig. kan den nedséttas nir den faststalls.

78§
Ulgifier som tdicks med sjdlvkostnadshyra

Hos hvresgisterna far det i hyra {6r en bostadsldgenhet tas ut hogst ett belopp som utdver de
dvriga intidkterna behdvs for finansieringen av aravahyresbostdderna och utrymmen i anslutning
till dem och for de utgifter som en god fastighetshallning férutsitter. Sadana utgifter dr utgifter
som orsakas av

1) Ian fér byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostidder samt av den in-
dexjustering som hinfor sig till en Gverlatelseersittning enligt 10 § 2 mom. 2 punkten eller till
maximipriset enligt 11 §, om justeringen har ingdtt i det Gverlatelsepris som betalats till ett sam-
fund som inte hér till samma koncern,

2) underhall och skotsel av fastigheter och byggnader samt bostéder,

3) en skilig avsitining for ombyggnad och f6r dtgirder enligt 2 punkten,

4) uthyrning och férvaltning av bostader,

5) riinta pa den sjdlvfinansieringsandel som avses i 10 § 2 mom. 1 punkten,

6) skyldigheter som 4garen har enligt lag och som inte f6ljer av att 4garen har handlat i strid
med denna eller ndgon annan lag,
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Baspriset dr det faststéllda anskaffningsvérdet for bostaden eller huset. Baspriset justeras en-
ligt forandringen i byggnadskostnadsindexet pa basis av de koefficienter som Statistikcentralen
manatligen faststéller. Till priset laggs virdet av ombyggnader som utforts i bostaden eller huset i
fraga, utriknat enligt ett skiligt gingse vérde. Fran priset avdras kostnaderna for isténdséttning,
med undantag for virdenedsittning pa grund av naturligt slitage, samt ett ombyggnadslan eller et
lan som upptagits i stillet for ett sddant samt ett lan som godkints med béttre formansratt dn det,
nér lanet i fraga helt eller delvis 6verfors pd mottagaren.

16 §
Befrielse fran begransningar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet kan pa ansékan och pa villkor som den be-
stammer helt eller delvis bevilja befrielse frn begrdnsningarna enligt denna lag, om detta gor att
bostadsmarknaden i omradet fungerar bittre eller férhindrar att bostader star tomma och férebyg-
ger de ekonomiska forluster det orsakar, eller av annan sérskild anledning.

Om en forldngning av begrénsningarna pa det sdtt som avses i 3 § 1 mom. efter den ursprung-
liga lanetiden skulle kranka dgarens rtt att anvénda sina tillgangar pa ett normalt, skaligt och for-
nuftigt sitt eller om forlangningen i Svrigt skulle bli uppenbart oskilig, ska Finansierings- och ut-
vecklingscentralen fér boendet bevilja befrielse frdn begrinsningarna.

Om 35 &r har forflutit sedan 14net beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet pa ansdkan bevilja befrielse fran begrédnsningarna enligt denna lag, om lénet inte &r ett
annuitetslan och det har beviljats

1) den 1 januari 1980 eller darefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppférande el-
ler anskaffning av ett hyreshus eller f6r forvéry av aktier som medfor rétt att besitta en hyres-
bostad, eller

2) den 1 januari 1991 eller dédrefter enligt 1966 4rs lag om bostadsproduktion for utvidgning el-
ler ombyggnad av ett hyreshus.

Om 40 ar har forflutit sedan lanet beviljades, ska Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet pa ansokan bevilja befrielse fran begransningarna enligt denna lag, om annuitetslanet har
beviljats

1) den 1 januari 1990 eller darefter enligt 1966 ars lag om bostadsproduktion for uppférande el-
ler anskaffning av ett hyreshus eller for forvirv av aktier som medfor rétt att besitta en hyres-
bostad,

2) den 1 januari 1991 eller dérefter enligt 1966 4rs lag om bostadsproduktion for utvidgning el-
ler ombyggnad av ett hyreshus, eller

3) enligt aravalagen fore den 1 september 2004.

En forutsittning for befrielse frin begransningarna ar att det statliga bostadslénet eller arava-
lanet aterbetalas helt och héllet eller att staten befrias fran borgensansvaret enligt lagen om stats-
borgen for dterbetalning av aravaldn (868/2008) i fraga om den bostad eller det hus som beftias
fran begrinsningarna, om inte nagot annat foljer av 16 a § Om det fir ett litet antal bostiider ir
fraga om fndring av anviindningsindamdlet till ndgot annat éin boende eller om en lanetordran
inte har kunnat sikerstillas vid indrivning pa exekutiv vig eller vid sadan Gverlatelse pd frivillig
vig som Statskontoret godként i stillet for indrivning pa exekutiv vig, férutsitter befrielse fran
begrinsningarna dock inte att fordran betalas eller att staten befrias frén borgensansvaret.
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23§
Tillsyn

Miljéministeriet, Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet, Statskontoret och kom-
munen har ritt att styra och évervaka efterlevnaden av denna lag och bestimmelser som utfdrdats
och foreskrifter som meddelats med stéd av den. Myndigheterna har ratt att trots sekretessbestdm-
melserna fa tillgang till de handlingar som behdvs for tillsynen. Lantagaren ar skyldig att pé an-
modan ldmna handlingarna till inspektéren for inspektion.

Trots sekretessbestimmelserna och andra begriansningar av ritten att f& upplysningar har Fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret rétt att for tillsyn enligt den-
na paragraf pa begiran fa nddvandiga uppgifter om dgaren och om andra i 15 b eller 15 e § i ara-
valagen avsedda samfund fran myndigheter och andra aktorer som skéter offentliga uppdrag.
Uppgifter far inhdmtas med hjélp av teknisk anslutning utan samtycke av den vars intressen skyd-
das genom sekretessen.

Denna lag trader i kraft den 20

Lag
om indring av 16 a § i lagen av bostadsrittsbostider

[ enlighet med riksdagens beslut
dndras i lagen om bostadsrittsbostader (650/1990) 16 a §, sadan den lyder i lag 1715/2015,

som foljer:
16a8§
Utgifter som ldcks med bruksvederlag

Med bruksvederlag kan sddana utgifter tackas som orsakas bostadsréttshusets dgare av

1) byggande, anskaffning eller ombyggnad av en fastighet och bostéder,

2) underhall och skotsel av fastigheten, byggnaderna och bostiderna,

3) en skilig avsittning for ombyggnad och for atgirder enligt 2 punkten, om lanet har godkénts
som rintestddslan den 30 juni 2018 eller tidigare,

4) forvaltning av bostadsrittshus,

5) skyldigheter som bostadsrattshusets dgare har enligt lag och som inte fljer av att dgaren har
handlad i strid med lag,

6) avsittningar for skyldigheter enligt 5 punkten,

7) rintan pé sddant eget kapital som avses i 48 § och som ska beaktas i dverlatelsepriset for ett
bostadsrittshus eller for aktier i det bolag som dger huset; rdntan tar inte dverstiga 12 mdnaders
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euribor som beréknats enligt 360 dagar med mer dn fem procentenheter, om inte ndgot annat fol-
jer av nagon annan lag,

8) dividend eller gottgorelse enligt 16 b §,

9) andra motsvarande godtagbara omsténdigheter.

Det bruksvederlag som tas ut for en bostadsrittsbostad kan anvéndas till att tdcka utgifterna
bade for det bostadsrattshus ddr bostaden finns och fér samma dgares andra bostadsréttshus (u/-
Jamning av bruksvederlag). Sddana i bruksvederlaget ingdende utgifter tor skotseln av bostads-
rittshuset som den boende kan paverka genom sin egen verksamhet far dock inte utjdmnas mel-
lan olika bostadsréttshus. Bruksvederlagen fér inte heller utjimnas mellan i 3 § 3 mom. avsedda
fritt finansierade bostadsrittshus och bostadsrittshus som finansierats med arava- eller rénte-
stodslan.

Nérmare bestimmelser om vad som ska anses vara en skilig avsdttning enligt [ mom,
3 punkten, om de allménna principer som ska iakttas vid bestimmande av bruksvederlag och om
forfarandena vid utjdmning av bruksvederlag far utfdrdas genom férordning av statsradet. Av sér-
skilda skél far Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet pa ansokan och pa villkor som
centralen stéller bevilja en [antagare tillstdnd att avvika fran de maximala belopp som med stod av
detta moment foreskrivs for en avsittning.

Denna lag trader i kraft den 20

Helsingfors 16.5.2018
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Ympiristovaliokunta

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain, aravarajoituslain ja asumisoikeusasunnoista annetun lain
16 a §:n muuttamisesta

JOHDANTO
Vireilletulo

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetun lain, aravarajoituslain ja asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 a §:n muutta-
misesta (HE 12/2018 vp): Asia on saapunut ympiristovaliokuntaan mietinnén antamista varten.

Asiantuntijat

Valiokunta on kuullut:
- hallitussihteeri Ville Koponen, ympiristoministerio
- asuntoneuvos Tommi Laanti, ympiristdministerio
- neuvotteleva virkamies Armi Liinamaa, valtiovarainministerio
- rahoituspéillikké Heli Huuhka, Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
- tutkija Elias Oikarinen, Turun yliopisto
ekonomisti Eeva Alho, Pellervon taloustutkimus PTT
- ekonomisti Lauri Vuori, Pellervon taloustutkimus PTT
- tutkimusjohtaja Essi Eerola, Valtion taloudellinen tutkimuskeskus VATT
- erikoistutkija Tuukka Saarimaa, Valtion taloudellinen tutkimuskeskus VATT
- asunto-ohjelmapiillikké Mari Randell, Helsingin kaupunki
asumisasioiden pillikkd Tomi Henriksson, Vantaan kaupunki
- kiinteistopalvelupaillikks Petteri Puolanne, A-Kruunu Oy
- asuntoasiantuntija Laura Hassi, Suomen Kuntaliitto
- analyytikko Elina Salminen, Finanssiala ry
- toiminnanjohtaja Jouni Parkkonen, Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistijit - KOVA ry
- johtaja Aija Tasa, RAKLI ry
- puheenjohtaja Eric Héllstrom, Suomen Asumisoikeusasukkaat (SASO) ry
- lakimies Esa Mustonen, Suomen Asumisoikeusyhteisét ry
- asiamies Lauri Lehtoruusu, Suomen opiskelija-asunnot SOA ry
- toiminnanjohtaja Mia Koro-Kanerva, Suomen Vuokranantajat ry
- toiminnanjohtaja Anne Viita, Vuokralaiset VKL ry

Hyviiksytty
3.1
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HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessi ehdotetaan muutettaviksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annettua lakia, aravarajoituslakia ja asumisoikeusasunnoista annettua lakia. Esityksen tar-
koituksena on kehittdd ensiksi mainittuun lakiin perustuvaa korkotukijarjestelmié kohtuuhintais-
ten, sosiaalisin perustein valituille asukkaille tarkoitettujen vuokra- ja asumisoikeusasuntojen ra-
kentamisen, hankinnan ja perusparantamisen tukemiseksi siten, ettd tukijdrjesteima toimisi ny-
kyistd tehokkaammin, valtion maksama tuki ja tuettujen asuntojen kayttoon liittyvit rajoitukset
olisivat paremmin tasapainossa keskenddn ja tukijarjestelmé kannustaisi rakennuttajia tuotta-
maan kohtuuhintaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja nykyistd enemmén. Esitykselld toteutet-
taisiin padministeri Juha Sipildn hallituksen hallitusohjelman tavoitetta asuntorakentamisen lisdi-
misestd sekd hallitusohjelman kirjaus asumisoikeusjérjestelmén uudistamisesta rahoituksen osal-
ta.

Korkotukilainojen laina- ja tukiehtoja parannettaisiin korkotukilainansaajien kannalta siten, etti
uusien korkotukilainojen lainanlyhennysohjelmaa muutettaisiin merkittdvésti nykyistd etupai-
notteisemmaksi ja mahdollisuuksia ylimédrdisten lainanlyhennysten tekemiseen lisattdisiin seké
uusissa ettd olemassa olevissa korkotukilainoissa. Télld tavoin lainan takaisinmaksu jaksottuisi
rakennuksen elinkaaren mukaisesti, vuokrien ja kéyttovastikkeiden kehitys olisi tasaisempaa ja
perusparannustoimenpiteiden rahoittaminen helpompaa, kun rakentamislaina olisi maksettu suu-
relta osin takaisin rakennuksen tullessa perusparannusikiin. Samalla kiellettdisiin vuokrissa tai
kayttovastikkeissa tapahtuva tuleviin korjauksiin varautuminen ja nostettaisiin lainansaajan oma-
rahoitusosuudelle vuokrissa perittdvin koron enimméismadrd neljdstd prosentista kuuteen pro-
senttiin. Tdmi koskisi vain lain voimaantulon jilkeen lainoitettavia kohteita. Ndin lainansaajat
pystyisivit kerryttdimdén riittdvésti omia varoja uutta korkotukilainoitettua asuntotuotantoa ja
olemassa olevien asuntokohteiden korjaamista varten.

Lainansaaja voisi jatkossa valita kiintedlyhenteisen korkotukilainan ohella indeksisidonnaisen,
annuiteettilainan kaltaisen korkotukilainamuodon, jossa lainamaksu sisdltéisi sekd maksettavan
koron ettd lainanlyhennyksen. Téllainen lainamuoto johtaisi tasaisempaan vuokrankehitykseen ja
nopeammin lyhenevién lainapadomaan kuin kiintedlyhenteinen laina. Vuokra-asuntojen hankin-
taan tarkoitettujen korkotukilainojen hyviksymisedellytyksid lievennettiisiin siten, ettd niitd voi-
taisiin hyviksyd my6s kasvukeskusalueille ja samoin ehdoin kunnille ja yksityisille toimijoille.
Korkotukilainojen laina- ja tukiehtoja yhtendistettdisiin siten, ettd vuokra-asuntojen rakentami-
seen, hankintaan tai perusparantamiseen sekd asumisoikeusasuntojen perusparantamiseen tarkoi-
tettujen korkotukilainojen enimmadislainoitusosuus nostettaisiin 95 prosenttiin hankkeen hyvak-
sytyistd kustannuksista. Samalla lainansaajan maksettavaksi jadvaa omavastuuosuutta korkotuki-
lainan korosta laskettaisiin pysyviisti ja korkotuen maksuaikaa pidennettiisiin kaikkien korkotu-
kilainatyyppien osalta. Ndin valtion maksama tuki vastaisi paremmin tuettujen asuntojen kiyt-
toon liittyvid rajoituksia.

Korkotukijarjestelmién liittyvid viranomaismenettelyjéd yksinkertaistettaisiin nykyisestd. Luvan
korkotukilainoitettujen vuokra-asuntojen kéyttétarkoituksen muuttamiseen muuhun kuin asuin-
kdyttoon antaisi kunnan sijasta Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus. Korkotukilainoitettujen
vuokra-asuntojen luovutusta ja luovutushintaa koskevia saannoksia yksinkertaistettaisiin, ja tuki-
jarjestelmidn valvontaa tehostettaisiin antamalla Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle ja

(]
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Valtiokonttorille oikeus pyynndstd saada muilta viranomaisilta tietoja korkotukilainansaajista sa-
lassapitosddnndsten estamitti.

Useat korkotukilainojen laina- ja tukiehtoja koskevista tarkemmista sdsnnoksistd ovat vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain nojalla annetussa valtioneu-
voston asetuksessa. Siksi monet edelld kuvatuista muutoksista toteutettaisiin kyseistd asetusta
muuttamalla. Edelld mainituista ehdotuksista asuntojen kiiyttétarkoituksen muuttamista, asunto-
jen luovutusta ja luovutushintaa sekd viranomaisten tiedonsaantioikeutta koskevat muutokset
ulotettaisiin koskemaan myds aiemmin myonnettyjd aravalainoja ja niilld rahoitettuja asuntoja.
Niiltd osin muutokset tehtdisiin aravarajoituslakiin. Kielto varautua tuleviin korjauksiin asuk-
kailta perittavissd kdyttovastikkeissa toteutettaisiin asumisoikeusasunnoista annettua lakia muut-
tamalla.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 pdivina heiniikuuta 2018.

VALIOKUNNAN PERUSTELUT

Hallituksen esityksen perusteluista ilmenevistd syistd ja saamansa selvityksen perusteella ympi-
ristovaliokunta pitaa esitysté tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena. Valiokunta puoltaa lakieh-
dotusten hyviksymistd muuttamattomana.

Pitkdkestoisen korkotukimallin kehittéiminen

Hallituksen esityksen tavoitteena on parantaa korkotukijérjestelméin liittyvid laina- ja tukiehtoja
siten, ettd valtion tuki on tasapainossa sithen liittyvien rajoitusten kanssa ja tukitasot ovat oikeas-
sa suhteessa my6s verrattuna lyhytkestoiseen korkotukimalliin.

Vuonna 2016 voimaan tulleen lyhytkestoisen korkotukimallin ehdot ovat tilld hetkelld selkeisti
pitkéd korkotukea edullisemmat. Rajoitusaika on lyhimmilldén 10 vuotta, mutta lainansaajan
omavastuuosuus korkotukilainan korosta on vain 2,5 %, kun pitkén korkotukimallin pysyvi oma-
vastuukorko on 3,4 % ja asumisoikeusasuntojen osalta 3,5 %. Lainansaajan omarahoitusosuudel-
le laskettava enimmaiiskorko ja omistajalle tuloutettava enimméistuotto on 6 %, kun se on pitkis-
si 4 %. Lisiksi korkotukea maksetaan koko rahoitusajan, kun pitkissi korkotuessa tuen maksa-
minen pédttyy viimeistddn 23 vuoden kuluttua korkotukilainan hyviksymisesti.

Lyhytkestoisen korkotukimallin hyviksyessdén eduskunta hyviksyi ympéristévaliokunnan mie-
tinnossdin ehdottaman lausuman, jonka mukaan eduskunta edellyttid, ettd hallitus kdynnistid 40
vuoden korkotukimallin kokonaisvaltaiseen kehittdmiseen tihtd#vit toimenpiteet, jotta mallin
ehdot saadaan kannustaviksi'. Hallituksen esitykselld toteutetaan myds osaltaan titd lausumaa.

Hallituksen esityksessé todetaan, ettéd pitkdn korkotuen ehtojen heikkoutta lyhytkestoisen korko-
tukimallin ehtoihin ndhden ei voida pitdd perusteltuna, vaikka tukimallit on pafosin suunnattu eri-

| Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi vuokratalojen rakentamisiainojen lyhytaikaisesta korkotuesta,
YmVM 92016 vp —HE 76/2016 vp, EV 81/2016 vp).
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laisille toimijoille. Liséksi epdkohtaa on jo korjattu (asumisoikeusasuntoja lukuunottamatta) kor-
kotukiasetuksen viliaikaisella muutoksella, jolla uusien korkotukilainojen omavastuukorko
vuokra-asuntojen osalta alennettiin méaardaikaisesti 3,4 %:ista 1,7 %:iin 1.8.2016—31.12.2019
hyviksyttyjen korkotukilainojen osalta.

Esityksessd ehdotetaan korkotukilainojen kiintedehtoisen lainanlyhennysohjelman muuttamista
merkittdvésti nykyistd etupainotteisemmaksi sekd vuokra- ettd asumisoikeusasuntojen osalta.
Lainakannan pieneneminen alusta alkaen parantaa lainansaajien mahdollisuuksia saada lisérahoi-
tusta markkinoilta talojen tullessa perusparannusikddn. Samalla kohtuullinen varautuminen ra-
kennusten ja asuntojen tuleviin perusparannus-, ylldpito- ja hoitokustannuksiin ehdotetaan kiel-
lettdaviksi kokonaan asukkailta perittévissd vuokrissa uusissa korkotukilainoissa. Valiokunta ko-
rostaa, ettd ehdotettu muutos ei estd suunnitelmallista kiinteistonpitoa, silld vuokrissa voidaan jat-
kossakin kerétéd varoja rakennusten ja asuntojen vuosikorjauksia, ylldpitoa ja hoitoa varten. Va-
liokunta piti4 tirke#nd, ettd kiinteist6jd hoidetaan suunnitelmallisesti ja pitkdjdnteisesti, silld ndin
voidaan vaikuttaa merkittdvisti asumisen kustannuksiin seké turvallisuuteen, terveellisyyteen,
viihtyisyyteen ja ympéristdvaikutuksiin. Suunnitelmallisen kiinteisténpidon laiminlydnti voi
my®ds nostaa kustannuksia pitkélld aikavililla. Varautumiskiellon voimaantullessa rajanveto vuo-
sikorjausten ja perusparannusten vililld tulee aiempaa merkittdvimmaksi. Valiokunta korostaa,
ettd ARA:n tulee tarkistaa vuokranmééritysohje siten, ettd se ei estd tarpeellisten vuosikorjausten
tekemistd jatkossakaan. On tirkedi, ettd valtion tukemat asunnot ovat koko elinkaarensa ajan laa-
tutasoltaan hyvid ja kestdvid.

Uusien korkotukilainoitettavien vuokra-asuntojen vuokrissa perittdvé lainansaajan omarahoitus-
osuuden korko nostettaisiin nykyisestd 4 %:sta 6 %:iin korkotukiasetuksen muutoksella. Sen si-
jaan lainansaajayhteisostd sen omistajille tuloutettavissa olevan tuoton enimmiismaéri séilytet-
tdisiin jatkossakin 4 %:ssa, jolloin yhteisoon kertyy omia varoja esimerkiksi perusparannus-, yl-
lapito- ja hoitokustannuksiin varautumiseen. Omavastuuosuus korkotukilainan korosta muutet-
taisiin korkotukiasetuksen muutoksella pysyvésti 2,5 %:iin sekd vuokra-, asumisoikeus- ettd
osaomistusasuntojen osalta, eli sekin vastaisi tasoltaan lyhytkestoisen korkotukimallin omavas-
tuuosuutta. Korkotuen maksuaikaa pidennettdisiin nykyisestd 15—23 vuodesta 30 vuoteen ja pe-
rusparannuslainoissa 16 vuodesta 20 vuoteen. Korkotukilainojen lainachtoja yhdenmukaistettai-
siin siten, ettd kaikissa vuokra-asuntojen korkotukilainoissa lainoitusosuus olisi enintddn 95 %
kohteen hyviksytyistd rakentamis-, hankinta- tai perusparannuskustannuksista. Kannatettava uu-
distus on myds hankintalainojen hyvéksymiselle asetettujen vaatimusten lieventaminen siten, etti
niitd voitaisiin hyviksyd myos kasvukeskuksiin ja samoin ehdoin julkisille ja yksityisille toimi-
joille. Samoin mahdollisuus uuteen indeksisidonnaiseen korkotukilainaan, jossa lainanmaksu si-
siltdd sekd koron ettd lainanlyhennyksen ja johtaa tasaisempaan vuokrakehitykseen ja nopeam-
min lyhenevidin lainapddomaan kuin kiintedlyhenteinen korkotukilaina.

Valiokunta pitdd edelld mainittuja muutosehdotuksia oikeansuuntaisina ja kannatettavina. Pitk-
kestoisen korkotuen ehtojen heikko kannustavuus ja epésuhta lyhytkestoiseen korkotukimalliin
on epdkohta, joka on korjattava mahdollisimman pian. Hallituksen esitykseen sisaltyvilid muu-
toksilla voidaan poistaa keskeisimmit erot tukijérjestelmissa.

Valiokunta katsoo kuitenkin asiantuntijakuulemisen perusteella, ettd kokonaistarkastelussa halli-
tuksen esitykseen sisdltyvét muutosehdotukset eivit todenndkdisesti ole riittdvid lisddmaian mer-
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kittavasti pitkdn korkotukijdrjestelmén mukaista vuokra-asuntotuotantoa. Rajoitusten piiristd
myds poistuu nyt paljon vuokra-asuntoja, joita rakennettiin 1970-luvulla runsaasti, joten niiden
suhteellinen osuus voi vihentyd. Voittoa tavoittelevien yritysten kiinnostuminen jarjestelmést
edellyttiisi todenndkoisesti korkotukilainojen rajoitusajan merkittédvad lyhentdmistd ja omistajan
tuotontuloutusmahdollisuuksien huomattavaa kasvattamista, johon taas on paitsi valtiontalou-
den, myds esimerkiksi valtiontukisédnngston kannalta rajalliset mahdollisuudet. Jotta toimijoi-
den méadrdd ja tuotantoa saataisiin merkittdvisti lisattyd, voidaan tarvita hallituksen esitykseen
verrattuna huomattavampia rakenteellisia muutoksia korkotukijirjestelméan. Yksi tillainen voi-
si olla rakenne, jossa omavastuukorko seuraisi automaattisesti yleisen korkotason muutoksia.
My®6s mahdollisuuksia vanhojen lainojen yhdistimiseen uuteen perusparannuslainaan tulisi vield
arvioida uudelleen jérjestelmén hallinnollisen sujuvuuden ja tehokkuuden parantamiseksi. Valio-
kunta toteaa tdssd yhteydessi, ettd uuden lyhytkestoisen korkotukijirjestelmén kiinnostavuutta ei
ole vield mahdollista arvioida, vaan saatavilla olevat tiedot ovat hieman ristiriitaisia.

Asuntopolitiikan kokonaisvaltaisesta kehittimisestd

Valtion tukema asuntotuotanto on vain pieni osa valtion asuntopolitiikan koko keinovalikoimas-
ta. Suomen asuntokannasta noin kolmasosa on vuokra-asuntoja ja ndisté reilu kolmasosa valtion
tukemia, korkotuki- tai aravalainoitettuja asuntoja. Koska korkotuki merkitsee 1dhinni korkosuo-
jausta nykyisen alhaisen korkotason aikana, on valtion tuki korkotuen muodossa ollut viime vuo-
sina huomattavan vihiinen. Asumistukea sen sijaan maksettiin vuonna 2017 noin 2 miljardia eu-
roa, minka lisiksi toimeentulotukea maksettiin noin 300 miljoonaa euroa asumismenojen katta-
miseen eli [ahinni vuokriin. Asumistuilla ei kuitenkaan voida puuttua itse ongelmaan, eli kohtuu-
hintaisten vuokra-asuntojen kysynnén ja tarjonnan epdsuhtaan. Yleisesti asumisen hintaan vai-
kuttaa eniten riittdva asuntojen tarjonta. Yhteiskunnan tukemaa asuntokantaa tarvitaan, mutta sen
riittdvistd médristd suhteessa muuhun asuntokantaan ja muihin tukijérjestelmiin ei ole vield tar-
peeksi selkedd ndkemystd yhteisen tavoitetason pohjaksi. Kaikkiaan asumisen hintaan liittyvit
ongelmat kirjistyvit padkaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa.

Valiokunta viittaa tdssd yhteydessd lausuntoonsa Asuntopolitiikan kehittamiskohteista®, jossa se
tarkastelee kehittdmistarpeita yleiselld tasolla. Valiokunta korostaa, ettd asuntopolitiikan haastei-
siin vastaamiseksi tarvitaan seki tarjontatukea ettd kysyntitukea eli asumistukea. Korkotukijér-
jestelmin avulla voidaan tarjota kohtuuhintaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja niille kotita-
louksille, joilla ei ole alhaisen tulo- ja varallisuustasonsa tai esimerkiksi maksuhdiriomerkint&jen
vuoksi mahdollisuutta hankkia asuntoa markkinaehtoisesti. Tuettu asuntokanta ja hankintalaino-
jen aktiivinen kiyttiminen ovat keskeiset keinot vaikuttaa segregaation ehkéisemiseen edisté-
milld asukasrakenteeltaan monipuolisten asuinalueiden rakentumista. Valtion tukeman asunto-
tuotannon syrjayttimisvaikutusta voidaan osittain pitdd hintana monipuolisten asuinalueiden syn-
tymisestd ja segregaation ehkdisemisestd pitkalld aikavililld. Valtion tuella rahoitetussa asunto-
kannassa myos asuu padsddntdisesti keskimédrdistd pienituloisempia kotitalouksia, joten tuki
kohdentuu yleisesti ottaen tavoitellulla tavalla.

2 YmVL 1/2018 vp — O 61/2016 vp eduskunnan tarkastusvaliokunnalle: Asuntopolitiikan kehittdmiskoh-
teita.
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Valiokunta korostaa, ettd tirkedd on edistdd asumisen kohtuuhintaisuutta yleiselld tasolla erityi-
sesti kasvukeskuksissa lisdamalld ylipdansd asuntorakentamista ja siten asuntojen tarjontaa.
Asuntotarjonnan niukkuus nostaa yleistd hintatasoa. Huolta aiheuttaa uusimuotoinen rahoitus-
malli, jossa uusien omistusasuntojen myynnissa taloyhtidlainojen osuus voi olla jopa 70 % asun-
non hinnasta, joka voi paitsi kiihdyttaa asuntojen hintojen nousua, merkitd myds kasvavia velka-
riskejd korkotason noustessa.

Térkeitd asuntorakentamisen kannalta ovat maank&ytto4, asumista ja litkennettd koskevat MAL-
sopimukset, jotka valtio on solminut Helsingin, Tampereen, Turun ja Oulun seudun kaupunkien
kanssa vuosille 2016—2019. Sopimuksissa kaupungit ovat sitoutuneet kasvattamaan asuntotont-
titarjontaansa ja varaamaan tietyn osan tonteista kohtuuhintaista korkotukilainoitettua asunto-
tuotantoa varten. Valtio on puolestaan sitoutunut rahoittamaan seutujen suuria liikenne- ja muita
infrastruktuurihankkeita seké lisidmaén korkotukilainojen houkuttelevuutta myontdmalla niille
Helsingin seuduila kdynnistysavustuksia. MAL-sopimukset ovat osoittautuneet tehokkaaksi tyo-
kaluksi asuntorakentamisen edistdmiseksi, ja sopimuskiytintoé on tarkoitus jatkaa vuoden 2019
jalkeen. Helsingin seudulla tilld hetkelld korkotukilainaa saaville kohteille myoénnettivit kdyn-
nistysavustukset ovat tehokas ja yksinkertainen tuki-instrumentti MAL-sopimuksen mukaisen
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistdmiseksi. MAL-sopimuksia tulee jatkaa ja kehittid edel-
leen myo6s muiden suurten kaupunkiseutujen ja maakuntakeskusten kehityksen tukemiseksi.
Huomiota tulee my®6s kiinnittdd erityisesti seudullisten, kuntarajat ylittdvien liikenneratkaisujen
mahdollisuuksiin. Nykyistd nopeampien raideliikenneyhteyksien kehittiminen ja huomattava
saavutettavuuden parantaminen kasvaville ja kehittyville alueille voisi myds helpottaa padkau-
punkiseudulle kohdistuvaa kasvupainetta.

Valiokunta korostaa, ettd kunnilla on merkittdvd rooli maapolitiikan tekijané ja kaavoittajana ja
siten asuntotuotannon edellytysten luojana. Aikaisemmin keskeiseksi ongelmaksi tunnistettiin
yleisesti kaavoitetun tonttitarjonnan niukkuus. Talld hetkelld rakentaminen kasvukeskuksissa on
niin mittavaa, ettd ongelmaksi on muodostunut tydvoiman saanti ja jopa rakentamistarvikkeista
on pulaa. Tédssd suhdannetilanteessa urakkahinnat ovat nousseet ja ARA-ehtojen mukaista rahoi-
tusta on vaikea saada. Suhdannepolitiikkakin liittyy 1dheisesti asuntomarkkinoiden toimintaan ja
ARA-tuotannolla on ollut osaltaan suhdanteita tasaavaa merkitysti silloin, kun laskusuhdantees-
sa on kuitenkin voitu pitdd ARA-tuotanto kdynnissi.

Valiokunta korostaa, etté keskeinen edellytys vuokra-asuntotuotannon edistimiseen on pitkjén-
teisempi asuntopolitiikka, jolloin toimijoiden luottamus tuotantoehtojen pysyvyyteen paranee.
Tami edellyttiisi hallituskaudet ylittdvad aikajannettd. Tarjonta- ja kysyntitukien yhtenédinen tar-
kastelu on haasteellista, kun niiden valmisteluvastuu kuuluu eri ministeridille. Asumistuki on osa
perustoimeentuloa ja silld on laheinen liittyma toimeentulotukeen, kun taas korkotuet katsotaan
osaksi rakentamista. Tarjonta- ja kysyntédtukien vertailussa on otettava huomioon muutkin kuin
ckonomistiset nakokulmat ja siten tehtdvé pitkdaikaisia padtoksid nimenomaan asuntopolitiikan
keskeisisté tavoitteista, kuten segregaation ehkdisemisestd. Uudessa asuntorakentamisessa tulisi
myd0s ottaa huomioon asuntomarkkinoiden rakenteeseen ja muuttumiseen liittyvit seikat, kuten
vieston ikdantymiseen ja muuhun yhteiskunnalliseen muutokseen liittyvit tekijit ja esimerkiksi
edistdd arjessa parjadmistd ottamalla huomioon tarpeet uudenlaisille yhteisollisille asumismuo-
doille.
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Valiokunta kiirehtii my0s véestoltddn vihenevien alueiden tilannetta helpottavien ehdotusten to-
teuttamista. Ympdéristoministerion raportissa (ns. AAKE-tydryhmin raportti: ympéristoministe-
rion raportteja 23/2017) Asuntokannan ja asuinolojen kehittiminen kasvukeskusten ulkopuolella
esitetddn useita erilaisia toimenpiteitd, joilla voidaan edesauttaa taloudellisissa vaikeuksissa ole-
vien vuokrataloyhteisdjen elinkelpoisuutta ja parantaa asukkaiden asuinoloja kasvukeskusten ul-
kopuolisilla alueilla. Valiokunta pitdd perusteltuna tukitoimenpiteitd, joilla sopeutetaan kasvu-
keskusten ulkopuolella olevaa valtion tukemaa asuntokantaa asuntojen vihenevain kysyntdén ja
joilla jdrjestelmd tulee myos valtiolle pidemmalli aikavililld edullisemmaksi. Yhtend keinona tu-
lisi harkita my6s MAL-sopimusten kaltaisia sopimuspohjaisia ratkaisuja valtion ja kuntien vélil-
l4.

Valiokunta toteaa lopuksi, ettd eduskunta on edellyttdnyt edelld viitatun lausuman yhteydessd
myds, ettd ympéristoministerio toimittaa yleissmmin selvityksen korkotukimallien toimivuudes-
ta (EV 81/2016 vp). Valiokunta korostaa tarvetta arvioida korkotukimalleja osana asumisen tuki-
jarjestelmid ja ympéristdministeri6 on ilmoittanut toimittavansa valiokunnalle selvityksen korko-
tukimallien toimivuudesta syysistuntokaudella 2018. Valiokunta odottaa saavansa tuolloin arvi-
on myds Iyhytkestoisen uuden korkotukijérjestelmain liikkeelleldhdosti.

VALIOKUNNAN PAATOSEHDOTUS
Y mpéristévaliokunnan pédédtésehdotus:

Eduskunta hyvdksyy muuttamattomana hallituksen esitykseen HE 12/2018 vp sisdltyvdit
1.—3. lakiehdotuksen.

Helsingissd-26.4.2018
Asian ratkaisevaan kisittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

puheenjohtaja Satu Hassi vihr
varapuheenjohtaja Silvia Modig vas
jasen Anders Adlercreutz r

jasen Olli Immonen ps

jasen Pauli Kiuru kok

jdsen Hanna Kosonen kesk
jdsen Rami Lehto ps

jasen Eeva-Maria Maijala kesk
jasen Sari Multala kok

jdsen Riitta Myller sd

jdsen Martti Molsi sin

jasen Katja Taimela sd

jasen Ari Torniainen kesk

jasen Mirja Vehkaperd kesk
varajdsen Hannu Hoskonen kesk
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VASTALAUSE

Perustelut

Hallituksen esityksessd (HE 12/2018 vp) vuokra-asunto- ja asumisoikeustalolainojen pitkéstd
korkotuesta on yritys parantaa 40 vuoden korkotukimallin ehtoja. Hyviksyessdén lyhytkestoisen
korkotukimallin hyviksyi eduskunta ympdéristovaliokunnan lausuman, jossa edellytetdén, ettd
hallitus kdynnistdd 40 vuoden korkotukimallin kokonaisvaltaiseen kehittdmiseen téhtdévét toi-
menpiteet, jotta mallin ehdot saadaan kannustaviksi (YmVM 9/2016 vp). Nykytilanteen ongelma
on, ettd Iyhyen korkotukimallin ehdot ovat selvisti houkuttelevammat kuin pitkén korkotuen eh-
dot. Tilanteessa, jossa samanaikaisesti korot ovat alhaiset, ei pitkédn korkotuen avulla synny riit-
tavisti kohtuuhintaista asuntotuotantoa.

Hallituksen esityksen tavoite on saada merkittdvisti lisdd kohtuuhintaista valtion tukemaa vuok-
ra- ja asumisoikeusasumista. Tavoite on mité tarkein, mutta esitys ei tule tdyttdmain tavoitettaan.
Hallituksen esityksessé on oikeansuuntaisia muutoksia, mutta kokonaisuudessa vaikutukset voi-
vat olla jopa kielteiset. Lainsddddnnén laadukkuuden ja eduskunnan lainsaddantovallan ndkokul-
masta ongelmallista on, ettd tdrkeimmit korkotukimallin houkuttelevuuteen vaikuttavat padtok-
set tehdddn valtioneuvoston asetuksella eikd lailla. Esitetyssd muodossa 40 vuoden korkotuki-
mallin ja 10 vuoden korkotukimallin keskindinen suhde ei ole tasapainossa, silld 10 vuoden kor-
kotukimallissa on paitsi lyhyemmit rajoitusajat, myds enemmén tukea.

Hyvid ehdotetussa uudistuksessa on lyhennyksen etupainotteisuus, korkotuen pidentiminen,
mahdollisuus valita kiinted tai annuiteettilyhennys, mahdollisuus yliméirdisiin lyhennyksiin,
enimmiisrahoitusosuuden nosto 95 prosenttiin ja ennakkoratkaisu tukeen hyvaksyttivistd kuluis-
fa.

Uudistetun korkotukimallin houkuttelevuutta heikentii se, etti korkotuki ei edelleenkdén ulotu
koko laina- ja rajoitusaikaan. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon lisdamisen varmistamiseksi pitéi-
si korkotukena maksettavan tuen méaérdn myos olla vakio koko laina-ajan. Ehdotettu omavastuu-
korko 2,5 prosenttia ei mydskéin ole kannustava nykyisessd rahoitusmarkkinatilanteessa. Tulisi-
kin ottaa kiyttéon malli, jossa korkotaso muuttuu automaattisesti korkotason muuttuessa.

Huonoa uudistuksessa on myds se, ettd samalla kun varautuminen perusparannuksiin vuokrien
kautta poistuu, nousee omarahoitusosuuden korko vain kuuteen prosenttiin nykyisestd neljésta.
Asiantuntijakuulemisissa nousi esiin, ettei timé takaa riittvaa varautumista perusparannuksiin ja
saattaa asettaa asukkaat eriarvoiseen asemaan asumisen ajallisen sijoittumisen mukaan (esimer-
kiksi A-kruunu ja SOA). Herdd myds huoli siitd, hoidetaanko kaikkia vuokra-asuntoyhtioitd niin
vastuullisesti, ettd perusparannuksiin varaudutaan hyvissé ajoin, kun erillistd varautumista ei voi
endd kerdtd vuokran yhteydessd. Kuten ympéristdvaliokunnan mietinndssé huomautetaan, tulee
ARA :n tarkistaa vuokranmidritysohje, jotta vuosikorjauksiin voidaan edelleen varautua.

Vaikka lyhennysten etupainotteisuus ja muutos omarahoitusosuuden korossa mahdollistaa tarvit-
tavan varautumisen peruskorjaukseen, voi yhtio péitya tilanteeseen, jossa perusparannus joudu-
taan rahoittamaan lainalla. Korkotilanteesta riippuen tdmi voi aiheuttaa ison korotuspaineen
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vuokriin. Nykyinen malli, jossa perusparannukseen valmistautumiseksi saa kerétd 1 tai 2 euroa
nelioltd vuokran yhteydessd, varmistaa hallitun ja maltillisen vuokrien kehityksen. On myés huo-
mattava, ettd 10 vuoden korkotukimallissa korjauksiin varautuminen on mahdollista, vaikka ra-
joitusaika lyhimmilldan on vain 10 vuotta eiki tdssé ajassa vield peruskorjaustarvetta ole.

Suurin ongelma esityksessa liittyy kuitenkin toimintaympériston vakauteen, kuten vuokra-asun-
toja tuottavat tahot toivat esiin asiantuntijakuulemisissa. Sekd vapaarahoitteiset yritykset ettd
kunnalliset yhti6t olivat yhtd mieltd siité, ettd yksi suurimpia ongelmia on toimintaympéristén en-
nakoimattomuus. Vuosikymmeniksi toimintaa sdételevit lait eivdt saisi muuttua parin vuoden vi-
lein. Esimerkiksi Sipilan hallitus asetti vuokra-asuntoihin tulorajat, jotka on jo ehditty poistaa.
Uudet sdadokset tarkoittavat aina myds kustannuksia, kun tarvitaan uusia tydprosesseja, kiytan-
tojd ja tietojdrjestelmid. Mutta ennen kaikkea alati muuttuvat sdadokset luovat epdvarmuutta asu-
misesta, mik# heikentéd asukkaiden hyvinvointia.

Jatkossa saman yhtion eri kohteissa pétisivit eri sddnnot esimerkiksi liittyen perusparannuksiin
varautumiseen tai korkotuen kestoon. Eri sddnnot hankaloittavat kiinteistonpitoa ja yhtion talou-
denpitoa, seki asettavat asukkaat eriarvoiseen asemaan. Samassa tasauserissa tulee olemaan koh-
teita, joissa saa varautua perusparannuksiin, ja kohteita joissa ei saa, jolloin lapindkyvé talouden-
pito hankaloituu. Kun osa kohteista on vanhan korkotukimallin alla ja osa uuden, on vastuullisen
yhtién haettava vanhoille lainoille korkosuoja markkinoilta vanhojen lainojen korkotukiajan
padttyessd. Tamd tulee tietenkin asukkaiden maksettavaksi ja siten luo painetta vuokrien korotuk-
sille.

Kuten ympiristdvaliokunta mietinndssiddn toteaa, kokonaistarkastelussa hallituksen esittdmit
muutokset eivit todennékdisesti ole riittdvid lisidmaan merkittévasti kohtuuhintaista vuokra-
asuntotuotantoa. Etenkin, jos yleinen korkotaso pysyy suhteellisen alhaisena, pitdd jarjestelmén
perusrakenteita muuttaa. Esimerkiksi omavastuukoron tulisi automaattisesti seurata yleisen kor-
kotason muutoksia, ja lainojen yhdistdminen pitdisi mahdollistaa, kuten ympéristdvaliokunnan
mietinndssé todetaan.

Erityisesti padkaupunkiseudulla asumisen korkea hinta muodostaa monisyisen ongelman. Korko-
tuettu tuotanto on kaupunkien keskeinen tydkalu synnyttds kohtuuhintaista asumista. Pelkéstdaan
Helsingissd kaupungin pitkélld korkotuella rakennetuissa vuokra-asunnoissa asuu 87 000 ihmis-
td 46 000 asunnossa. Korkotuettu vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto on myds omalta osal-
taan erittdin tirke#ssd roolissa segregaation torjumisessa. Jotta asuinalueet eivit eriydy, tulee
kaupunkia rakentaa tasapainoisesti niin, ettd eri asuinalueilla on erityyppistd asumista ja sen kaut-
ta erilaisissa eldméntilanteissa olevia asukkaita. Helsinki péirjdd kansainvilisessd vertailussa hy-
vin segregaation torjunnassa. Avain on varmistaa asuntotuotantojakauman toteutuminen, johon
pitkdaikainen korkotuki muodostaa hyvin olennaisen elementin.

Markkinavuokrien nousupaineen hillitsemiseksi tulisi pidfkaupunkiseudun asuntotavoitteiden
korkotuetun tuotannon osuutta vuokra-asuntotuotannosta nostaa 40 prosenttiin. Tamén lisiksi
tarvitaan uusia malleja ja uusia toimijoita. Asuntopolitiikka on laaja kokonaisuus, jossa tilannetta
ei ratkaista yhdelld muutoksella. Olisi tarpeen tarkastella asumisen tukia kokonaisuudessaan, siis
sekd kysynté- ettd tarjontatukia. T#lld hetkelld asumistukeen menee noin 2 miljardia euroa, kun
korkotukimenot ovat alle 10 miljoonaa euroa. Jos yleinen korkotaso nousisi 4 prosenttiin, olisivat
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korkotukimenot edelleenkin vain sadan miljoonan euron luokkaa. Jos tuettua tuotantoa ja sen
kautta kohtuuhintaista asumista olisi enemmin, se vihentiisi tarvetta asumistuelle eli asumistu-
kimenot pienentyisivit. Lisiksi omakustannusperusteisen rakennuskannan rakentaminen hillit-
see vuokrakehitysti, joten vaikutus on kauttaaltaan asuntomarkkinoita tervehdyttiva.

Ehdotus
Edelld olevan perusteella ehdotamme,

ettdi hyvdksyticn neljd lausumaa. (Vastalauseen lausumaehdotukset)

Vastalauseen lausumaehdotukset

1. Eduskunta edellyttdd, etti valtioneuvoston asetuksella pitkckestoisen korkotukimallin
ehdot sdddetddn Iyhytkestoista houkuttelevammiksi. Omarahoitusosuuden korko noste-
taan kahdeksaan prosenttiin, ja omavastuukorko asetetaan seuraamaan yleisen korko-
tason muutoksia.

2. Eduskunta edellyttéid, etti korkotukiaika ulotetaan koko laina- ja rajoitusajan mittaisek-
si ja ettd korkotukena maksettavan tuen mddrd on vakio koko laina-ajan.

3. Eduskunta edellyttéid, etté hallitus seuraa lakimuutoksen vaikutuksia peruskorjausten
toteutumisen ja asukkaiden yhdenvertaisen kohtelun osalta.

4. Eduskunta edellyttid, ettd hallitus tekee viipymdittii korkonaistarkastelun pitkdn ja ly-
hyen korkotukimallin toimivuudesta.

Helsingissd 26.4.2018

Silvia Modig vas
Riitta Myller sd
Katja Taimela sd
Satu Hassi vihr

Olli Immonen ps
Rami Lehto ps
Anders Adlercreutz r
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PROPOSITIONEN

I propositionen foreslas det att lagen om réntestod for hyresbostadslan och bostadsréttshuslén,
aravabegrinsningslagen och lagen om bostadsrittsbostider #ndras. Syftet med propositionen ar
att for att stodja byggande, anskaffning och ombyggnad av till skiligt pris tillhandahéllna hyres-
och bostadsrittsbostidder, vilka dr avsedda for sadana boende som valts pa sociala grunder, ut-
veckla det rintestodssystem som grundar sig pa den férstndmnda lagen, sa att stodsystemet fung-
erar effektivare 4n for ndrvarande, balansen mellan det stéd som staten betalar och begrénsning-
arna for anvéndningen av de understédda bostdderna dr bittre och stodsystemet uppmuntrar
byggherrarna att producera mer hyres- och bostadsrittsbostéder till skiligt pris &n for ndrvaran-
de. Genom propositionen uppnés malet att 6ka byggandet av bostider. Malet ingar i regerings-
programmet for statsminister Juha Sipilds regering. Dessutom genomfors den skrivning i reger-
ingsprogrammet enligt vilken finansieringen av bostadsrittssystemet ska reformeras.

For rintestodsléntagare forbittras lane- och stodvillkoren for rantestodsléan genom att 1dneamor-
teringsprogrammet for nya rantestddslan dndras s att amorteringarna blir stérre i borjan av pro-
grammet jamfort med nuldget och majligheterna till extra [dneamorteringar okas savil vid nya
som befintliga rintestddslan. P4 detta sitt blir &terbetalningen av lanet periodiserad enligt bygg-
nadens livscykel, utvecklingen av hyrorna och bruksvederlagen blir jimnare och finansieringen
av ombyggnadsétgirder blir enklare, eftersom bygglanet till stor del 4r aterbetalt da byggnadens
alder forutsdtter ombyggnad. Samtidigt férbjuds avsittning i hyrorna och bruksvederlagen for
framtida reparationer och maximibeloppet for den rdnta som i hyrorna tas ut for 1antagarnas sjélv-
finansieringsandel hojs fran fyra till sex procent. Detta giller endast objekt som finansieras med
rintestddsldn efter lagens ikrafttrddande. Till f6ljd av dndringarna kan lantagarna samla tillrack-
ligt med egna medel for ny bostadsproduktion som finansieras med rintestddslan och for repara-
tion av de befintliga bostadsobjekten.

[ fortsittningen kan lantagaren vid sidan av réntestodslan med fasta amorteringar vilja en form av
indexbundet rantestddslan som liknar annuitetslan dér lanebetalningen omfattar bade den rénta
som ska betalas och amorteringen av lanet. En laneform av detta slag leder till en jamnare hyre-
sutveckling och ett ldnekapital som minskar snabbare &n vad ett I&n med fasta amorteringar leder
till. Forutsattningarna for godkédnnande av rintestodslan avsedda for anskaffning av hyresbostd-
der blir mindre strikta genom att réntestddslan ocksa kan godkénnas i tillvaxtcentrum och pa lika
villkor for kommuner och privata aktorer. Lane- och stédvillkoren for rintestodslan ska forenhet-
ligas sé att den maximala laneandelen av rintestddslan avsedda for byggande, anskaffning eller
ombyggnad av hyresbostdder och fér ombyggnad av bostadsrittsbostidder hojs till 95 procent av
de godkénda kostnaderna for projektet. Samtidigt sénks permanent den del av sjélvriskandelen av
rintestodslénets rdnta som lantagaren ska betala och betalningstiden for rintestodet forldngs i alla
typer av réntestodslan. Pé detta satt motsvarar villkoren for det stod som staten betalar bittre de
begransningar som géller for anvidndningen av bostéder som understéds.

De myndighetsforfaranden som hénger samman med rintestddssystemet forenklas jamfort med
nuldget. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ska i stéllet for kommunen ge till-
stdnd att dndra anvindningsdndamalet fér hyresbostdder som beviljats rantestodslan till ndgot an-
nat dn bostadsbruk. Bestimmelserna om Gverlatelse av och Gverlatelsepriset pa hyresbostider
som finansierats med réntestodslan forenklas, och Gvervakningen av stodsystemet effektiviseras
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genom att Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet och Statskontoret ges ritt att trots
sekretessbestimmelserna pa begiran fa uppgifter om rintestddslintagare frin andra myndigheter.

Minga av de nidrmare bestimmelserna om lane- och stédvillkor for réintestddslan finns i en stats-
radsforordning som utfdrdats med stod av lagen om riintestéd for hyresbostadslan och bostads-
rittshusldn. Darfor genomfors manga av de ovan beskrivna éndringarna genom 4ndring av den
forordningen. Av de ovan nimnda forslagen ska de dndringar som géller #ndring av bostiders an-
viindningsindamal, 6verlatelse av bostider och bostiders Sverldtelsepris samt myndigheternas
ritt att f uppgifter ocksé gilla tidigare beviljade aravalan och bostider som finansierats genom
lanen. Till denna del ska &ndringarna goras i aravabegrinsningslagen. Forbudet mot avsittning
for framtida reparationer genom de bruksvederlag som de boende betalar genomfors genom att
dndra lagen om bostadsrittsbostidder.

Lagarna avses trida i kraft den 1 juli 2018.

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Sammantaget sett anser miljoutskottet att propositionen behdvs och fyller sitt syfte. Utskottet till-
styrker lagforslagen utan dndringar.

Modellen for langvarigt réntestod

Milet med propositionen &r att forbéttra lane- och stédvillkoren for rintestddssystemet, si att det
statliga stodet &r i balans med begrénsningarna for rintestddssystemet och stodnivéerna i ritt for-
hallande dven jamfort med den nya modellen for kortvarigt rintestéd.

Villkoren for den kortvariga rintestddsmodell som tridde i kraft 2016 4r for nirvarande klart for-
ménligare &n villkoren for det langvariga rintestodet. Begridnsningstiden dr som kortast tio ar,
men lantagarens sjélvriskandel av rdntan pa rintestodslénet 4r bara 2,5 procent medan den per-
manenta sjdlvriskrintan i den langvariga rantestddsmodellen &r 3,4 procent och i friga om bo-
stadsrittsbostdader 3,5 procent. Maximirdntan pa lantagarens sjélvfinansieringsandel och den
maximiavkastning som betalas till 4garen &r 6 procent, medan den &r 4 procent i fraga om det
langvariga réntestodet. Dessutom betalas réntestdd under hela begriansningstiden, medan betal-
ningen av stod i modellen enligt rantestodslagen upphér senast 23 ar efter det att rintestddslanet
godkindes.

Niér riksdagen godkénde den kortvariga réntestodsmodellen godkénde den samtidigt ett uttalande
som miljoutskottet foreslagit i sitt betdnkande. I uttalandet forutsétter riksdagen att regeringen in-
leder atgirder for en overgrlpande utveckling av modellen med fyrtiorigt rintestdd, sd att vill-
koren for modellen blir sporrande Regeringens proposition ar ett led i att genomfora detta utta-
lande.

I Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om kortvarigt rintestod for byggnadslan for
hyreshus, MiUB 9/2016 rd — RP 76/2016 rd, RSv 81/2016 rd)
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Regeringen séger i propositionen att trots att stddmodellerna huvudsakligen &r riktade till olika
aktorer, kan inte svagheten hos villkoren for det langvariga réntestddet jamfort med villkoren for
den kortvariga riantestodsmodellen anses vara motiverad. Dessutom har missforhallandet redan
korrigerats (med undantag av bostadsrittsbostider) genom en temporér dndring av rantestodsfor-
ordningen som innebar att sjdlvriskréantan pa nya réntestodslan for hyresbostdder sinktes tempo-
rért frén 3,4 till 1,7 procent vid réntestddslan som godkénns mellan den 1 augusti 2016 och den 31
december 2019.

Regeringen foreslar att tyngdpunkten i programmet for fast amortering av rintestodslan for bade
hyresbostidder och bostadsrittsbostdder dndras sa att den ligger avsevirt mer i borjan. Nér lane-
stocken dr mindre redan fran borjan forbattras ldntagarnas majligheter att fa ytterligare finansie-
ring frdn marknaden nér det blir aktuellt med ombyggnad pa grund av byggnadernas élder. Sam-
tidigt foreslar regeringen ett totalférbud mot skilig avsittning for framtida ombyggnads-, under-
hélls- och skotselkostnader for byggnader och bostidder i de hyror som de boende betalar nir det
giller nya réntestddslan. Utskottet betonar att den foreslagna dndringen inte forhindrar en plan-
missig fastighetshallning, eftersom man dven i fortsittningen kan ta ut medel f6r underhall, skot-
sel och &rliga reparationer i hyrorna. Det &r viktigt att fastigheterna skots planméssigt och lédng-
siktigt eftersom man dé i hog grad kan paverka boendekostnaderna och ett sikert, hilsosamt och
trivsamt boende samt miljokonsekvenserna. Om man férsummar en planmissig fastighetshall-
ning kan detta ocksa hoja kostnaderna pa lang sikt. Nér forbudet mot avsittning trider i kraft blir
gransdragningen mellan arliga reparationer och ombyggnader viktigare &n forut. Utskottet under-
stryker att Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet bor se dver anvisningarna for fast-
stdllande av hyra sa att de inte i fortsdttningen hindrar arliga reparationer som r behovliga. Det ar
viktigt att de statligt stodda bostdderna &r av god kvalitet och hallbara under hela sin livscykel.

Réntestodsforordningen dndras sa att den rinta pa dgarens sjélvfinansieringsandel som tas ut i hy-
rorna for nya hyresbostider som finansierats med rintestodslan héjs fran nuvarande 4 procent till
6 procent. Maximibeloppet av den avkastning som kan betalas fran lantagarsamfundet till dess
dgare ska dven 1 fortsittningen vara 4 procent. Det samlas da egna medel i samfundet som kan an-
véndas for avsittningar for framtida ombyggnads-, underhélls- och skétselkostnader. Rintestods-
forordningen dndras s att sjélvriskandelen av rantan pa rintestddslanet permanent &r 2,5 procent
for hyres-, bostadsritts- och deldgarbostdder. Ocksa den motsvarar saledes still sin niva sjilvris-
kandelen for den kortvariga réntestodsmodellen. Betalningstiden for rantestodet forldngs fran nu-
varande 15—23 ar till 30 ar och i fraga om ombyggnadslan frén 16 ar till 20 &r. Lanevillkoren for
rintestodslan forenhetligas sa att laneandelen i alla réntestodslan for hyresbostider dr hogst 95
procent av objektets godkinda byggnads-, anskaffnings- eller ombyggnadskostnader. En annan
vilkommen reform dr att villkoren for godkénnande av anskaffningslan blir mindre strikta sa att
rantestddsian ocksé kan godkénnas i tillvixtcentrum och pa lika villkor for kommuner och priva-
ta aktorer. Det giller ocksa det indexbundna réntestodslanet, dir lanebetalningen omfattar bade
rantan och amorteringen av lanet. Det leder till en jamnare hyresutveckling och ett lanekapital
som minskar snabbare #n ett rdntestddslan med fasta amorteringar.

Utskottet anser att de ovanndamnda dndringsférslagen gér i rétt riktning och vilkomnar dem. Den
daliga sporrande effekten hos villkoren for langvariga rintestdd och obalansen i forhallande till
modellen for kortvarigt rintestod ar ett missforhallande som maste rittas till sa snart som majligt.
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Genom de dndringar som regeringen foreslar kan man avskaffa de visentligaste skillnaderna mel-
lan stodsystemen.

Utskottet anser 4ndé pé grundval av de sakkunnigas yttranden att dndringsforslagen i propositio-
nen sammantaget sett sannolikt inte ricker och att sirskilt manga fler hyresbostéder inte kommer
att produceras med hjilp av systemet med langvarigt riintestsd. P4 1970-talet byggdes det ett stort
antal hyresbostidder, som nu befrias frin begrinsningarna. Deras relativa andel kan siledes mins-
ka. For att foretag som efterstriivar vinst ska intressera sig for systemet skulle det sannolikt krii-
vas att begrnsningstiden for rintestddslanen forkortas betydligt och att den avkastning som far
betalas till 4garna okas visentligt. Mojligheterna till detta ir begrinsade inte bara frin statsfinan-
siell synpunkt utan ocksa till exempel med tanke pa lagstiftningen om statligt stod. For att mérk-
bart 6ka antalet aktirer och i upp produktionen kan det behévas stéirre strukturella findringar i
rintestidssystemet dn de som regeringen foreslar. Till exempel kunde sjdlvriskriintan automa-
tiskt folja fordndringarna i den allminna réntenivan. Man bér ocksé omprdva mdjligheten att
kombinera gamla lén med nya ombyggnadslan for ett administrativt smidigare och effektivare
system. Utskottet konstaterar i detta sammanhang att det dnnu inte gar att beddma hur stort intres-
set for det nya systemet med kortvarigt rintestsd ar. De uppgifter som finns att fa 4r en aning mot-
stridiga.

En dvergripande utveckling av bostadspolitiken

Den statligt stodda bostadsproduktionen #r endast en liten del av statens bostadspolitik och de
verktyg den erbjuder. Ungefiir en tredjedel av bostadsbhestindet i Finland #r hyresbostider. Av
dessa dr drygt en tredjedel statligt stédda bostider som finansierats med rintestdds- eller arava-
lan. Eftersom réintestodet ndrmast dr ett rinteskydd i dagens laga réntenivd, har statsstodet i form
av rintestdd varit anmarkningsvirt litet under de senaste &ren. Daremot betalades det cirka tva
miljoner euro i bostadsbidrag och utéver det cirka 300 miljoner euro i utkomststod for att ticka
boendeutgifter, frimst hyror, 2017. Genom bostadsbidraget kan man dnda inte komma &t sjilva
problemet, det vill séiga obalansen i efterfragan och utbudet p& hyresbostider till skéligt pris. Rent
generellt dr det utbudet pa bostider som paverkar priset pa boende mest. Det finns behov av ett
bostadsbestand som stids av samhiillet, men det ér dnnu oklart hur stort detta borde vara i forhal-
lande till det Svriga bostadsbestandet och de 6vriga stodsystemen och man har dirfor inte kunnat
sl fast ett gemensamt mal. Allt som allt tillspetsas de problem som hiinfor sig till priset pa boen-
de i huvudstadsregionen och andra tillvixtcentrum.

Utskottet hanvisar i detta sammanhang till sitt utlitande om utvecklingsbehoven i bostadspoliti-
ken“dir det granskar utveck| ingsbehoven pa en allmin niva. Utskottet betonar att det behisvs bade
utbudsstiid och efterfrigestod, det vill sidga bostadsbidrag, fGr att svara pi de bostadspolitiska ut-
maningarna. Med hjélp av rintestddssystemet kan man erbjuda hyres- och bostadsrittshostider
med skiiliga boendekostnader for hushéll som inte har majlighet att skaffa en bostad pid mark-
nadsvillkor pa grund av att deras inkomst- och formagenhetsniva dr lag eller de har till exempel
anteckningar om betalningsstiirning. Att stidja byggandet av bostider och aktivt utnyttja anskafT-
ningslén &r de viktigaste medlen for att forhindra segregering eftersom man kan bidra till upp-
komsten av bostadsomriden med en mingsidig invanarstruktur, Den marginaliseringseffekt som

2 MiUU 1/2018 rd — EA 61/2016 rd till riksdagens revisionsutskott: Utvecklingsbehov i bostadspolitiken.
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uppstér vid statligt stodd bostadsproduktion kan delvis betraktas som det pris man betalar for att
fa heterogena bostadsomréaden och for att forhindra segregering pa lang sikt. 1 de bostdder som fi-
nansieras med statligt stod bor ocksa i regel hushéll med inkomster som ar ldgre 4n genomsnittet,
sa generellt sett inriktas stodet pa det sétt som efterstrivats.

Utskottet betonar att det &r viktigt att frimja boende till rimligt pris pa en allmén niva sérskilti till-
vixtcentrum genom att 6ka byggandet av bostéder verlag och ddrmed utbudet p bostider. Det
knappa utbudet pa bostdder hjer den allménna prisnivan. Den nya finansieringsmodellen dir bo-
stadsaktiebolagslanens andel kan utgora upp till 70 procent av bostadspriset vid forséljningen av
nya dgarbostider dr bekymmersam. Detta kan driva upp priset pa bostéder och ocksd medfora ok-
ande skuldrisker nar rdntenivan gér upp.

MBT-avtalen, som staten har slutit med Helsingfors stad, Tammerfors stad, Abo stad och stider i
Uleaborgsregionen for aren 2016—2019 &r viktiga med tanke pd byggandet av bostidder. I avta-
len forbinder sig stiiderna att dka sitt utbud av bostadstomter och att reservera en viss del av tom-
terna for sidan produktion av bostdder med skiliga boendekostnader som finansieras med rénte-
stodslén. Staten forbinder sig for sin del att finansiera regionernas stora trafikprojekt och andra in-
frastrukturprojekt och att oka attraktiviteten hos rintestddslan genom att i Helsingforsregionen
bevilja objekten for rintestddslan startbidrag. MBT-avtalen har visat sig vara effektiva verktyg
for att frimja byggandet av bostider, och meningen dr att fortsitta denna avtalspraxis efter 2019.
Startbidragen till de objekt i Helsingforsregionen som for narvarande far réntestod dr ett effektivt
och enkelt stodinstrument for att frimja byggandet av bostdder med skéliga boendekostnader i en-
lighet med MBT-avtalet. MBT-avtalen bor fortsitta och vidareutvecklas for att stodja utveckling-
en ocksa i de andra stora stadsregionerna och landskapscentra. Uppmirksamhet bor ocksa féstas
sirskilt vid de mdjligheter som dppnas upp genom regionala, kommungverskridande trafiklos-
ningar. Snabbare sparforbindelser och en avsevirt bittre tillganglighet till regioner som vixer och
utvecklas kunde ocksa latta pa tillvéxttrycket i huvudstadsregionen.

Utskottet understryker att kommunerna har en viktig roll i planldggnings- och markpolitiken ge-
nom att de skapar forutsittningar for bostadsproduktion. Tidigare var det knappa utbudet pa plan-
lagda tomter ett allmint erként stort problem. |1 dag byggs det s& mycket i tillviixtcentrumen att
problemet 4r att fa tillrickligt med arbetskraft. Det rader till och med brist pd byggmaterial. I det
nuvarande konjunkturldget har entreprenadpriserna stigit, och det 4r svért att fA ARA-finansie-
ring. Ocksé konjunkturpolitiken hanger samman med verksamheten pd bostadsmarknaden. ARA-
produktionen har haft en konjunkturutjimnande effekt, eftersom man vid ldgkonjunkturer &nda
har kunnat halla igdng ARA-produktionen.

Utskottet understryker att en mer langsiktig bostadspolitik r en viktig forutséttning for fraimjan-
det av hyresbostadsproduktion. Da forbéttras aktérernas tilltro till bestédndiga produktionsvillkor.
Detta skulle kriiva ett tidsspann som dverskrider regeringsperioderna. Det dr svart att gora en ge-
mensam granskning av utbudsstdden och efterfragestoden, eftersom beredningsansvaret i friga
om dem finns hos olika ministerier. Bostadsbidraget &r en del av den grundldggande forsorjning-
en och har en niira anknytning till utkomststédet, medan rintestdden ddremot hénfors till byggan-
det. I en jaimforelse av utbudsstdden och efterfragestoden maste man ocksa beakta andra &n eko-
nomiska synpunkter och fatta langsiktiga beslut nir det géller de viktigaste malen med bostads-
politiken, sdsom forhindrande av segregering. Nir nya bostéder byggs, bor man ocksé beakta fra-

f



Betinkande MiUB 3/2018 rd

gor som giiller bostadsmarknadens struktur och forfindringar i den, till exempel den dldrande be-
folkningen och olika faktorer som hénfor sig till fordndringarna i samhallet i 6vrigt. Man maste
gora det ldttare for ménniskor att klara sig i vardagen genom att beakta behoven av nya boende-
former dér det ldggs stor vikt vid gemenskap.

Vidare dr det viktigt att genomfora forslag som underlittar situationen i omraden med vikande be-
folkningsunderlag. En arbetsgrupp (arbetsgruppen AAKE; Miljoministeriets rapporter 23/2017)
vid miljoministeriet foreslér i rapporten Utveckling av bostadsbestandet och boendeférhallande-
na utanfor tillvéixtcentrumen ett flertal atgérder for att gdra ekonomiskt utsatta hyreshussamfund
mer livsdugliga och forbittra boendefsrhallandena i omraden utanfér tillviixtcentra. Det 4r enligt
utskottet motiverat att staten fortsitter med stodédtgérderna for att anpassa det statssubventionera-
de bostadsbestandet utanfor tillvixtcentra till den minskande efterfragan. P4 sikt &r atgirderna
ocksa fordelaktigare for staten. Ett alternativ kunde vara att stat och kommuner gar in for avtals-
baserade 16sningar av typ MBT-avtal.

Avslutningsvis framhéller utskottet att riksdagen i uttalandet ovan forutsétter att miljdministeriet
ldmnar en utredning till utskottet om hur réntestddsmodellerna fungerar (RSv 81/2016 rd). Ut-
skottet understryker att rintestddsmodellerna bor bedomas som ett led i bidragssystemet for bo-
ende och att miljoministeriet har uppgett att det kommer att limna en utredning till utskottet om
rantestddsmodellens funktion under hostsessionen. Samtidigt forvintar sig utskottet en rapport
om hur det nya kortvariga rintestddssystemet har kommit i géng.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljoutskottets forslag till beslut:

Riksdagen godkdinner lagforslag 1-3 i proposition RP 12/2018 rd utan dndringar.

Helsingfors 26.4.2018
I den avgorande behandlingen deltog

ordférande Satu Hassi grona

vice ordforande Silvia Modig vinst
medlem Anders Adlercreutz sv
medlem Olli Immonen saf
medlem Pauli Kiuru saml
medlem Hanna Kosonen cent
medlem Rami Lehto saf

medlem Eeva-Maria Maijala cent
medlem Sari Multala saml
medlem Riitta Myller sd

medlem Martti Molsi bla
medlem Katja Taimela sd

b |



medlem Ari Torniainen cent
medlem Mirja Vehkaperid cent

ersittare Hannu Hoskonen cent.

Sekreterare var

utskottsrad Marja Ekroos.
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Reservation

RESERVATION

Motivering

Propositionen (RP 12/2018 rd) om langfristigt rintestdd till 1an for hyreshus och bostadsrittsbo-
stéder dr ett forsok att forbattra villkoren for modellen med riintestodslan pa fyrtio ar. Nir riksda-
gen godkiinde den kortvariga riintestddsmodellen, godkénde den ett uttalande frin miljoutskottet,
ddr riksdagen forutsitter att regeringen inleder &tgirder for en Gvergripande utveckling av model-
len med fyrtiodrigt rintestdd, s att villkoren for modellen blir motiverande (MiUB 9/2016 rd).
Problemet med det nuvarande systemet ar att villkoren for den kortvariga rintestsdsmodellen &r
betydligt mer attraktiva én villkoren for det langfristiga réntestodet. I ett lige nér rantorna samti-
digt dr laga byggs det inte tillrickligt mdnga bostéder till rimligt pris med hjilp av langfristigt riin-
testod.

Mélet med propositionen #r att det ska byggas betydligt fler statligt subventionerade hyres- och
bostadsréttsbostéder till rimligt pris. Det ér ett synnerligen viktigt mal, men det kan inte uppfyllas
genom propositionen. Den innefattar en rad dndringar som ér ett steg i riitt riktning, men summa
summarum kan propositionen rentav ha negativa effekter. Med avseende pa hogkvalitativ lag-
stiftning och riksdagens lagstiftande makt dr det ett problem att de viktigaste besluten som ska
gora rintestddssystemet mer attraktivt fattas via forordningar av statsradet och inte genom lag. 1
propositionen rdder det obalans mellan rintestodsmodellen pa fyrtio respektive tio ar eftersom ti-
odrsmodellen dels har kortare begrinsningstider, dels ger mer stod.

Positiva element i reformen &r att amorteringarna koncentreras till de forsta ren, att réintestodet
forldngs, att lantagarna kan vilja mellan 1an med fasta amorteringar och annuitetslan, att 1anta-
garna kan gora extra amorteringar, att den maximala finansiella andelen hojs till 95 procent och
att det fattas ett forhandsbeslut om godtagbara kostnader.

Den reviderade rintestddsmodellen blir mindre attraktiv av att riintestodet inte heller nu kommer
att stréicka sig dver hela ldne- och begrénsningstiden. For att garantera att det byggs bostider till
ett rimligt pris méste réntestodsbeloppet vara konstant hela lanetiden. Inte heller den foreslagna
sjdlvriskréntan 2,5 procent dr sérskilt motiverande i det rddande liiget p4 finansmarknaden. I stil-
let vore det vettigt att infora en modell dér rédntan automatiskt justeras nir rintenivan dndras.

En nackdel ar ocksé att réntan for sjalvfinansieringsandelen bara stiger frén nuvarande fyra till
sex procent samtidigt som den beredskap for saneringar som samlas in via hyrorna forsvinner.
Vid utfrdgningen av sakkunniga kom det fram att detta inte garanterar tillrickligt stor beredskap
for saneringar och att det finns risk for att de boende behandlas olika beroende pa nir de har bott i
husen (exempelvis A-Kruunu Oy och SOA). Dessutom kan man frdga sig om alla hyresbostads-
bolag skdts s ansvarsfullt att de kommer att gardera sig for saneringar i god tid, nér inga medel
for &ndamélet lingre samlas in via hyrorna. Som miljutskottet papekar i betinkandet bor Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) se 6ver anvisningarna for faststillande av
hyra s4 att de i fortséttningen inte hindrar arliga reparationer som #r nédvindiga.
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Aven om bolagen kan gardera sig infor saneringar nir amorteringarna koncentreras till de forsta
aren och rintan pa sjilvfinansieringsandelen &dndras, kan det hinda att de kommer att se sig tvung-
na att finansiering ombyggnader och saneringar med lan. Beroende pa rénteldget kan det leda till
att hyrorna maste hojas en hel del. Den nuvarande modellen med att i hyran samla in 1 eller 2 euro
per kvadratmeter for ombyggnader sdkerstiller en kontrollerad och mattlig hyresutveckling.
Samtidigt bér man notera att det gar att gardera sig infor renoveringar och saneringar ocksé i den
tiodriga rintestodsmodellen, dven om den kortaste begrinsningstiden ar tio &r och det under den
tiden inte behdvs nagra saneringar.

Det storsta problemet med propositionen dr &@nda stabiliteten i omvirlden, precis som producen-
terna av hyresbostéder framhéll vid utfrdgningen av sakkunniga. Bade de fritt finansierade fore-
tagen och de kommunala bolagen var eniga om att den of6rutsdgbara omvirlden ar ett av de stors-
ta problemen. Lagar som reglerar verksamheten i decennier framdver fér inte d&ndras vartannat ar.
Exempelvis har regeringen Sipild infort inkomstgréanser for hyresbostader och redan hunnit av-
skaffa grinserna. Nya forfattningar innebdr alltid nya kostnader nér det behvs nya arbetsproces-
ser, rutiner och informationssystem. Men framfor allt ar det de stdndiga dndringarna i forfattning-
arna som skapar osékerhet kring boendet och dédrmed inkraktar pa de boendes vilfird.

[ fortséttningen kommer samma bolag att ha olika regler for sina bostdder, exempelvis vad betréf-
far beredskap infér ombyggnader eller tiden med réntestod. Oenhetliga regler forsvarar fastig-
hetsforvaltningen och ekonomiplaneringen i bolagen, och gor att samma villkor inte giller for
alla boende. Utjamningarna av vederlagen kommer att gilla bade objekt ddr man far gardera sig
fér ombyggnader och objekt ddr man inte far gora det. Darmed blir det svart att fa insyn i ekono-
min. I och med att en del objekt lyder under den gamla rintestddsmodellen och andra under den
nya maste ansvarskdnnande bolag anhélla om rénteskydd pa marknaden for gamla lan, nér rénte-
stodstiden gar ut for gamla lan. Det dr sjalvfallet de boende som maste betala och i slutdndan més-
te hyrorna hdgjas.

Som milj6utskottet sdger rdcker regeringens dndringar sammantaget sett sannolikt inte till for att i
ndgon storre omfattning oka produktionen av hyresbostader till ett rimligt pris. | synnerhet om
den allménna rintenivan fortsatt &r relativt lag, maste systemet ses 6ver i grunden. Till exempel
sjdlvriskrintan bor per automatik folja forandringar i den allménna réntenivan och det méste gi
att sla ihop lan, som miljoutskottet framhaller.

[ synnerhet i Helsingforsomradet &r de hoga boendekostnaderna ett multifaktoriellt problem.
Réntesubventionerad bostadsproduktion &r ett viktigt verktyg for stédderna att generera boende-
mojligheter till ett rimligt pris. Bara i Helsingfors bor det 87 000 personer i 46 000 hyresbostader
som byggts tack vare stadens langfristiga rdntestod. Réntesubventionerad produktion av hyres-
och bostadsrittsbostdder spelar ocksé en mycket viktig roll for att motverka segregation. For att
bostadsomradena inte ska segregeras maste staden byggas balanserat, det vill séiga att det finns
olika boendeformer i bostadsomradena och ddrmed ménniskor som befinner sig i olika skeden av
livet. I internationell jaimforelse klarar sig Helsingfors bra i kampen mot segregation. Losningen
ar att se till att bostadsproduktionen fordelas ritt, och i den ekvationen spelar langvarigt rintestod
en mycket framtradande roll.
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For att ddmpa behovet av hogre marknadshyror andelen réntesubventionerad produktion av bo-
stadsmalet for huvudstadsregionen héjas till 40 procent. Dérutéver behdvs det nya modeller och
nya aktorer. Bostadspolitiken &r ett vitt filt och ldget kan inte avhjilpas med en enstaka #indring.
Bidragen till boende bor granskas i ett helhetsperspektiv, det vill siiga bade efterfrage- och ut-
budsstoden. I dag lagger Finland ner omkring tvd miljarder euro pa bostadsbidrag, nir rintestods-
utgifter ligger under tio miljoner euro. Om den allménna rintenivén stiger till fyra procent, hojs
inte réntestodsutgifterna till mer dn ungefir hundra miljoner euro. Om det fanns mer subventio-
nerad bostadsproduktion och ddrmed fler bostidder till ett rimligt pris, skulle behovet av bostads-
bidrag minska och utgifterna for bidraget sjunka. Dessutom dédmpas hyresstegringen nir bostider
byggs till sjilvkostnadspris. Effekten har alltsa verlag en stabiliserande effekt pd bostadsmark-
naden.

Forslag
Vi foreslar

att riksdagen godkdnner fyra uttalanden. (Reservationens forslag till uttalanden)
Reservationens firslag till uttalanden

1. Riksdagen forutsdtter att villkoren for den langvariga rintestddsmodellen genom en for-
ordning av statsradet gors mer attraktiva dn villkoren fior den kortvariga modellen. Rdn-
tan pa sjdlvfinansieringsandelen hijs till atta procent och sjdlvriskréiintan borjar folja for-
dndringarna i den allmdnna rdntenivan.

2. Riksdagen forutsditter att rintestodstiden utstrdcks till att omfatta hela lane- och be-
grdansningstiden och att rdntestodsbeloppet dir konstant hela lanetiden.

3. Riksdagen forutsdtter att regeringen foljer vilka effekter lagcndringen har for ombygg-
nader och likabehandling av de boende.

4. Riksdagen forutscitter att regeringen skyndsamt gor en samlad bedomning av hur den
langa och den korta réntestédsmodellen fungerar.

Helsingfors 26.4.2018

Silvia Modig vinst
Riitta Myller sd

Katja Taimela sd

Satu Hassi grona

Olli Immonen saf
Rami Lehto saf
Anders Adlercreutz sv
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