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Luonnos hallituksen esityksesta laiksi asuntosaastojarjestelmasta seka siihen
liittyviksi laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

FINE Vakuutus- ja rahoitusneuvonta kiittdd mahdollisuudesta lausua asiassa ja toteaa seuraavaa.
Kuten tavallista, keskitymme lausunnossamme kohtiin, joista olemme jo saaneet
asiakasyhteydenottoja tai jotka muutoin voivat vaikuttaa toimintaamme.

Suoraan ASPiin liittyvia yhteydenottoja ei viime vuosina ole ollut kuin vain muutamia. Yleisesti
luottoasioista FINEen tulevia yhteydenottoja yhdistaa usein se, ettei asiakas ole ymmartanyt lainan
tai siihen liittyvien korkojen toimintaa tai kokee ettei ole saanut niista riittavasti tietoa lainaa
ottaessaan, minka vuoksi on erittdin tarkeda, etta asiakkaalle annettavien tietojen riittavyyteen
kiinnitetaan riittavasti huomiota. ASPin erityispiirteiden eli lisdskoron ym lisdaksi on siten tarkeaa
tuoda esiin my0s yleisempaa tietoa koroista ja lyhennystavoista, lyhennysvapaiden edellytyksist,
hoitokulujen kasvun mahdollisuudesta sekd muista kokonaisuuteen vaikuttavista seikoista ja etenkin
mahdollisten sopimusmuutosten yhteydessa.

Luonnoksessa on tarkoitus muuttaa ja tasmentaa monia sellaisia kohtia, joista asiakkaat ovat meilta
kyselleet ja joista myds Pankkilautakunta on vuosien varrella antanut ratkaisusuosituksia. Esiin
nostettujen tapausten lisaksi olemme viime aikoina saaneet myds yhteydenottoja tilanteissa, joissa
lisdkoron saamisen edellytykseksi on asetettu luotonnosto - tarkentamatta kuitenkaan kuinka suuri
luoton tulee olla - joten epaselvyyksien valttamiseksi esityksen jatkokasittelyssa voisi siten olla
tarpeen asiasta nimenomaisesti yksityiskohtaisemmin todeta.

Saantelyn paivittaminen ja kokoaminen yhteen on yleisesti ottaen hyva asia. Kyseessa on kuitenkin
pitkdaikaiseksi tarkoitettu saantely, ja myds ensiasuntojen laina-ajat ovat usein pitkid, minka aikana
taloussuhdanteet voivat muuttua merkittavasti.
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Kyse on kuitenkin my0s pitkaaikaiseksi tarkoitetusta sdaantelysta, minka lisaksi tyypillisesti myds ensi-
asuntojen laina-ajat ovat melko pitkia ja mina aikana suhdanteet voivat muuttua huomattavastikin.
Luonnoksessa kaavailtujen joustojen osalta onkin hyva pitdda myos mielessa, etta ASPia miettivat ta-
vanomaisemmin nuoret, joilla ei vield valttamatta ole kovin vahvaa kuvaa omasta tai yleisesta
tulevasta taloustilanteesta seka seikoista, jotka niihin vaikuttavat ja mista syysta pankin
asiantuntijarooli tilanteessa korostuu. Ndin seka ASPiin ettd myos yleisempaan talousosaamiseen
liittyvissa kysymyksissa. Esimerkkina tallaisesta tilanteesta voidaan nostaa esiin ehdotuksen 25
vuoden vastaantulolainan enimmaispituuden arviointi luotonmydéntéhetkelld sekd mahdollisuus
lainan tasaerdlyhennykseen yhdistettyna aikaisempaa pidempaan lyhennysvapaaseen.

Vaikka sindansa edella todetut seikat tuovatkin lisaa joustavuutta, niin mikali asiakkaan
asunnonhankinta osuu alhaisten korkojen aikaan ja han haluaa hyodyntaa heti alkuun useampia eri
joustoelementteja, niin saattaa han olosuhteiden muuttuessa paatya tilanteeseen, jossa uutta
jouston varaa ei enaa ole ja minka seurauksena asiakkaan laina-aika saattaa jopa tuplaantua
alkuperaisesta, samalla kun kokonaiskustannukset nousevat huomattavasti. Vastaavasti mikali ASP-
saastaminen aloitetaan korkeampien korkojen aikana, ehdotuksessa kiinteana pysyvat korkotasot -
niin saastoajalle kuin lisakorollekin - voivat vaikuttaa siihen, kuinka houkuttelevalta ASP
kokonaisuutena vaikuttaa. Lisaksi se, ettd ehdotettuja sadannoksia sovellettaisiin pdaosin myos
aiempiin ASP-lainoihin, voi monimutkaistaa yksittdisia ASP-kokonaisuuksia.
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