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LAUSUNTO ASP-LAINSAADANNON KEHITTAMISESTA

Yleista

Suomen perustuslain 2 luvun 19 pykalan 4 momentin mukaan ”Julkisen vallan tehtdvana on edistaa
jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjestamista.”

Asumisen omatoimisen jarjestamisen tukemiseen liittyvia tuki- ja kannustinjarjestelmia on
maaratietoisesti vahennetty, esimerkiksi poistamalla asteittain asuntolainakorkojen
verovahennysoikeus. Tama on johtanut mm. siihen, ettd ensiasunto hankintaan yha vanhempana.

Kiinteistoliitto kannattaa paaministeri Petteri Orpon hallitusohjelmaan kirjattua tavoitetta rakentaa
yhteiskuntaa, jossa suomalaisilla on ty6lldan ja sadsta-miselladn mahdollisuus hankkia
omistusasunto.

Yksi valine tavoitteen saavuttamiseksi on ASP-jarjestelman kehittaminen siten, etta se kannustaa
jokaista suomalaista aloittamaan asuntosdastamisen, ja tukee ensimmaisen omistusasunnon
hankkimista.

Asuntosaastopalkkiolaki (862/80) tuli voimaan aluksi maardaikaisena vuonna 1981, ja
asuntosaastopalkkiojarjestelma saadettiin pysyvaksi vuonna 1984. Yli 40 vuoden historian aikana
ASP-jarjestelmdn ehtoja mm. saastédjaksi ryhtymista koskevaa ikarajaa on vililla nostettu, sitten
laskettu, ja taas nostettu.
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Nykyinen enimmaisikaraja 44 vuotta merkitsee sitd, ettd ASP-sdaastaminen ja ensimmainen
omistusasunto voidaan hankkia pitkalti yli 40-vuotiaana. Hallitusohjelmassa mainittu ASP-
saastamisen aloitusikdrajan poistaminen ei tassa valossa ole kovin radikaali muutos.

Kiinteistoliiton mielestd asuntosadstopalkkiojarjestelmasta tulisi kehittaa yleinen ensiasunnon
hankintaa tukeva jarjestelma poistamalla sddstosopimuksen teon ala- ja ylaikarajat kokonaan. Tama
parantaisi yhdenvertaisuutta asumismuotojen valinnassa parantaen erilaisessa elamantilanteissa
olevien, kaiken ikdisten ihmisten mahdollisuuksia omistusasumiseen.

Jarjestelman laajentaminen koskemaan kaikenikaisia kansalaisia lisdisi kotitalouksien
ennakkosdastamistd omistusasunnon hankintaan hilliten samalla kotitalouksien ylivelkaantumista.

ASP-tili ja saastettavat varat

Asuntosadstopalkkiolain 3 § mukaan asuntosadstotallettajaksi voi ryhtyd myos 15 vuotta tayttanyt,
jos asuntosaadstosopimuksessa sovitaan, etta talletukset koostuvat holhoustoimesta annetun lain
(442/1999) 25 §:ssa tarkoitetuista, tallettajan omalla tyolla ansaitsemista varoista. Tama on
merkittdava sdastajaksi ryhtymista ja sddstamista rajoittava tekija. Taman rajoituksen voisi poistaa.

Saastajalle voi kertya varoja myos muusta kuin tallettajan omalla ty6lla ansaitsemista varoista.
Tallaisia voivat olla esimerkiksi opintoihin liittyvat stipendit, saadut perintovarat tai saadut
verovapaat rahalahjat. Namakin tulisi hyvaksya ASP-saastaoiksi.

ASP-sdastoille maksettavan lisdkoron kertymisen tulisi alkaa tallettamisen aloittamisesta.

Kiinteistoliitto kannattaa ensimmaisen talletuksen pakollisuutta ASP-tilid avattaessa. Saastamista
tulisi joustavoittaa sallimalla kuukausittain saastaminen, mika on yleista esimerkiksi
rahastosddstamisessa. Samalla neljannesvuosittaisesta saastamisvaatimuksesta voisi luopua. ASP-
lainan edellytykset tayttyisivat, jos vaadittu minimisdadastésumma olisi sddstettyna maaritellyssa
saastamisajassa.

Laina-aika ja lyhennysvapaat

Kiinteistoliiton mielesta enimmaislaina-ajan pituudeksi 25 vuotta on sopiva aika. Lainanottajan
kokonaiskorkokulujen kannalta 18-20 vuoden laina-aika on optimaalinen eika esim. 30 vuoden laina-
aika tuota merkittavasti alempia kuukausimaksueria mutta kasvattaa laina-ajan kokonaiskorkokuluja.
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Laina-aikana tapahtuvia joustomahdollisuuksia (esim. lyhennysvapaat) tulisi kehittda pidentamatta
kuitenkaan kokonaislaina-aikaa (25 vuotta).

Omasaastéosuus 10 % sopiva

Jos ASP-saastosopimuksen aloittamista koskevat aikarajat poistetaan, voidaan ASP-sadstojen
vaadittu omasaastoosuus sadilyttaa jatkossakin nykyisessa 10 prosentissa. Tama vaatii usein
pidempaa saastdaikaa mutta toisaalta totuttaa asunnonostoa harkitsevaa siihen, ettd muuhun
kulutukseen on vahemman varoja seka saastdaikana etta lainan takaisinmaksuaikana. 10 prosentin
saastoosuus alentaa myos kotitalouden velkaantumisasetta.

Valtion ASP-lainalle maksama korkotuki toimii korkosuojauksena koronnousun varalta.
Kiinteistoliiton mielesta valtion korkotuen tai takauksen piiriin ei tarvitse ottaa lainoja, johon liittyy
korkosuojaus tai muu vastaava tuote. Erilaiset korkosuojaukset voisivat kasvattaa myos valtion
korkotukimaksuja.

Lainan enimmaismaara ja aluerajat

Korkotukilainan enimmaismaarista ja aluerajoista voisi luopua. Tallaiset rajat ovat yleensa
keinotekoisia eivatka riittavan joustavasti ota huomioon asuntomarkkinoiden hintakehitysta. Rajojen
poistaminen yksinkertaistaisi ja selkeyttaisi jarjestelmaa.

Kaytanndssa pankkien suorittamana stressitestaus lainanottajan maksukyvysta ja vakuuksien
riittavyyden arviointi rajaa lainan enimmaismaaraa riittavasti liilan suurilta lainapaaomilta.
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