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ASP-lainsaadannon kehittdminen — VN/25579/2023

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja palvelujarjesto.
Jarjesto edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraavat noin 360 000 asuntoa. Nama
asunnot ovat lahes 40 prosenttia kaikista vuokra-asunnoista ja niissa asuu noin 570 000 asukasta.
Suomen Vuokranantajat tarjoaa Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja
asuntosijoittamisesta ja valvoo jasentensa etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa.
Yhdistyksellamme on noin 30 900 jasenta.

Suomen Vuokranantajat ry kiittdd mahdollisuudesta lausua hallituksen esityksesta.

Taustaa ASP-tilin hyddyllisyydestad yhteiskunnan vaurastumiselle

On yhteiskunnallisesti tarkeda mahdollistaa kansalaisten vaurastuminen monin eri keinoin. Kaikilla ei
ole samoja lahtokohtia kartuttaa varallisuutta, ja ihmisilla on usein haasteita sitoutua pitkan
aikavalin tavoitteisiin. ASP-tili on omiaan tukemaan suomalaisten varaustumista kokonaisvaltaisesti.

Suomen Vuokranantajat tukee hallituksen tavoitetta selkeyttaa ja joustavoittaa ASP-lainsaadantoa.
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30-vuotinen laina ja lyhennysvapaiden joustavampi tarkastelu

Viime heindkuussa voimaan tulleen lain mukaan uusien asuntolainojen takaisinmaksuaika saa olla
enintaan 30 vuotta. ASP-laina takaisinmaksuaika tulisi talta osin yhdenmukaistaa muihin
asuntolainoihin. Ei ole perusteltua, etta tulokehityksen alkuvaiheessa olevien asunnonostajien
kuukausittaista lainaeraa pakotetaan lainsaadannolla suuremmaksi. Vaikka keskimaarainen
maksuaika onkin 21 vuotta, tulee sailyttda mahdollisuus myds 30-vuotiseen lainaan. Nadin
helpotetaan mahdollisuutta muuhun sdastamiseen ja sijoittamiseen.

Tamanhetkinen lainsdadantoé mahdollistaa kahden vuoden lyhennysvapaat ja piddmme tata
riittdvana. Missdan nimessa lyhennysvapaata ei tule kuitenkaan lyhentaa. Myontamisen perusteita
sen sijaan tulee tarkastella ja lyhennysvapaiden kaytto tulee tehda joustavaksi vastaamaan muita
asuntolainoja. Mikali taas lyhennysvapaita halutaan pidentaa kahdesta vuodesta, tarkasteluun
voidaan ottaa tarkemmat kriteerit.

Omarahoitusosuus ensiasunnon ostajan enimmaisluototussuhteen mukaiseksi

Kuten lyhennysvapaiden kohdalla, myds omasdastdosuus tulisi olla linjassa ensiasunnon ostajan
enimmaisluototussuhteen kanssa. Nykyinen 10 % omarahoitusosuus tulisi korvata 5 %
omarahoitusosuudella, jolloin oman asunnon psykologinen ja padomallinen tavoitettavuus tulisi
lahemmaksi. Finanssivalvonta paatti 20.12.2023 nostaa asuntolainakaton takaisin 90 prosenttiin ja
tama toimii yhtena indikaationa edellytyksille nostaa ASP-lainan omarahoitusosuus 95 prosenttiin.

Mikali muita joustomahdollisuuksia lisatdaan, ei se tarkoita, etta valtiontakauksen maaraa tulisi
nostaa automaattisesti yhtenevasti. Nykyinen enintdaan 25 prosenttia lainasta, kuitenkin
maksimissaan 60 000 euroa (1.1.2023 alkaen) nayttaytyy riittavana. Valtio tuo indikaation
tukemiselle, mutta tehtdva ei ole tukea koko lainaa. Lisaksi valtiontakaus muodostuu haastavaksi
realisointitilanteissa. Toisaalta ymmarrettavyyden ja selkeyden puolelta voisi olla perusteltua nostaa
takausta omarahoitusosuuden mukaisesti, jolloin ei valttamatta tarvitse muita vakuuksia kuin
ostettavan asunnon.

Aluerajoja tulee nostaa

Koska enimmaismaaraisena myonnetyt lainat ovat kuitenkin merkittavassa osassa

myonnettyja lainoja (kunnasta riippuen 19,91-43,97 %), on tarkeda nostaa rajoja edelleen
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asunnon hankinnan mahdollistaviksi. Nykyiset rajat eivat vastaa todellisuutta. Lisaksi kahden
henkilon tuomaa varmuutta maksukyvysta ei huomioida riittdvasti. Rajoja tulee nostaa seka yhden
ettd kahden hakijan osalta.

Ikarajat tulee poistaa

Ihmisten lahtdkohdat ovat hyvin erilaisia ja asunnon osto voi syysta tai toisesta tulla eteen joko jo
18-vuotiaana tai vuosikymmenia myéhemmin. Kun ASP-jarjestelmada kehitetddn muuten toimivaan
suuntaan, voi samalla poistaa ikasyrjinnan. Seka ala- etta yldikarajan voitaisiin poistaa. Nain
nuoremmille asuntosdastaminen tuodaan lahemmaksi samaa viivaa muiden sadstamismuotojen
kanssa, ja samalla luodaan edellytykset ostaa asunto nuorena. Toisaalta asunnonostajien keski-ika
on nousussa ja vuokra-asumisen joustavuutta arvostetaan yha enemman. Siksi ylaikdrajan nosto tai
poisto tulee joustaa ndiden mukaisesti.

Yhteiskunnan vaurastuminen pienin askelin yhdessa ASP lainalla ja vaihtoehtoisilla sijoitusmuodoilla

Ensiasunnon ostajille tulee mahdollistaa monipuolinen sijoittaminen eri sijoitusmuotoihin. Asunnon
ostamisen ohella tulee siis kannustaa myds muuhun pitkdjanteiseen sijoittamiseen ja sddstamisen
kaikenlaisista perhetaustoista ja varallisuusasemista riippumatta jo varhaisessa vaiheessa. Taman
mahdollistaminen myo6s pienentaa riskia valtiontakauksen realisoimisesta.

Kunnioittavasti,

SUOMEN VUOKRANANTAIJAT RY

Eemeli Karlsson

Ekonomisti

eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi

+358 44 283 6062
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