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Luonnos hallituksen esityksesta laiksi asuntosaastojarjestelmasta seka siihen
liittyviksi laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Ymparistdministerio on pyytanyt lausuntoa hallituksen esitysluonnoksesta laiksi
asuntosadstojarjestelmasta seka siihen liittyviksi laeiksi. Kiitdmme mahdollisuudesta lausua aiheesta
ja esitamme lausuntona seuraavaa:

Piddmme asuntosadastopalkkiojarjestelman (ASP-jarjestelman) yleisid lahtokohtia ja tavoitteita
kannatettavina. Pitkdjanteista asuntosadastamista ja ensiasunnon ostamista on perusteltua edistaa ja
tukea ASP-jarjestelmalla. Myos ASP-jarjestelman kehittamisen ja siihen liittyvan lainsadadannon
uudistamisen yleiset tavoitteet ovat kannatettavia. Asuntosdastamistd, ensiasunnon ostamista ja
omistusasuntolainojen valtiontakausta koskevaa lainsdaadantoa on hyva selkeyttaa seka
asuntosaastdjien etta luottolaitosten nakdkulmasta.

Seuraavassa on tarkempia nakokohtia hallituksen esitysluonnoksen keskeisiin ehdotuksiin, jotka
koskevat ASP-korkotukilainojen ja/tai valtiontakauslainojen omarahoitusosuutta,
enimmaistakaisinmaksuaikaa, lyhennysvapaita ja alueellisia enimmaismaaria.

Piddmme perusteltuna sailyttda ASP-korkotukilainan vahimmaisomarahoitusosuus 10 prosentissa
esitysluonnoksen mukaisesti. Vahimmaisomarahoitusosuuden pienentaminen nykyisesta voisi
helpottaa ensiasunnon ostamista ASP-korkotukilainalla, mutta samaan aikaan se todenndkdisesti
suurentaisi lainamaaria ja kasvattaisi kotitaloussektorin velanhoitomenoja ja jo ennestdan
suhteellisen suurta velkaantuneisuutta, joka on tunnistettu yhdeksi keskeiseksi rahoitusjarjestelman
vakautta uhkaavaksi tekijaksi Suomessa. Voimakkaasti velkaantuneet kotitaloudet ovat alttiita
erilaisille talouden hairidille, mika voi kasvattaa koko talouden ja rahoitusjarjestelman riskeja.
Vahimmaisomarahoitusosuuden pienentaminen nykyisesta lisdisi myos valtiontakauksen maaraa ja
mahdollisia takausriskeja sekd suurempien lainamaarien myota kasvattaisi valtion korkotukimenoja.
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Piddmme myos perusteltuna ehdotusta sailyttaa ASP-korkotukilainan ja valtiontakauslainan
enimmaistakaisinmaksuaika 25 vuodessa lainan myontohetkellad. 25 vuoden
enimmaistakaisinmaksuaikaa voidaan pitaa perusteltuna yhdistettyna 10 prosentin
omarahoitusosuuteen. Valtio tukee ASP-lainoja monin tavoin verrattuna tavallisiin
ensiasuntolainoihin ja ottaa kantaakseen lainoihin liittyvia riskeja. Taman vastapainona voidaan
riskien pienentamiseksi pitaa perusteltuna edellyttda ASP-lainanottajilta suurempaa
omarahoitusosuutta ja lyhyempaa enimmaistakaisinmaksuaikaa kuin tavallisia ensiasuntolainoja
ottavilta. ASP-jarjestelman keskeisten tavoitteiden, muun muassa pitkdjanteiseen saastamiseen
kannustamisen, voidaan katsoa toteutuvan myos tilanteessa, jossa asuntosaastaja valitsee tavallisen
ensiasuntolainan ja kdyttaa kertyneet asuntosadstotalletukset ensiasunnon ostamiseen. Valtaosa
ensiasuntolainoista on talla hetkelld enintdan noin 25 vuoden pituisia ja luototussuhteeltaan
enintaan 90 prosentin suuruisia.

Pidamme perusteltuna rajoittaa lyhennysvapaita, silla ne pitkittavat lainan takaisinmaksua,
yllapitavat velkaantuneisuutta ja kasvattavat koko laina-ajalta kertyvia korkomenoja. Koska
lyhennysvapaat voivat olla perusteltuja tilapaisia joustokeinoja, pidamme mahdollisena, etta
lyhennysvapaiden enimmaiskestoa pidennetdan esitysluonnoksen mukaisesti kahdesta vuodesta
neljdan vuoteen siten, ettd yhtdjaksoinen lyhennysvapaa voi olla enintaan kaksi vuotta. Jos
lyhennysvapaiden enimmaiskestoa pidennetdan, tulisi kuitenkin harkita tiukempia rajoituksia niiden
kestolle takaisinmaksun ensimmaisten vuosien aikana. Lisaksi olisi erityisen tarkeda varmistaa, etta
luotonantaja arvioi velallisen maksukyvyn huolellisesti ennen lyhennysvapaan myodntamista.

Kannatamme ASP-korkotukilainan enimmaismaaran sailyttamista mutta esitysluonnoksen
mukaisesti pitda perusteltuna luopua alueellisista enimmaismaarista ASP-jarjestelman
yksinkertaistamiseksi. On tarkeaa, etta asuntolainan enimmaismaara perustuu ensi sijassa
lainanottajan maksukyvyn ja rahoitettavan kohteen huolelliseen arviointiin.
Vahimmaisomarahoitusosuus ja Finanssivalvonnan suositus asuntolainanhakijoiden kuormitetusta
enimmaisvelanhoitorasitteesta osaltaan rajoittavat lainan enimmaiskokoa ostettavan asunnon ja
muiden vakuuksien seka lainanhakijan kaytettavissa olevien tulojen perusteella.

Piddmme perusteltuna sitd, ettd korkotukiaikana asunnon tulisi olla paasaantoisesti lainansaajan
omassa kaytossa, kuten esitysluonnoksessa ehdotetaan. Tama ehkaisee sita, ettd ASP-jarjestelmaa
vaarinkaytettaisiin esimerkiksi asuntosijoitustoimintaan. On kuitenkin tarkeaa, etta jarjestelma
tietyissa maarin sallii muutokset esimerkiksi lainansaajan elamantilanteessa. Tasta syysta on
perusteltua, ettd korkotukiaikana asunto voisi olla muussa kdytossa enintaan kaksi vuotta.

ASP-lainojen seurannan, analyysin ja valvonnan kannalta olisi hyva, jos positiivisen
luottotietorekisterin jatkokehityshankkeissa olisi mahdollista erotella ASP-lainat muista
ensiasuntolainoista.

Kunnioittavasti
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