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LAUSUNTO ASP-LAINSAADANNON KEHITTAMISEN SUUNTAVIIVOISTA

Asuntosddstamisesta yleisesti

Asuntosadstamisen tukeminen on perusteltua laajapohjaisen omistusasumisen mahdollistamiseksi.
Omistusasuminen on halutuin asumisen muoto Suomessa myds nuorten keskuudessa.
Asuntovarallisuuden jakautuminen laajasti eri vaestéryhmiin ehkaisee varallisuuden keskittymista ja
edistda laajapohjaista kansankapitalismia.

Omistusasumisen kynnystd on nostettu viime vuosina, kun asuntolainan korkovdahennysoikeus
poistui vuosittaisten leikkausten jalkeen kokonaan vuoden 2023 alusta ja ensiasunnonostajan
varainsiirtoverovapaus lopetettiin vuoden 2024 alusta. N&in ollen asuntolainaa tarvitsevan
ensiasunnon ostajan asema on heikentynyt asuntomarkkinoilla suhteessa sijoittajiin ja muuten
valmiiksi varakkaisiin asunnonostajiin. Toimet vaikuttavat osaltaan vuokra-asumisen yleistymiseen
Suomessa.

Yksi laki, yksi asetus, selkea lakikieli

Kun ensiasunnon ostajan varainsiirtoverovapaus ja asuntolainan korkovdahennys (oli korotettu
ensiasunnosta) on poistettu, ainoa tuki ensiasuntoa hakeville asuntosaastajille on ASP-lainsdadanto.
Jarjestelman on yha oleellisempaa olla toimiva, selkea ja kaikkien asuntosaastajien ulottuvilla, jotta
se helpottaisi tavallisten asuntosaastdjien ja nuorten kotitalouksien mahdollisuuksia paasta kiinni
omaan asuntoon ja kartuttaa nain varallisuuttaan.
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Kuitenkin entiseen suoraviivaiseen ja yksinkertaiseen ensiasunnonostajan varainsiirtoverovapauteen
ndahden nykyinen asp-lainsddadanto ja tuen merkitys saattavat jaada monille epaselviksi ja
tuntemattomiksi. Talloin kohderyhmasta vain osa hyotyy jarjestelmasta, jolloin sille asetettuja
tavoitteita ei saavuteta laajasti.

ASP-sadstamisen selkeyttaminen ja joustavoittaminen ovatkin kannatettavia lahtokohtia. Nykyinen
jarjestelma on ollut yksityiskohdiltaan epaselva ja toisinaan pankkien tulkintakdytanteetkin ovat
vaihdelleet. Ongelmia liittyy mm. yhteisen asunnon ostamiseen ja asunnonvaihtotilanteisiin.
Lahtokohtana pitdisi olla joustavuus eika tiukat rajoittavat ehdot vailla erityisempia perusteita.

ASP-sdastaminen ja lainan mydntaminen

ASP-tilin saastamisen aikaan sidotut saannoét voisivat olla nykyista joustavampia, koska nuorten tulot
ja taloustilanne ovat tyypillisesti epavakaampia kuin vanhemmilla vaestéryhmilla. ASP-saastoille
maksettavia korkoja ja/tai mahdollisuutta sdastaa osittain muihin rahoitusinstrumentteihin on
tarpeen tarkastella yleisen korkotason noustua.

Nykyinen ASP-lainan 10 prosentin omasadstéosuus on verrattain korkea, kun Finanssivalvonnan
saatelema lainakatto on ensiasunnon ostajilla 95 %. Jarjestelmaa selkeyttaisi, etta eri lainsdaadannolla
ei paadyttaisi erillisiin toisistaan poikkeaviin rajoitteisiin vailla kunnon perusteita. Siten 5 %
omasaastoosuuden tulisi riittdd myos ASP-lainaan. Myos ASP-lainan enimmadislaina-ajan pidennysta
olisi syyta selvittda ja paivittaa nykyiseen asuntolainamarkkinaan sopivaksi, jottei silla rajattaisi pois
tarpeettomasti ensiasunnonostajia.

Muita huomioita

Lainsaadantovalmistelussa tulisi kdyda ilmi mm. se, missa maarin nykyiseen valtiontakaukseen
liittyvat valtion riskit ovat toteutuneet suhteessa ASP-lainanostoihin ja mitka ovat jarjestelman
valtiontaloudelliset kustannukset. Lisdksi on hyva selvittda sitd, millaiset ensiasunnonostajat jattavat
nykydan hyodyntamatta ASP-jarjestelmaa ja kohdistuuko jarjestelman tuki eri vaestoryhmaan kuin
aiempi ensiasunnonostajien varainsiirtoverovapaus.

Kirkko-Jaakkola Mikael
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