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Luonnos hallituksen esityksesta laiksi asuntosaastojarjestelmasta seka siihen
liittyviksi laeiksi

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikentt3dan

Lausunto ymparistoministeriolle luonnoksesta hallituksen esityksesta laiksi
asuntosaastojarjestelmasta seka siihen liittyviksi laeiksi

Helsingin kaupunki antaa ymparistoministeriolle seuraavan lausunnon:

Helsingissa asuntojen hintataso on korkeampi kuin muualla maassa. Asuntojen hinnat ovat nousseet
tasaisesti 2010-luvun alusta ldhtien muutamaa lyhyttd taantumaa lukuun ottamatta. Osin korkeasta
hintatasosta johtuen myos ensiasunnon ostajien keski-ikd on Helsingissa suhteellisen korkea ja vasta
noin 40 ikdvuoden kohdalla omistusasunnossa asuvien osuus ylittaa vuokralla asuvien osuuden.
Eniten vuokralla asuminen on yleistynyt viime vuosina alle 35-vuotiaiden ja yksinasuvien kohdalla.

ASP-jarjestelmaan on viime aikoina tehty joitakin yksittaisia muutoksia. ASP-lainansaajan ikdrajaa
nostettiin 39 ikdvuodesta 44 ikdvuoteen vuoden 2023 alusta ja ASP-lainojen enimmaismaaria
korotettiin huhtikuusta 2024 alkaen. Helsingissa ASP-lainan enimmadismaara nousi 7 prosenttia, 215
000 eurosta 230 000 euroon lainansaajia ollessa yksi. Molemmat muutokset ovat Helsingin
nakodkulmasta erittdin myonteisia ja oikeansuuntaisia.

Asuinalueiden tasapainoisen kehittymisen ja segregaation hillinnan ndakdkulmasta omistusasumisen
turvaaminen eri helsinkilaisilla asuinalueilla on tarkeaa. Siksi eri keinot, joilla voidaan tukea
omistusasumiseen siirtymista, vaikuttavat valillisesti my6s omistusasumisen kysyntdan ja sita kautta
asuinalueiden monipuolisuuteen ja elinvoimaan. Ylipdatdan se, etta helsinkildisillda on asumisessaan
vaihtoehtoja ja mahdollisuus my6s omistusasumiseen, on asuntopoliittisesti tarkeaa.
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Edelld mainituista syista kaikki toimet, jotka tukevat omistusasuntoon paasya Helsingissa, ovat
arvokkaita. ASP-jarjestelman kehittaminen entista kannustavammaksi ja joustavammaksi asukkaan
nakdkulmasta on tarkeaa ja siksi kasilla oleva saaddsvalmisteluhanke on Helsingin kaupungin
ndakokulmasta erittdin myonteinen.

Osa ASP-lainsaddanndsta on 40 vuoden takaa. Lakeihin on vuosien varrella tehty lukuisia muutoksia,
mutta kokonaisuutta ei ole arvioitu, eivatka lait ole kieleltdan ja lakiteknisesti nykyisten ohjeiden
mukaisia. Onkin tarkeds, ettd ASP-sadannokset on koottu nyt yhteen lakiin ja yhteen asetukseen.
Valtiontakauksesta muuhun kuin ensiasuntoon saddetdan edelleen omassa laissaan. Se, ettd uuden
lain soveltamisesta sadadetdan kattavasti siirtymasaannoksin, on tarkeaa paitsi pankkien myds
asuntosaastadjien kannalta. Ylipaataan ASP-jarjestelmasta ja tulevista muutoksista viestiminen on
tarkeda, jotta jarjestelman tunnettuus lisdantyisi, ja tieto jarjestelmasta tavoittaisi eri vaestoryhmia,
my0s vieraskielisia.

Helsingin kaupunki toteaa yleisesti, ettd nyt esitetyt muutokset lisddvat kaivattua joustoa
jarjestelmaan ja helpottavat asuntosadstamista. Valmistelussa on myos hyvin tasapainoiltu sen
kanssa, ettda samalla kun joustoa lisdtaan, ei kotitalouksien velkataakka nouse liian korkeaksi ja
riskeja hallitaan.

Helsingin kaupunki piti aiemmassa lausunnossaan nykyisia asuntosaastamisen ikarajoja, 15-44-
vuotta, tarkoituksenmukaisina. Asuntosaastamisen 15 vuoden alaikdrajasta ehdotetaan nyt
kuitenkin luovuttavan. Kaupunki pitda hyvana, etta alaikdisten eli alle 18-vuotiaiden talletusten tulisi
olla varoja, jotka on ansaittu omalla ty6lla. Tama ei eriarvoista asuntosaastajia liikaa, koska
vanhempien varallisuuden merkitys ei korostu.

Helsingin kaupungin ndakdkulmasta valmistelun aikana tutkittu omasaastéosuuden laskeminen 10
prosentista 5 prosenttiin olisi ollut tarkoituksenmukaista, silld se olisi madaltanut kynnysta
omistusasumiseen padsyyn ja vahentanyt nuorten eriarvoisuutta asuntomarkkinoilla.
Omasaastéosuuden pysyessa edelleen 10 prosentissa, on nuoren usein valittava joko maksullinen tai
vanhemmilta saatu vakuus kattamaan omasaastéosuutta. Toisaalta omasdastoosuuden

sailyminen 10 prosentissa pienentaa lainansaajan velanhoitorasitusta seka kuukausittain etta koko
laina-ajalla, mita voi pitdd mydnteisena.

ASP-sddstamisen yhdistamistd osake- tai rahastosdastamiseen tutkittiin sdddosvalmistelun aikana ja
Helsingin kaupunki piti aiemmassa lausunnossaan tarkedna, ettd asiaa selvitetdan huolellisesti seka
kannustevaikutusten ettd toisaalta myos asuntosadstdjien yhdenvertaisuuden kannalta. Kaupunki
pitda hyvana, etta asiaa huolella selvitettiin ja sen tuloksena ASP-sadstamista ei esitetd yhdistettdavan
osake- tai rahastosaastamiseen. Selvitysten mukaan osakesdastaminen soveltuisi erityisen huonosti
saastdamiseen ensiasuntoa varten mm. siksi, etta osakesaastamiseen liittyy aina riskeja ja sopivan
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asunnon tullessa kohdalle ensiasunnon ostajan asuntosaastot voivat olla ainoa asuntoon kaytettava
oma varallisuus.

Se, etta sadstaminen olisi esityksen mukaisesti mahdollista jatkossa pienemmissa erissa
kuukausittain vuosineljanneksittdin saastamisen sijaan, on edelleen Helsingin kaupungin mielesta
tarkoituksenmukainen muutos ja helpottaa asuntosdaastamistda. Muutos vastaa my6s paremmin
kotitalouksien kuukausittaisia tuloja ja menoja. Laina-aikana myonnettavien lyhennysvapaiden
keston lisddminen enintdan kahdesta vuodesta neljaan vuoteen on myds kannatettava muutos ja
lisda joustoa pitkan laina-ajan aikana asuntosdastdjien elamantilanteiden muuttuessa.
Enimmaislaina-ajan sailyttdminen 25 vuodessa esimerkiksi 30 vuoden sijaan on esityksessa hyvin
perusteltu.

Helsingin kaupunki pitaa jarjestelman selkeyden vuoksi hyvdna, etta lainan alueellisia
enimmaismaaria yhtenaistetaan. Alueellisista enimmaismaarista luopuminen yksinkertaistaa
asuntosadstojarjestelmaa lainansaajan nakokulmasta etsittdessa asuntoa yhta kaupunkia
laajemmalta alueelta. Muutos on kuitenkin Helsingistd asuntoa etsivan nakoékulmasta eriarvoistava,
silld jatkossa kalliin hintatason Helsingissa asukas saa korkotuen suhteellisesti pienempéaan osuuteen
tarvittavasta asuntolainasta kuin muissa kunnissa. Muutos ei taten helpota ensiasunnon hankintaa
Helsingissa. Taman vuoksi Helsingin kaupunki pitaa tarkedna, etta saddosvalmistelun yhteydessa
vield uudelleen arvioidaan Helsingin erityisen korkean hintatason huomioiminen enimmaismaarien
maarittelyssa. Lainan enimmaismaaria on myos tarkeaa tarkistaa jatkossa saanndllisesti, jotta ne
seuraavat Helsingin asuntojen hintakehitysta.

Helsingin kaupunki piti aliemmassa lausunnossaan tarkeana, etta korkotukiaikana asunnon pitdisi olla
padsaantoisesti lainansaajan omassa kaytossa. Jarjestelma on kehitetty vastaamaan nimenomaan
omaan asumiseen tarkoitetun asunnon hankintaan liittyviin haasteisiin, eika esimerkiksi
mahdollistamaan sijoitustoimintaa. Kaupunki pitda ndin ollen hyvana, etta esityksessa rajataan
asunnon kayttoa edelleen muuhun kuin omaan asumiskayttéon. Laina-aikana asuntoa voi kuitenkin
vuokrata, pitaa tyhjilladan tai muuten muussa kuin lainansaajan omassa vakinaisessa asuinkdytossa
yhteensa enintdaan kahden vuoden ajan.

Karjalainen Riikka
Helsingin kaupunki
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