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Suomen Vuokranantajat

Suomen Vuokranantajat ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi ja lausuu asi-
assa seuraavaa:

Suomen Vuokranantajat on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujarjesto. Jarjesto edustaa Suomen yksityisia vuokranantajia, jotka vuokraa-
vat noin 300.000 asuntoa. Ndma asunnot ovat noin kolmasosa kaikista vuokra-
asunnoista ja niissa asuu noin 430 000 asukasta. Suomen Vuokranantajat tarjoaa
Suomen parasta asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja val-
Voo jasentensd etua vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa.

Sijoitusmuotojen verokohtelusta

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24

00100 Helsinki

Puh. (09) 1667 6321

Faksi (09) 1667 6400

Sipilan hallitusohjelman kirjaus sijoitusmuotojen neutraliteetin selvittamisesta oli
erittdin hyva kirjaus, mika antoi hyvan taustan sijoitusmuotojen verokohtelun sel-
vittamiseen.

Tyoryhman tyodskentelyssa asuntoihin sijoittaminen osana sijoitusmuotoja jatet-
tiin kuitenkin tarkastelun ulkopuolelle. Sijoitusmuotojen neutraliteettia selvitetta-
essa pitaisi luonnollisesti tarkastella kaikkia sijoitusmuotoja ja niiden verotusta,
jotta neutraliteetin saavuttaminen olisi mahdollista. Suomen Vuokranantajien
mielestd valtion ei pida ohjata valitsemaan sijoitusmuotoja, vaan sijoitusmuoto-
jen kohtelun pitaisi olla mahdollisimman neutraalia.

Sijoitussaastotilin tavoitteena olisi tehda eri sijoitusmuotojen verokohtelusta ta-
sapuolisempaa. Sijoitussaastotililla on padomatuloveroa lykkdava vaikutus, koska
tilin sisdisid tapahtumia ei verotettaisi, vaan tuottojen verotus tapahtuisi vasta
tilin varoja nostettaessa. Tdhan mennessa julkinen keskustelu sijoitussaastotilista
on kuitenkin keskittynyt Iahinnad osakesadstamiseen ja siina sijoitussaastotilista
saataviin hyotyihin.

Kaupungistuminen tuo painetta asuntotuotannon kasvattamiseen ja ainakin tuo-
tannon korkealla tasolla pitdmiseen. Jotta tuo tavoite saavutetaan, on pidettava
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huolta, etta yksityistd padomaa saadaan myds jatkossa asuntomarkkinoille. Asun-
tosijoittamisen kannattavuus on tarked osa tdman tavoitteen saavuttamiseksi.

Yksityisten vuokranantajien verotuksesta

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24

00100 Helsinki
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Yksityinen vuokranantaja maksaa padomatuloveroa vuokratuloistaan. Pddomatu-
loveroa on jarjestelmallisesti kiristetty: Vuonna 1995 pddomatuloverokanta oli
vield 25 prosenttia, ja nyt paddomatulovero on 30 prosenttia alle 30 000 euron
vuokratuloista seka ylittavalta osalta 34 prosenttia. Kdytannossa aivan kaikille
muille pddomatulomuodoille paitsi vuokratuloille on keksitty joku valine, jolla loi-
vennetaan verokantaa ja vahennetdan paaomatuloveroja. Ei ole tarkoituksenmu-
kaista, ettd verotus iskee voimakkaimmin asuntomarkkinoille.

Yksityinen padoma pitdaa ndhda vahvemmin asuntopolitiikan valineena. liman yk-
sityistd rahaa asuntotuotantotavoitteiden saavuttaminen on mahdotonta. Yksityi-
set vuokranantajat ovat vapaarahoitteisen vuokra-asuntomarkkinan suurin toimi-
jajoukko. Noin 60 prosenttia vapaarahoitteisista vuokra-asunnoista on yksityisten
vuokranantajien omistuksessa. Siksi yksityisten vuokranantajien toimintaedelly-
tysten turvaaminen on niin keskeinen elementti suomalaisessa asuntomarkki-
nassa.

Suomessa on verottajan ja Tilastokeskuksen arvion mukaan noin 210 000 yksi-
tyistd vuokranantajaa, jotka vuokraavat noin 300 000 asuntoa joka puolella Suo-
mea. Laskennallisesti yksityinen vuokranantaja siis omistaa ja vuokraa noin 1,4
asuntoa. Yksityiset vuokranantajat ovat siis merkittdvia veronmaksajia ja tarjoa-
vat viela jollekin ihmiselle tai ihmisille asunnon.

Arvopaperisijoittajilla on vakuutuskuoret, yhti6lla on kevennetyt osingot, yritta-
jilla yrittajavahennys, metsatalouden harjoittajilla (ehka parhaiten rinnastetta-
vissa yksityisiin vuokranantajiin) on metsavahennys, metsan verovapaa myynti
lapselle sekd metsalahjavahennys.

Padomatuloveroa on sdanndllisesti nostettu, mutta ainoa merkittava ryhma, joka
sen taysimadaraisesti ja kertymatahtisesti maksaa, ovat yksityiset vuokranantajat.
Suomessa vuokra-asuminen kilpailee omistusasumisen kanssa olosuhteissa, joissa
asuntotulon verotusta ei ole ja omistusasunnon luovutusvoitot ovat verovapaita
muutaman vuoden asumisen jalkeen. Asuntolainan koroistakin saa edelleen va-
hentaa osan.

Jos verrataan yksityisen vuokranantajan verokohtelua muihin padaomatulolajeihin,
on taysin selvaa, ettad vuokratuloja verotetaan liikaa suhteessa muihin verrokkei-
hin. Varsinkin, kun asuntokauppaan liittyy vield varainsiirtoverokin. Sijoitusmuo-
tojen neutraliteetti ei milladn muotoa toteudu

Suomen veropolitiikassa pitdisi vahentada vahennyksia ja reikia veropohjassa, pyr-
kia yhtendistamaan padomatuloverotusta ja laskemaan koko padgomatulovero-
kantaa kokonaisuudessaan. Nykyinen tie, jolla kiristetdan vasemmalla kaddella ja
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luodaan loivennuksia oikealla kadelld, ei ole milladn muotoa jarkevaa tai perustel-
tua. Mahdollisimman laaja veropohja tarvitaan verojarjestelman oikeudenmukai-
suuden ja kannustavuuden kannalta.

Sijoitussaastotili on hyva uudistus

Tyoryhma esittaa sijoitussaastotilimallin kayttoonottoa. Suomen Vuokranantajien
mielestd uudistus on hyva ottaen huomioon, ettd muissa Pohjoismaissa siitd on
hyvia kokemuksia. Kansankapitalismin vahvistaminen on Suomessa tarkea ta-
voite. Siind Suomi on muita Pohjoismaita perassa. Kotitalouksien talletustileilld on
talla hetkellad paljon varoja ja nuo talletukset olisi hyva saada paremmin kansanta-
louden kayttéon. Sijoitussaastotili lisdd kannusteita varojen sijoittamiseen.

Keskeinen verohyoty sijoittajalle on sijoituskohteiden luovutusvoittojen verotuk-
sen lykkdantyminen sijoituksen purkamisvaiheeseen. Huomionarvoista on tunnis-
taa, ettd kyseessa ei ole veropohjan murentaminen, vaan verotuksen lykkaanty-
minen. Sijoittaja voi onnistua saamaan lykkdantyneelle verolle tuottoa. Tall6in
lykatty vero on siis euromaaraisesti suurempi kuin se olisi ollut, jos vero olisi maa-
ratty sijoituskohteen realisointivaiheessa.

Sijoitussaastotili voi merkitd verotulojen vahenemisté niind vuosina, joiden aikana
tilien avaaminen on vilkkaampaa kuin niiden lopettaminen. Pitkalla aikavalilla si-
joitussaastotilien maaran vakiintuessa tileilta nostettujen varojen verotus kom-
pensoi sijoituskohteiden realisoinnin verovapauden.

Asunto-osakkeiden sisdllyttaminen osaksi sijoitussaastotilia

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24

00100 Helsinki

Puh. (09) 1667 6321

Faksi (09) 1667 6400

Sijoitussaastotilimalliin pitaa sisallyttad mahdollisuus siihen, etta sijoitussaastotilit
sisdltdvat myos vuokrauskaytdssa olevat asunnot. Se vahvistaisi sijoitusmuotojen
neutraalia kohtelua.

Sijoitusmuotojen verotuksessa tulisi kokonaisuudessaan menna kohti koheren-
timpaa, yksinkertaisempaa ja neutraalia jarjestelmas, joka ei ohjaa sijoitusmuo-
don valinnassa.

Neutraalius edellyttdd, etta sijoitussaastotilin kehittdmisessd huomioidaan myos
muut sijoittamisen muodot osakesadstamisen ohella. Neutraali verotus mahdol-
listaa pddomien vapaan sijoittumisen tehokkaimmalla mahdollisella tavalla. Kun
sahkoisen vaihdannan jarjestelmaan liittyvat esteet poistuvat tulevan asunto-osa-
kerekisterin (ASREK) myo6ta, ei ole mitdan syyta olla huomioimatta myds asunto-
osakkeita sijoitussdastotilin kohteena.
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