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Sammanfattning

Projektets syfte var att utarbeta processer som pa ett konkret satt implementerar
hallbarhetsaspekter i fastighetsplanerings- och byggprocesser med beaktande av
fastighetens hela livscykel. Projektet genomférdes 1.9.2022-30.4.2024 av Malax kommun.

Vi har utformat processen med utgangspunkt i planeringen och upphandlingen av det nya
daghemmet pa Soderfjardsbacken. Processen som har tagits fram kan ocksa anvandas av
andra kommuner. Processen askadliggors genom en interaktiv PowerPoint.

Projektets centrala atgarder och resultat har varit:

- upphandling av planering av ny daghemsfastighet dar energiexpert, fuktexpert,
hallbarhetsexpert, expert pa trabyggande och cirkuldr ekonomi deltar i hela planerings-
och byggnadsprocessen.

- upphandling av byggnadsentreprenad som beaktar de krav som stallts gallande
energieffektivitet, materialval och hallbarhet.

- utredning hur energieffektivitet, cirkular ekonomi och hallbarhet kan framjas i hela
omradet dar fastigheten byggs, detta galler speciellt laddningsstationer och
avfallshantering.

- dokumentering av hela processen, fran planering till forverkligande i ett sddant format
att det ar latt att dela med sig. Detta forverkligades som en interaktiv PowerPoint.

- kontinuerlig information om projektet och processens framskridande i media, sociala
medier och vid seminarier och i natverk.

Tiivistelma

Hankkeen tavoitteena oli kehittaa prosesseja, joilla kestavyysndakdkohdat voidaan
konkreettisesti toteuttaa kiinteistéjen suunnittelu- ja rakentamisprosesseissa ottaen
huomioon kiinteistdn koko elinkaari. Maalahden kunta toteutti hankkeen 1.9.2022—
30.4.2024.

Suunnittelimme prosessin siten, etta lahtokohtana oli Séderfjardsbackenin uuden paivakodin
suunnittelu ja hankinta. Kehitettya prosessia voivat kdyttda my6s muut kunnat. Prosessia
havainnollistetaan interaktiivisella PowerPointilla.

Hankkeen keskeisia toimenpiteita ja tuloksia ovat olleet:

- uuden paivakotirakennuksen suunnittelun hankinta, jossa energia-asiantuntija,
kosteusasiantuntija, kestdvyysasiantuntija, puurakentamisen asiantuntija ja
kiertotalouden asiantuntija osallistuvat koko suunnittelu- ja rakentamisprosessiin

- rakennusurakan hankinta, jossa otetaan huomioon energiatehokkuudelle,
materiaalivalinnoille ja kestdvyydelle asetetut vaatimukset

- selvitys, miten energiatehokkuutta, kiertotaloutta ja kestavyytta voidaan kehittaa koko
silla alueella, jossa paivakotikiinteistdoa rakennetaan, tama koskee etenkin latausasemia
ja jatehuoltoa

- koko prosessin dokumentointi suunnittelusta toteutukseen helposti jaettavassa
muodossa. Tama toteutettiin interaktiivisena PowerPointina



- hankkeen ja prosessin edistymisesta tiedotetaan jatkuvasti tiedotusvalineissa ja
sosiaalisissa medioissa sekd seminaareissa ja verkostoissa.

Summery

The aim of the project was to develop processes that concretely implement sustainability
aspects in property planning and construction processes, considering the entire life cycle of
the property. The project was implemented from 1 September 2022 to 30 April 2024 by the
municipality of Malax.

We have designed the process based on the planning and procurement of the new daycare
centre in Soderfjardsbacken. The process that has been developed can also be used by other
municipalities. The process is illustrated by an interactive PowerPoint.

The key actions of the project have been:

- Procurement of the design of a new daycare center building, involving an energy expert,
a moisture expert, a sustainability expert, a wood construction expert and a circular
economy expert throughout the design and construction process.

- procurement of the building contract that takes into account the requirements set for
energy efficiency, material selection and sustainability.

- investigating how energy efficiency, circular economy and sustainability can be
promoted throughout the area where the building is being constructed, in particular
charging stations and waste management.

- documenting the whole process, from planning to realization in a format that is easy to
share. This was realized as an interactive PowerPoint.

- continuously publicizing the project and the progress of the process in the media, social
media, seminars, and networks.

Projektets bakgrund och malsattning

| detta projekt var fokus pa att utarbeta processer som pa ett konkret satt implementerar
hallbarhetsaspekter i fastighetsplanerings- och byggprocesser med beaktande av
fastighetens hela livscykel. | tidigare projekt har vi tagit fram en byggnadsstrategisk checklista
och under detta projekt var fokus pa att omsatta checklistan i praktiken och utarbeta en
funktionell process som kan appliceras inte endast pa byggprocesser i Malax, utan bli en best
practice som dven kan spridas till andra, speciellt till mindre landsortskommuner vars
processer bedrivs med begransade interna resurser, samt till privata fastighetsagare.
Planering och upphandling av en ny daghemsfastighet inleddes under ar 2022. Projektet gav
oss en ypperlig mojlighet att forma processerna sa att energilésningar, cirkular ekonomi och
trabyggande beaktas fran inledning och hela fastighetens/byggnadsmaterialets livscykel.

Samtidigt utreddes i projektet om laddningsstationer och avfallshantering kunde samordnas
med bostadsomradet som omger daghemmet. Experter involverades i planeringen for att
sdkra att koldioxidsnala l6sningar, energilésningar savadl som materialval ar styrt strategiskt
redan i upphandlingen och hela processen dokumenterades, sa att den latt kan spridas till



andra. Det centrala i projektet var darmed att dokumentera processerna och dra lardom, for
att fa en dokumenterad best practice.

Projektets partners och organisering

Projektet inleddes hosten 2022 med planeringen av det nya daghemmet. |
planeringskommittén ingick bade fortroendevalda och tjansteinnehavare fran
bildningsavdelningen, tekniska avdelningen och koncernférvaltning. Anvandarna hade till
uppgift att fora fram sina 6nskemal och behov och samtidigt beakta hallbarhetsaspekter i
planeringen av verksamheten och fastighetens underhall i enlighet med kommunens strategi
for hallbar utveckling 2021-25. Ocksa barnen involverades i planeringen, vilket &r nagot som
lyfts tydligt i Malax kommuns kommunstrategi 2022-25 och verksamhetsplan for Barnvanlig
kommun. Projektet har forverkligats som ett sektoréverskridande samarbete inom
kommunen.

Under bérjan av projektet bildades dven en arbetsgrupp for projektet bestaende av
kommundirektoren, tekniska direktéren och tva sekreterare. Arbetsgruppen leds av tekniska
direktoren. Arbetsgruppens uppgift ar att koordinera projektet och dess olika processer och
atgarder, kontakten till konsulter, folja upp pa forverkligande, skéta kontakt med media,
sammanstalla och publicera resultat pa webben, sociala medier osv. Gruppen har
sammantratt tio ganger under projekttiden. Gruppen har arbetat enligt ett tydligt
projektschema.

Foljande sakkunniga har deltagit i processen:

- One 1, energikonsult

- Akukon, akustikplanering

- Peppy Design, layout av presentation

- Bertills & Jung, video

- Johan Angerman, verifiering av huvudritningar med aspekten hallbart byggande och
byggande i tra, hallbarhetscoach

- Cultivera Garden, naturenlig omradesplanering

- Stormossen, gemensamma avfallsstationer

- Sitowise, koldioxidberakning, hur materialvalen i projektet har sdnkt koldioxidavtrycket
for hela byggnadens livscykel.

- Ingenjorsbyra Kronqvist, yrkeshogskolan Novia, Livscyckelananlys for hela fastigheten

- Riesa Consultative, tillganlighetskonsultering

- A-insindorit, hallbar upphandling

- Yrkeshogskolan novia, Marknadsdialog

- Rakennusteollisuus RT, framtagning av statistik for plastavfall vid CLT byggarbetsplats.

Projektets resultat



Planeringen har utgatt fran den byggnadsstrategiska checklista som &r en del av
hallbarhetsstrategin, som utarbetades inom ramen for projektet Ett strategiskt val —
offentligt byggande i tra (2021). | planeringen (och byggandet) har ingatt energiexperter,
fuktexperter, hallbarhetsexperter, experter pa trabyggande och cirkuldr ekonomi.

Pa basen av den byggnadsstrategiska checklistan och processen som féljt har bland annat
foljande tagits i beaktande i planeringen av daghemmet:

e Yttervdggarna gors som CLT element (massivtra), tra ar ett fornyelsebart material och
har en hog atervinningsgrad vid rivning.

e Golvmattor utférs som limfria 6verallt dar det ar mojligt (mindre kemikalier och mindre
risk for negativa kemiska reaktioner i framtiden).

e Alla trappor, ramper och lastbryggor utomhus har planerats sa att ingen uppvarmning av
dessa behdvs vintertid.

e Fastigheten har planerats ur fastighetsunderhallssynvinkel sa att sa mycket som majligt
av vinterunderhallet kan skdtas maskinellt.

e En akustikplanerare har gett ett utlatande pa planeringen.

e Entillganglighetsexpert har gett utlatande pa planeringen.

e Fastigheten planeras sa att man kan ta i bruk giftfri stadning nar den ar klar.

e Fastigheten ar planerad for en solpanelsanlaggning. | planeringen har
utrymmesreservationer gjorts i teknikutrymmen och pa vattentaket for att undvika att
takutrustning planeras in pa fel stélle.

e 10 % av parkeringsplatserna forbereds att kunna fungera som laddstationer for elbilar.

e Vitvaror har planerats enligt basta energiklass.

e Uppvarmningssystemet utfors som bergvarme, dven kylning via borrhalen kan utnyttjas.

e \vs-pjaser har valts pa basen av lag vattenférbrukning.

e Omradet kring daghemmet planeras sa att material och vaxter ar mojligast
narproducerade.

e Ett forsok med samordnad sopsortering pa bostadsomradet som omger daghemsbygget
har inletts for att minimera tung trafik och koldioxidutslapp i omradet, forbattra
sorteringsmajligheterna och hitta ekonomiska I6sningar for sophantering.

e Byggnadsstrategiska checklistan har uppdaterats under processen med nya punkter,
t.ex. "Fastigheten planeras med beaktande av robotik sa att stadrobotar kan ta sig fram
obehindrat i hela fastigheten”.

e Nationell statistik fér mangden plastavfall fran ett CLT bygge tas fram i samarbete med
rakennusteollisuus RT

Processen har dokumenterats i en interaktiv PowerPoint som finns publicerad pa
kommunens webbplats:
https://www.malax.fi/kommunen/hallbar-utveckling/hallbara-energieffektiva-byggnader-
som-framjar-cirkular-ekonomi-fran-processbeskrivning-till-forverkligande/

Projektet har forverkligats enligt plan.

Projektets effekter

Projektet har gett en klar process for planering och férverkligande av hallbara fastigheter och
en Okad forstaelse for vikten av planering ur ett hallbarhetsperspektiv. Inom
fastighetsplanering i kommunen finns mottot “Det ska halla i 100 ar”. Detta projekt har pa



ett tydligt satt visat vilka konkreta forbattringar/effekter i planering och forverkligande av
fastighet for att na 6kad hallbarhet som en val underbyggd process ger. Projektet har dven
bidragit till att skapa natverk och diskussion kring hallbart byggande mellan kommuner och
mellan kommuner och foretag.

Nyttan av hallbara klimatsmarta byggnader kan bland annat maétas i koldioxidutslapp.
Kommunens daghemsbyggnad har planerats och kompenserats sa att energicertifikatet
uppnar klass A och trots att byggnaden ar i CLT och utan tillaggsisolering. Genom att alla
delar av fastighetens livscykel 4r genomténkta, kan dven byggnader i CLT uppna fina
energivitsord.

Kommunens koldioxidutsldpp har minskat ar for ar. Minskningarna i koldioxidutsldpp kan inte
héarledas direkt fran detta projekt, men minskade koldioxidutslapp ar resultat av ett
langsiktigt arbete som utférs av saval kommunen som andra parter i samhillet. Detta projekt
ar en del av en fortsatt process och ett viktigt steg pa vagen.

Kommunikation

Projektet har vackt intresse bland saval andra kommuner, samarbetsparter inom
byggbranschen och invanare. Internt har projektet dven ytterligare 6kat samarbetet mellan
olika avdelningar, speciellt gdllande den samverkan som behéver finnas mellan anvandare,
personal inom fastighetsunderhall och strategisk ledning.

De resultat som vi fatt har kommunicerats till entreprendérer, andra kommuner och
allmanheten genom media, webb och olika seminarier. Pa var webbplats www.malax.fi
samlar vi material kring projektet. Korta inldgg och allm&dnna miljétips har publicerats pa
Facebook och Instagram.

Nedan ett plock av kommunikationsatgarder:

Hosten 2022:
- Information pa kommunens webbplats.

Varen 2023:
- Projektets framsteg presenterades av tekniska direktéren med hjalp av en interaktiv
PowerPoint vid KIRA-ilmasto: Hankkeiden esittely-tilaisuus 31.5.2023.

Hosten 2023:

- Envideo gjordes for att lyfta hallbar utveckling och finns pa kommunens webbplats.

- Enskylt for "Framtidens daghem” inforskaffades och placerades invid daghemstomten.

- Artikel i Malax kommuns infoblad.

- Natverkande med andra kommuner i november 2023 for att utbyta erfarenheter kring
hallbart byggande.

- Studiebesok till Narpes for att utbyta erfarenheter.

- Informationstillfalle om gemensam avfallsstation for boende i omradet kring
daghemmet.



- Teknisk direktdor och kommundirektor deltog i Puupéivat och Malax kommun erholl
utmarkelsen Arets foregangare inom offentligt trabyggande. Puupaivat gav en mojlighet
att natverka och beratta om projektet och diskutera med sakkunniga pa vilket satt vara
processer kan forbattras ytterligare.

- Ett seminarium fér bade kommuner, foretag och utbildningsanordnare inom
byggbranschen ordnades i samarbete med miljoministeriet, som en del av
miljoministeriets turné inom ramen for Atgardsprogrammet for trabyggande och som en
del av Malax kommuns hallbarhetsarbete inom ramen for detta projekt 18.12.2023. Vid
seminariet som pa formiddagen fokuserade pa kommuners byggprocesser och pa
eftermiddagen pa kommuners samarbete med foretag presenterades projektet och
processen som tagits fram. | evenemanget deltog ca 35 personer.

- Artikel om trabyggande och hallbart byggande: https://svenska.yle.fi/a/7-10047655

Varen 2024:

- Marknadsdialog for att utveckla processen kring upphandling av hallbart byggande
ordnades. Totalt deltog ca 10 personer i marknadsdialogen.

- Artikel i Malax infoblad om kommunens byggprocesser. Delas ut till alla hushall i Malax.
Upplaga 3000.

- Artikel i KustNytt om kommunens byggprocesser. Upplaga 2300 ex.

- Artikel/radioinslag i Svenska YLE kring S6derfjardsbackens daghem och hallbart
byggande: https://svenska.yle.fi/a/7-10054160

Sammanfattningsvis kan konstateras att kommunen natt ut med information saval till
kommunens invanare, som regionalt och nationellt genom olika forum och seminarier.

Resultatens hallbarhet och nytta

Genom projektet har processerna for fastighetsinvesteringar lagts om och dokumenterats, sa
att de ska vara bestaende och inte beroende av enskilda tjansteinnehavares insatser.
Processen forankras och blir praxis for kommunens hantering av byggprojekt.
Dokumentationen och kommunikationen gor att dven andra kommuner har nytta av
projektet och dess resultat. Resultaten av projektet raknas darfor vara hallbara och till stor
nytta. Genom den utarbetade processen garanteras i hog utstrackning att olika aspekter som
framjar hallbarhet och cirkuldar ekonomi implementeras. Detta ger en konkret nytta i hallbara
energieffektiva byggnader som framjar cirkular ekonomi.

Ekonomisk rapport

Projektet totalbudget var 55 000 euro, varav miljdministeriet finansierar 40 % eller 22 000
euro. Redovisningen per 30.4.2024 visar totala kostnader pa 58 950,77 euro.

Pa basen av mellanrapporten betalades 8 230,11 euro ut i understéd. Resterande understéd
om 13 769,89 anhalls om i samband med slutredovisningen.



Som bilaga:

- Utdrag ur bokforingen (huvudbok fér 1.10-31.12.2023, samt 1.1-30.4.2024 och
sammandrag)

- Arbetstidsredovisning

Rekommendationer for fortsatta program och projekt

Resultaten av projektet implementeras i kommunens hantering av fastighetsplanering och ar
en del av rutinerna inom fastighetsplanering framledes.

| det fortsatta arbetet ar avsikten att bl.a. effektivera anvdandningen av befintliga fastigheter
genom att utreda eventuell samanvandning av fastigheter, vidareutveckla hallbara tekniska
I6sningar och implementera sopsorteringsldsningar dven pa andra omraden. Aven néar det
galler tillfalliga utrymmen, till exempel nar en skola renoveras eller behover
tillaggsutrymmen for en begrdnsad tid, behdver nya innovativa och hallbara satt att skapa
dessa utrymmen tas fram. Det finns dven ett stort intresse for att utveckla hyresbostader, dar
cirkular ekonomi och hallbarhetsaspekter ar tydligt beaktade utan att den ekonomiska
hallbarheten blir lidande.

Statsunderstod for projekt som framjar hallbarhet &r viktigt for att paskynda utvecklingen
inom kommunerna och ge méjlighet att fortsatta arbetet.

Slutsatser, sammandrag och huvudsakliga resultat

Projektet har resulterat i en dokumenterad process for hallbara energieffektiva fastigheter
som framjar cirkuldr ekonomi — fran processbeskrivning till forverkligande.

Byggnadsstrategiska checklistan har for forsta gangen implementerats i praktiken och
resultaten dr goda. Den daghemsbyggnad som nu byggs har pa manga olika satt beaktat
hallbarhetsaspekter och cirkuldr ekonomi.

Processen finns dokumenterad i en interaktiv PowerPoint som ar tillgéanglig for alla pa
kommunens webbplats. Under projektets gang har kommunikationen lyckats skapa en
diskussion om hallbart byggande mellan kommuner och féretag.

Upphandlingen av byggnadsentreprenaden for den fastighet som planerats enligt denna nya
process ger en ekologiskt hallbar byggnad, som inte ar dyrare att bygga dn mer
konventionellt planerade fastigheter. Koldioxidberakningarna ger, i jamforelse mot en
betongbyggnad av samma storlek, en inbesparing pa ca 170 ton CO2 under byggnadens
livstid. Soderfjardsbackens daghem beraknas enligt valda entreprenadofferter kosta totalt ca
4,7 miljoner att bygga, vilket underskrider de preliminara kostnadsberakningarna med
narmare 0,5 miljoner.
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