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1 Tiivistelmä 
Tämä loppuraportti koostaa KTI Kiinteistötieto Oy:n kehityshankkeen ”KTI Skenaariotyökalu olemassa 

olevan kiinteistökannan ilmastovaikutusten vähentämiseen” tavoitteet, toteutuksen ja keskeiset 

tulokset. Hanke on saanut valtionavustusta ympäristöministeriön Vähähiilisen rakennetun ympäristön 

ohjelman (P1C3I2) toisella hakukierroksella. Hanke on toteutettu lokakuun 2022 ja marraskuun 2023 

välisenä aikana.  

Hankkeen tavoitteena oli kehittää ammattimaisten kiinteistönomistajien vähähiilisyystavoitteita tukeva 

skenaariotyökalu, joka tuottaa uutta tietoa ja lisää ymmärrystä ammattimaisten kiinteistönomistajien 

ilmastovaikutuksista ja päästövähennystoimenpiteiden vaikuttavuudesta. Tavoitteena oli toteuttaa 

kiinteistöjen sähkön- ja lämmönkulutuksen CO₂ -päästölaskuri, jolla kiinteistönomistaja voi muodostaa 

päästövähennyksille erilaisia skenaariopolkuja sekä vertailla omien kiinteistöjensä 

ilmastotunnuslukuja KTI:n kattavaan markkinatietokantaan.  

Työkalun keskeinen sisältö kattaa kiinteistöjen käytönaikaisen lämmitys- ja sähköenergian kulutuksen, 

uusiutuvan energian käytön, energiakustannukset sekä energiankulutuksesta aiheutuvat 

hiilidioksidipäästöt. Työkalun käyttäjä voi luoda omia skenaarioitaan tunnusluvuista koko 

kiinteistösalkun, valittujen alisalkkujen (esimerkiksi alue tai kiinteistösektori) tai yksittäisen 

kiinteistökohteen tasolla. Työkalu tuottaa tietoa asetettujen vähähiilisyystavoitteiden toteutumisesta 

ja tukee toimenpiteiden ja aikataulujen seurantaa, raportointia ja viestintää eri sidosryhmille. Työkalu 

ja KTI:n markkinatietokannat tuottavat uutta tietoa myös koko ammattimaisen 

kiinteistösijoitussektorin vähähiilisyyden toteutumisesta ja KTI tulee viestimään näistä  myös 

julkisuuteen. 

Uusi työkalu täydentää KTI:n markkinainformaatiopalveluvalikoimaa ja se tullaan integroimaan osaksi 

KTI:n Yritysvastuuanalyysipalvelua. Kiinteistönomistajien vähähiilisyyteen liittyvä sääntely ja 

raportointivaatimukset kiristyvät jatkuvasti, ja työkalu tukee osaltaan näihin vaatimuksiin vastaamista.  

Työkalun kehitystyötä on tehty yhteistyössä ja vuorovaikutuksessa sen potentiaalisten tulevien 

asiakkaiden kanssa. Tällä on pyritty varmistumaan työkalun hyödynnettävyydestä ja asiakaslisäarvosta. 

Asiakasvuorovaikutuksen kautta työkalun sisältöä on muokattu iteratiivisesti hankkeen kestäessä.  

Työkalu tullaan lanseeraamaan asiakkaiden käyttöön alkuvuodesta 2024. Työkalua tullaan 

jatkokehittämään asiakkailta saadun palautteen pohjalta. Hankkeen kestäessä tunnistettuja 

kehitystarpeita ovat esimerkiksi raportointianalytiikan jatkokehitys sekä tietosisältöjen laajentaminen 

kattamaan myös scope 3:n mukaiset päästöt, kun niiden sisältömäärittelyt toimialalla vakiintuvat.  
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Summary 
This final report compiles the objectives, implementation and key results of KTI’s service development 

project "KTI Scenario tool for reducing the climate impacts of the existing real estate stock". The project 

has received a state grant in the second application round of the Low Carbon Built Environment 

Program (P1C3I2) of the Ministry of the Environment. The project has been implemented between 

October 2022 and November 2023. 

The main goal of the project was to develop a scenario tool that supports the zero carbon goals of 

professional property owners. The tool produces new information and increases understanding of 

professional property owners' climate impacts and the effectiveness of their emission reduction 

measures. The goal was to implement a CO₂ emission calculator for the energy (heating and electricity) 

consumption of buildings, with which the property owner can create different scenario paths for 

emission reductions and compare the climate indicators of their own buildings with KTI's 

comprehensive market database. 

The key content of the tool covers energy consumption, renewable energy use, energy costs and 

carbon emissions of existing buildings. The user of the tool can create own scenarios for key indicators 

for the entire real estate portfolio, selected sub-portfolios (for example, region or real estate sector) 

or individual property assets. The tool produces information about the of the set carbon goals and 

supports the monitoring of measures and schedules, reporting and communication to different 

stakeholders. The tool and KTI's market databases also produce new information about the progress 

of zero carbon initiatives in the entire professional real estate investment sector. This progress will also 

be communicated to the public via KTI’s annual market reports. 

The new tool complements KTI's market information service selection and will be integrated into KTI's 

Corporate Responsibility Analysis service. Property owners' regulation and reporting requirements 

regarding carbon emissions are constantly getting stricter, and the tool helps to meet these 

requirements. 

The service development project has been carried out in cooperation and interaction with potential 

future customers of the tool. This has been done to ensure the tool's usability and added value for 

customers. Through customer interaction, the content of the tool has been modified iteratively 

during the development work.  

The tool will be launched to customers in early 2024. The tool will be further developed based on the 

feedback received from customers. Development needs identified during the project include, for 

example, further development of reporting analytics and the expansion of information content to also 

cover emissions according to scope 3, as soon as their contents and definitions are established in the 

industry. 
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2 Hankkeen tausta ja tavoitteet 

2.1 Tausta 
KTI Kiinteistötieto Oy on tuottanut puolueetonta kiinteistömarkkinatietoa jo 30 vuotta. KTI:llä on 

Suomen laajimmat kiinteistöalan tietokannat ja pitkäaikainen kokemus kiinteistöalan tietopalvelujen 

kehittämisestä ja tuottamisesta. KTI:n markkinatietokannan kevään 2023 vertailuaineisto kattaa mm. 

keskeiset kiinteistöjen ylläpitokustannus- ja kulutustunnusluvut 34 kiinteistönomistajalta (690 

toimitilakiinteistöä, 41 kauppakeskusta ja 2100 asuinkiinteistöä), sekä julkisen sektorin kiinteistötietoja 

12 kunnalta (440 koulukiinteistöä, 482 päiväkotikiinteistöä ja 46 monikäyttökohdetta).  

KTI:n tietopalveluihin kuuluu jo nykyisellään ostoenergian CO₂ -päästöjen raportointityökalu, joka 

tuottaa tietoa kiinteistöjen ostoenergian toteutuneista CO₂ -päästöistä ja energiakulutuksesta. KTI:ssä 

on tunnistettu, että toteutuneiden päästö- ja energiatunnuslukujen rinnalle tarvitaan eteenpäin 

katsova työkalu, joka havainnollistaa kiinteistönomistajan kiinteistökannan ilmastovaikutuksia, auttaa 

päästövähennystavoitteiden asettamisessa ja aikataulutuksessa sekä niiden seurannassa ja 

raportoinnissa matkalla kohti vähähiilistä kiinteistökantaa. 

 KTI ja Green Building Council Finland ovat selvittäneet hiilineutraaliin energiankäyttöön sitoutuneiden 

kiinteistönomistajien määrän ja osuuden koko ammattimaisesti omistetusta 

kiinteistösijoitusvarallisuudesta. Tuoreimmissa kevään 2023 luvuissa Suomen ammattimaisesta 

kiinteistösijoitusmarkkinasta noin 63 % on julkistanut tavoitteeksi hiilineutraalin energiankäytön 

vuoteen 2030 tai 2035 mennessä. Tämä on merkittävä askel kohti koko kiinteistö- ja rakennusalan 

hiilineutraaliutta, mutta se ei vielä riitä. Energiankäyttö kiinteistöissä ei ole vielä täysin hiilineutraalia 

ja siihen liittyvät tavoitteet ja konkreettiset toimet, kuten energiatehokkuuden parantaminen ja 

uusiutuvan energian lisääminen, ovat välttämättömiä. Alan edelläkävijät näyttävät suuntaa siitä, että 

kiinteistöjen hiilineutraali energiankäyttö vuoteen 2030 mennessä on mahdollista ja se nähdään 

hyvänä liiketoimintamahdollisuutena. 

 

Ammattimaisten kiinteistönomistajien vähähiilisyystavoitteiden tukemiseksi ja konkreettisten 

toimenpiteiden vauhdittamiseksi KTI haki ympäristöministeriön haussa mukaan Vähähiilisen 

rakennetun ympäristön ohjelmaan hankkeella ”KTI Skenaariotyökalu olemassa olevan 

kiinteistökannan ilmastovaikutusten vähentämiseen”.  
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2.2 Tavoitteet 
Hankkeen tavoitteena oli kehittää ammattimaisten kiinteistönomistajien vähähiilisyystavoitteita tukeva 

skenaariotyökalu, joka tuottaa uutta tietoa ja lisää ymmärrystä ammattimaisten kiinteistönomistajien 

ilmastovaikutuksista ja päästövähennystoimenpiteiden vaikuttavuudesta. Tavoitteena oli toteuttaa 

kiinteistöjen sähkön- ja lämmönkulutuksen CO₂ -päästölaskuri, jolla kiinteistönomistaja voi muodostaa 

päästövähennyksille erilaisia skenaariopolkuja sekä vertailla omien kiinteistöjensä 

ilmastotunnuslukuja KTI:n kattavaan markkinatietokantaan.  

Hankesuunnitelmavaiheessa skenaariotyökalun keskeisiksi tunnusluvuiksi määriteltiin KTI:n 

näkemyksen mukaisesti kiinteistön sähkö- ja lämmitysenergiankulutustiedot ja niistä aiheutuneet CO₂ 

-päästöt sekä uusiutuvan energian osuudet kiinteistöjen energiankäytöstä. Tunnuslukujen 

tarkastelutasoiksi määriteltiin, että työkalun tulee mahdollistaa porautuminen koko kiinteistösalkun 

tasolta myös tarkempaan tarkasteluun esimerkiksi seuraavin parametrein: kiinteistösektori -> sijainti -

> rakennusvuosi -> kiinteistökohde. Skenaariotyökalun alustavissa suunnitelmissa määriteltiin työkalun 

toiminnallisuus neljään eri vaiheeseen. 

Vaihe 1) Kiinteistösalkun lähtötilanteen kartoitus: keskeisten tunnuslukujen vertailu markkinaan 

• Skenaariotyökalu auttaa kiinteistönomistajaa kartoittamaan kiinteistökantansa 

ilmastovaikutusten nykytilan vertailemalla oman kiinteistösalkun keskeisiä tunnuslukuja KTI:n 

markkinatietokantaan.  

Vaihe 2) Päästövähennystavoitteet: kiinteistösalkun päästövähennysten tavoitetaso ja aikataulu 

• Käyttäjä asettaa kiinteistösalkkunsa energiankulutukselle sekä sähkön- ja lämmön CO₂ -

päästöille tavoitetason sekä -aikataulun. Käyttäjä voi myös vertailla asettamaansa tavoitetasoa 

ja -aikataulua muihin skenaariopolkuihin (esimerkiksi toimialan vähähiilisyystiekarttaan sekä 

Energiateollisuuden energiatuotannon päästöjen kehitykseen). 

Vaihe 3) Päästövähennystoimenpiteiden määrittely 

• Käyttäjä määrittelee kiinteistöilleen päästöjä ja energiankulutusta vähentäviä toimenpiteitä, 

jotka voi aikatauluttaa eri vuosille: 

o Energiamuotojen osalta käyttäjä voi muuttaa uusiutuvan energian %-osuutta 

kiinteistösalkussa / -kohteissa sekä vaihtaa lämmitysmuotoa. 

o Työkalu esittelee listan keskeisistä energiatehokkuustoimenpiteistä ja niiden 

mahdollisesta energiansäästöpotentiaalista, minkä pohjalta käyttäjä voi arvioida 

tarvittavia toimenpiteitä ja määrittää, kuinka suurta energiansäästöä toimenpiteillä 

tavoittelee.  

Vaihe 4) Laaditun skenaariopolun yhteenveto 

• Skenaariotyökalu koostaa kiinteistösalkusta yhteenvetograafit käyttäjän määrittämien 

päästövähennystoimenpiteiden pohjalta (mm. energiakulutuksen CO₂ -päästöt yhteensä ja 

päästövähennysten prosentuaaliset osuudet). Käyttäjä voi vertailla määrittelemäänsä 

skenaariopolkua muihin päästövähennysskenaarioihin kuten toimialan vähähiilisyystiekarttaan. 

Hankkeessa keskeisenä tavoitteena oli toteuttaa havainnollinen työkalu, joka lisää ymmärrystä 

kiinteistöjen ilmastovaikutuksista ja päästövähennyskeinoista, jolloin toiminta kääntyy teoiksi ja 

saavutetaan päästövähennyshyötyjä. Tämän varmistamiseksi työkalun toteutuksessa tavoitteena oli 

käyttäjälähtöinen kehittäminen niin, että käyttäjien näkemykset kartoitetaan jo työkalun alustavista 

suunnitelmista, jotta sen toiminnallisuus ja informaatiosisältö tulee mahdollisimman hyvin 

vastaamaan alan toimijoiden tietotarpeisiin. 
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3 Hankkeen osapuolet ja menetelmät 

3.1 Osapuolet 
Ammattimaiset kiinteistönomistajat ovat hankkeessa kehitetyn työkalun kohderyhmä. Heidän roolinsa 

oli käyttäjätarpeiden kartoitusvaiheessa tuoda näkemystä, minkälainen työkalu tukisi heitä 

kiinteistökannan ilmastovaikutuksen vähentämisessä. Käyttöönottovaiheessa projektissa toteutettu 

työkalu lanseerataan nimettyjen kiinteistöomistajien käyttöön ja heiltä kerätään palautetta 

jatkokehityksen tueksi.   

Hankkeessa kehitetty työkalu täydentää KTI:n tietopalvelutarjoomaa, ja päävastuullisena toteuttajana 

KTI vastasi hankkeen johtamisesta sisältäen hankkeen suunnittelun ja ohjaamisen. KTI:llä itsellään oli 

myös merkittävä rooli työkalun varsinaisessa kehitystyössä, ja omana työnä toteutettiin erityisesti 

käyttäjätarpeiden kartoitus ja siihen perustuva työkalun vaatimusmäärittelyn laatiminen sekä 

analytiikkatoiminnallisuuden toteuttaminen. Myöhemmin tehtävä työkalun lanseeraus 

kiinteistönomistajien käyttöön tulee myös tapahtumaan KTI:n toimesta. 

IT-konsultti toimi hankkeessa KTI:n alihankkijana järjestelmäkehittäjäroolissa. IT-konsultti osallistui 

vaatimusmäärittelyvaiheeseen siten, että kehittäjä pystyi ymmärtämään työkalun käyttäjätarpeet 

järjestelmäkehityksen edellyttämässä laajuudessa. IT-konsultin vastuulla ollut järjestelmäkehitystyö 

muodostui työkalun teknisestä suunnittelusta ja toteutuksesta, pois lukien analytiikkatoiminnallisuus, 

joka oli kokonaisuudessaan KTI:n vastuulla. 

Käyttäjäkokemuskonsultti toimi hankkeessa KTI:n alihankkijana ja tuki KTI:ta erityisesti 

käyttäjätarpeiden kartoituksessa ja työkalun toiminnallisuusmäärittelyissä. Konsultti laati yhdessä 

KTI:n kanssa käyttäjätarpeiden ja vaatimusmäärittelyn perusteella työkalun prototyypin, jota 

hyödynnettiin käyttöliittymäkehityksessä. Edelleen käyttäjäkokemuskonsultti tuki IT-konsulttia ja KTI:ta 

työkalun käyttöliittymän kehitystyössä.  

 

3.2 Menetelmät 
Hanke koostui alla kuvatusta viidestä vaiheesta, jotka hankkeen edetessä muotoituivat sisällöltään 

hieman hankesuunnitelmasta poikkeaviksi. Projektisuunnitelmaa päivitettiin ja uudelleen suunnattiin 

hankkeen edistyessä käyttäjätarpeiden ja toteutettavuuden edellyttämällä tavalla. 

Projektisuunnittelussa, vaiheistuksessa ja toteutuksessa hyödynnettiin soveltuvilta osin KTI:ssa 

noudatettavaa palvelukehityksen toimintamallia. Optimaalisen lopputuloksen saavuttamiseksi 

hankkeessa edettiin iteratiivisesti sallien palaaminen projektien edeltäviin työvaiheisiin, lineaarisesti 

vaiheesta vaiheeseen etenevän vesiputousmallin sijaan. Iteratiivista toimintatapaa hyödynnettiin 

erityisesti työkalun käyttöliittymän toteutustyössä, josta palattiin tarkentamaan ja muokkaamaan 

käyttöliittymäsuunnitelmaa toteutustyön kokemuksia hyödyntäen.  

Hankkeessa pyrittiin tunnistamaan käyttäjätarpeet mahdollisimman kattavasti ja ottamaan ne 

kehitystyössä huomioon. Toinen erityinen painopistealue oli palvelun käytettävyydestä huolehtiminen. 

Edellä mainittujen teemojen painottaminen edellytti KTI:lle uusien menetelmien kokeilua ja 

käyttöönottoa, mistä aiheutui jonkin verran lisätyötä. KTI voi jatkossa viedä hankkeesta saatuja oppeja 

osaksi palvelukehityksen toimintamallia. Käyttäjätarpeiden ja käytettävyyden painottaminen johtivat 

KTI:n arvion mukaan työkalun parempaan käyttäjälisäarvoon kuin mihin oltaisiin päästy ilman 

asiakastarpeiden erityispainotusta ja joustavaa toteutusmallia. 

Hankkeen työvaiheet / eteneminen:  
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1. Käyttäjätarpeiden kartoitus ja skenaariotyökalun prototyypin kehitys 
Tarvekartoitus suoritettiin haastattelemalla potentiaalisia työkalun käyttäjiä. Yleisemmän 

tarvekartoituksen lisäksi pyrittiin tunnistamaan ja kuvaamaan käyttäjärooleja ja 

käyttötapauksia työkalusuunnittelun tueksi. 

Prototyypin ensimmäinen versio kehitettiin muodostamaan projektitiimiin yhteinen näkemys 

työkalun oletetuista käyttäjälle arvoa tuottavista toiminnallisuuksista ja muista 

ominaisuuksista. Asiakashaastatteluissa prototyyppiä hyödynnettiin kuvaamaan KTI:n 

alustavaa näkemystä työkalun tulevista toiminnallisuuksista ja muista hyödyistä, joihin 

haastateltavat saivat ottaa kantaa. Prototyypin avulla konkretisoitiin kehitettävää työkalua ja 

laskettiin haastateltavien kynnystä muodostaa ja viestiä omia näkemyksiään työkalun 

vaatimuksista.  

2. Työkalun vaatimusmäärittely 
Prototyyppiä jalostettiin tarvekartoitusvaiheessa potentiaalisilta käyttäjiltä saadun palautteen 
perusteella sekä ensimmäisen version tunnistetut vahvuudet ja kehityskohteet huomioiden. 
Ajantasaisen prototyypin avulla pystyttiin ylläpitämään projektitiimin kesken yhteinen 
näkemys työkalun toiminnallisista ja ei-toiminnallisista vaatimuksista sekä pitämään työkalun 
käytettävyydestä huolehtiminen jatkuvasti fokuksessa. Työssä hyödynnettiin laajasti käytössä 
olevia kaupallisia InVision- ja Figma- suunnittelutyökaluja.  
 
Työkalussa esitettävää ja skenarioitavaa informaatiosisältöä täsmennettiin ja laajennettiin 
asiakkailta saadun palautteen pohjalta. Merkittävin sisällöllinen lisäys oli 
energiakustannustietojen tuominen kulutus- ja päästötietojen rinnalle. Tarkennusten 
perusteella kartoitettiin ja määritettiin työkalussa hyödynnettävät tietolähteet, jotka käsittävät 
KTI:n oman tietokannan ja ulkoisia tietolähteitä. Lisäksi suunniteltiin työkalussa esitettävän 
datasta jalostettavan informaation laskentalogiikka. 
 
Työkalun toiminnallinen rakenne täsmennettiin ottaen huomioon myös 
tietojärjestelmäkehityksen tekniset reunaehdot: 1) Skenaariotyökalu koostuu kahdesta 
päätoiminnosta: skenariointi ja analytiikka ja 2) Skenaariotyökalu  integroidaan osaksi KTI 
Onlinen -portaalin Yritysvastuuanalyysityökalua. Skenariointitoiminnallisuuden avulla käyttäjä 
asettaa kiinteistösalkun / kohteiden päästövähennystavoitteet (= skenaario) ja analytiikan 
avulla tarkastelee, muokkaa ja raportoi laadittuja skenaarioita. Skenaariotyökalun integrointi 
osaksi Yritysvastuuanalyysityökalua muodostaa käyttäjän näkökulmasta tarkoituksenmukaisen 
työkalukokokonaisuuden, jonka avulla voidaan mitata ja vertailla kiinteistösalkun 
energiankulutusta ja -kustannuksia ja nykyisiä päästöjä sekä asettaa, seurata ja ohjata näille 
asetettuja tavoitteita.  

 
3. Työkalun tekninen suunnittelu 

Teknistä suunnittelua ohjasivat vaatimusmäärittelyvaiheessa tehdyt valinnat ja projektitiimin 
näkemys siitä, millaisilla teknisillä ratkaisuilla hanke voidaan toteuttaa tehokkaasti ja työkalun 
tuotannon aikainen ylläpito ja jatkokehitys on sujuvaa. Tämän perusteella määritettiin, että:  
1)  Skenariointikäyttöliittymäkehityksessä hyödynnetään React front-end frameworkia 
2) Analytiikkakehitys tehdään PowerBI -kehitystyökalulla ja tuotannossa hyödynnetään KTI 

Online -alustan ajoympäristöä. 
3) Sovelluslogiikka toteutetaan ASP.NET Core – ja muilla teknologioilla, jotka ovat ajettavissa 

Azure-pohjaisessa KTI Online -alustassa.  
4) Hyödynnetään KTI Onlinen tarjoamia toiminnallisuuksia, tietoja ja muita ominaisuuksia 

sekä tehdään tarvittavat skenaariotyökaluspesifiset laajennukset (tiedot, tietorakenteet ja 
sovelluslogiikka) KTI Online -alustaan. Erityisesti toiminnallisuudet ja muut ominaisuudet, 
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joita sekä skenarioinnissa että analytiikassa hyödynnetään, suunnitellaan KTI Online -
tietokantaan/-alustaan, jotta toiminnallisuus on molempien osioiden hyödynnettävissä.  

Proof of concept -työllä pyrittiin tunnistamaan teknisiä ratkaisuja, joiden toimivuus oli 
epävarmaa ja käytännössä kokeilemaan näiden toimivuus jo ennen toteutusvaiheeseen 
siirtymistä. Tavoitteena oli ongelmien varhainen havaitseminen ja niihin reagointi. 
 

4. Toteutus 
Toteutusvaiheessa kehitettiin työkalua teknisen suunnittelun pohjalta. Työ jaettiin alla 
kuvattuihin itsenäisiin osakokonaisuuksiin tai komponentteihin siten, että mahdollistettiin 
sujuvan kehitystyön sekä tuotannon aikainen jatkokehitys ja ylläpito. 
Toteutetut osakokonaisuudet 

• Skenariointikäyttöliittymä: työkalun toiminnallisuus pois lukien analytiikkatoiminnallisuus 
ja isäntäalusta KTI Onlinen tarjoamat palvelut. Kehityksessä hyödynnettiin mm. React 
front-end -frameworkia. 

• Analytiikka: analytiikan käyttöliittymä, tietomalli ja osittain laskenta. Toteutettiin PowerBI 
-työkaluilla. Jatkokehitystä tehdään hankkeen loppumisen jälkeen.    

• Sovelluslogiikka: ”välikerros” joka toimii rajapintana skenariointityökalun käyttöliittymän 
ja tietokannan välissä. Kehityksessä hyödynnettiin mm. ASP.NET Core -teknologiaa. 

• Tietokanta: olemassa olevien tietorakenteiden hyödyntäminen ja uusien luominen; 
Extract Transform Load -sovelluslogiikka, jolla tietoja ladataan em. tietorakenteisiin sekä 
muu sovelluslogiikka (mm. skenaariotyökalussa esitettävän informaation laskenta) 
toteutettiin Azuren SQL -työkaluilla. Jatkokehitystä tehdään hankkeen loppumisen jälkeen.  

• KTI Online -integraatio: edellä kuvattujen skenaariotyökalukomponenttien integrointi 
osaksi KTI Online -alustaa siten, että skenaariotyökalu hyödyntää KTI Onlinen -yleisiä 
teknisiä palveluja (mm. käyttäjähallinta ja muut tietoturvakontrollit) ja skenaariotyökalu 
on käyttäjän hyödynnettävissä KTI Online -tietoportaalin kautta. 

 
5. Hankkeen päätös ja viestintä sekä työkalun käyttöönotto 

Hankkeen päättäminen tehtiin sovitussa aikataulussa marraskuun 2023 loppuun mennessä, 
jonka yhteydessä toimitettiin loppuraportti ympäristöministeriölle. Hankkeen välituloksia 
esiteltiin projektin aikana ohjelman järjestämässä tilaisuudessa. Hankkeen etenemisestä 
viestitiin jatkuvasti asiakkaille KTI:n muun asiakaskommunikaation ohella. Lisäksi KTI kävi 
hankkeen aikana sparrauskeskusteluja toisen samassa ohjelmassa mukana olleen projektin 
kanssa, jonka teema ja tavoitteet olivat mielenkiintoisella tavalla yhdenmukaisia KTI:n 
hankkeen vastaavien kanssa. Keskusteluissa vaihdettiin ajatuksia, ristiinopittiin ja pyrittiin 
tunnistamaan mahdollisia synergiahyötyjä hankkeiden välillä. 
 
Työkalun käyttöönotto tullaan tekemään hankkeen päättymisen jälkeen. Ennen käyttöönottoa 
tarkoituksena on vielä jatkokehittää skenaariotyökalua sekä suunnitella tarkemmalla tasolla 
lanseerauksen vaiheistus ja aikataulu. 
 
 

4 Hankkeen tulokset 

4.1 Tulosten kuvaus ja hyödynnettävyys 
Hankkeen tärkein tulos oli skenaariotyökalu, selainpohjainen sovellus, jolla käyttäjä voi muodostaa 

skenaariopolkuja kiinteistösalkkunsa ja -kohteidensa energiankulutukselle ja -kustannuksille sekä 

päästövähennyksille. Työkalu tukee ammattimaista kiinteistönomistajaa vähähiilisyystavoitteiden 

asettamisessa, seurannassa ja johtamisessa. Skenaariotyökalun toiminnallisuutta ja hyödynnettävyyttä 

käsitellään tässä dokumentissa tarkemmin myöhemmässä luvussa. Työkalu tullaan viemään KTI:n 
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tietopalveluasiakkaiden hyödynnettäväksi alkuvuodesta 2024. Skenaariotyökalu tullaan integroimaan 

osaksi KTI:n Yritysvastuanalyysipalvelua ja se täydentää KTI:n laaja-alaista 

kiinteistötietopalvelutarjoomaa. Työkalun tarjoamaa tietoa voidaan jatkossa hyödyntää myös 

vähähiilisyys- ja muiden kiinteistötunnuslukujen yhteyksien analysoinnissa ja tuottaa näin uutta tietoa 

esimerkiksi kiinteistösijoitusten kannattavuuden ja vähähiilisyyden yhteyksistä. Työkalun tuottama 

tieto tukee kiinteistönomistajia oman vastuullisuustyönsä raportoinnissa ja viestinnässä, mitä koskevat 

vaatimukset ja sääntely kiristyvät jatkuvasti.  

Skenaariotyökalu tuottaa uutta tietoa ammattimaisten kiinteistönomistajien ja koko toimialan 

ilmastotyön tueksi. Työkalun tietokantaan tallentuu skenaarioita kiinteistöjen ja kiinteistösalkkujen 

päästöjen vähentämisestä.  Näitä tietoja voidaan aggregoida ja esittää koko toimialan kehitystä 

kuvaavaa informaatiota siitä, miten kiinteistöjen CO2-päästöjen arvioidaan tulevaisuudessa kehittyvän. 

KTI julkaisee vuosittain maksuttomia markkinaraportteja ja järjestää näiden julkaisujen yhteydessä 

webinaareja, joissa skenaariotyökalun keskeisistä tuloksista on tarkoitus jatkossa raportoida ja viestiä 

säännöllisesti. Tuloksia voidaan julkaista etenkin vuosittain julkaistavassa “KTI Vastuullinen 

kiinteistöliiketoiminta” –ajankohtaiskatsauksessa. Katsauksen avoin julkistuswebinaari järjestetään 

aina syksyllä, ja se kokoaa yhteen alan keskeisiä toimijoita. Maksuton julkaisu on vapaasti luettavissa 

www.kti.fi -sivustolla. 

 

 

4.2 Tavoitteiden saavuttaminen 

4.2.1 Suunnitellut tavoitteet 
Hankkeen tavoitteena oli kehittää helppokäyttöinen skenaariotyökalu havainnollistamaan 

kiinteistönomistajan kiinteistökannan ilmastovaikutuksia ja auttaa päästövähennystavoitteiden ja –

aikataulun asettamisessa, seurannassa ja raportoinnissa. Tätä kautta hankkeen tavoitteena oli tukea 

sekä yksittäisten kiinteistönomistajien toimenpiteitä että koko toimialan ilmastotavoitteita sekä 

tuottaa uutta tietoa ja lisää ymmärrystä kiinteistöjen ilmastovaikutuksista ja eri toimenpiteiden 

vaikuttavuudesta matkalla kohti vähähiilistä kiinteistökantaa.  

Skenaariotyökalun tavoitteena oli tarjota neljä eri päätoiminnallisuutta, jotka on listattu alla ja kuvattu 

tarkemmin ”2 Hankkeen tausta ja tavoitteet” -luvussa: 

1) Kiinteistösalkun lähtötilanteen kartoitus: keskeisten tunnuslukujen vertailu markkinaan 

2) Päästövähennystavoitteet: kiinteistösalkun päästövähennysten tavoitetaso ja aikataulu 

3) Päästövähennystoimenpiteiden määrittely 

4) Laaditun skenaarion yhteenveto 

Tavoitteena oli tarjota innovatiivisuutta ja uutuusarvoa hyödyntämällä laskennassa aitoja, toteutuneita 

energiankulutus- ja päästötietoja työkalun käyttäjien omistamissa kiinteistöissä sekä KTI:n laajoissa 

markkinatietokannoissa. Skenaariopolkujen oli tavoitteena perustua yksityiskohtaisiin ja 

todennettuihin kohdetason perustietoihin sekä toteutuneisiin energiankulutustietoihin.  

Kehitystyössä oli tarkoitus painottaa raportoinnin havainnollisuutta, mitä kautta työkalun tuottama 

informaatio olisi helposti analysoitavissa ja viestittävissä sekä yksittäisen käyttäjän että koko 

seurattavan kiinteistökannan tasolla. 

Lisäksi hankkeen tavoitteena oli, että KTI julkaisee hankkeesta loppuraportin, joka sisältää työkalun ja 

sen toiminnallisuuksien kuvauksen sekä tulokset lähtötilanteen laskennan tuottamista tunnusluvuista. 

http://www.kti.fi/
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4.2.2 Poikkeamat 
Hankkeen toteuma erosi joiltain osin edellä kuvatuista tavoitteista. Alkuperäisen suunnitelman 

mukaisesti hankkeen aikana sallittiin hankkeen sisällön ja tavoitteiden muuttaminen; 

asiakashaastattelujen perusteella osa alkuperäisistä tavoitteista tiputettiin pois ja mukaan otettiin 

uusia tavoitteita. Lisäksi skenaariotyökalun vaatimusmäärittely ja tekninen suunnittelu sekä lopulta 

myös toteutustyö vaativat enemmän kalenteriaikaa ja työtä kuin hankesuunnitelmassa oli arvioitu. 

Tämän takia KTI päätyi hakemaan ympäristöministeriöltä kaksi kuukautta jatkoaikaa hanketyölle. 

Hankkeen kokonaistyömäärää ei kuitenkaan kasvatettu, vaan resurssivajaus ratkaistiin tarkentamalla 

hankkeen sisältöä. 

Suunnitelman mukaisesti hanke aloitettiin tarkentamalla asiakastarpeita. Tarkennusten perusteella 

alkuperäisiä tavoitteita muokattiin seuraavasti: 

• Päästövähennystoimenpiteiden energiansäästöpotentiaalilistaus (kts. edeltä 

skenaariotyökalun päätoiminnallisuus #3) poistettiin skenaariotyökalun 

ominaisuuslistalta, koska haastateltavat pitivät toiminnallisuutta ainoastaan ”nice-to-

have” -ominaisuutena ja yleisesti nähtiin, että tämän tyyppistä suunnittelua/skenariointia 

tehdään tarvittaessa toisissa työkaluissa ja skenaariotyökalun toivottiin fokusoituvan 

tarjoamaan enemmän kokonaisvaltaisempaa tai ylätason suunnittelu- ja seurantatukea 

vähähiilisyystavoitteiden asettamiseen ja seurantaan. 

• Haastatteluissa tärkeäksi koettu energiakustannusten skenariointi otettiin mukaan 

uutena skenaariotyökalun sisältöalueena ja toiminnallisuutena. 

• Skenaariotyökalun päätoiminnallisuudet / etenemisen vaiheet suunniteltiin uudestaan ja 

määriteltiin työkaluun seuraavasti: 1) skenaarion perustiedot, aloitus- ja päätösvuosi, 2) 

tunnuslukujen skenariointi: muutokset energiankulutuksessa ja energian hinnassa sekä 

uusiutuvan energian osuudet omalle tuotannolle ja ostoenergialle, 3) laaditun 

skenaarion yhteenveto. 

• Lisäksi haastatteluissa tunnistettiin muita tärkeiksi koettuja toiminnallisuuksia ja 

ominaisuuksia, jotka otettiin mukaan skenaariotyökalun vaatimusmäärittelyn laadintaan. 

Yhtenä esimerkkinä voidaan mainita ”Alisalkutus” -toiminnallisuus, joka mahdollistaa 

käyttäjälle kiinteistökohteiden vapaan ryhmittelyn skenariointityön ja tulosten 

analysoinnin sujuvoittamiseksi. 

Edellä mainituista neljästä skenaariotyökalun päätoiminnallisuudesta hankkeessa toteutettiin muut 

paitsi kohta #3 ”Päästövähennystarpeiden määrittely keskeisten energiatehokkuustoimenpiteiden 

listaukseen pohjalta”, joka siis valittiin olla toteuttamatta asiakashaastatteluihin perustuen.  

KTI oli asiantuntijanäkemykseensä perustuen tunnistanut skenaarioiden raportoinnin ja analysoinnin 

hankehakemuksessa keskeiseksi tavoitteeksi ja myös skenaariotyökalun päätoiminnallisuudeksi (#4 

Laaditun skenaarion yhteenveto). Asiakashaastatteluissa ja myöhemmin hankkeen aikana tämän osa-

alueen tärkeys korostui edelleen. Hankkeen aikana ei kuitenkaan ollut mahdollista allokoida tälle osa-

alueelle kehitysresursseja niin paljon kuin olisi ollut toivottavaa. Näin ollen hankkeen puitteissa 

päädyttiin toteuttamaan skenaariotyökalun raportointi siinä laajuudessa, että se tukee käyttäjää 

skenariointityötä tehtäessä. Lisäksi monipuolisempaa ja laajempaa analytiikkatoiminnallisuutta, 

tietosisältöjä ja laskentakaavoja määriteltiin ja osin myös toteutettiin siten, että kehitystyötä voidaan 

sujuvasti jatkaa hankkeen jälkeen. 

Skenaariotyökalun helppokäyttöisyys oli hankkeen keskeisimpiä tavoitteita. Työkalun käytettävyyteen 

kiinnitettiin paljon huomiota projektin koko elinkaaren ajan ja projektitiimissä työskenteli 

käyttäjäkokemuskonsultti. Valmiin työkalun osalta käyttäjävalidointi on vielä tekemättä, mutta KTI:n 
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oman asiantuntija-arvion mukaan skenaariotyökalun käytettävyys on hyvällä tasolla. 

Käytettävyyskehitykseen jouduttiin kuitenkin käyttämään enemmän resursseja kuin mihin 

hankesuunnitelmassa oli varauduttu. Tämä johtui pääosin siitä, että käytettävyyskehitystä tehtiin eri 

tavalla ja kattavammin kuin KTI:n aikaisemmissa kehityshankkeissa. Tästä johtuen resursseja oli 

vähemmän käytettävissä hankesuunnitelman mukaiseen muuhun kehitystyöhön ja suunnitelman 

mukaisista aikatauluista ei voitu kaikilta osin pitää kiinni. 

Skenaariotyökalun käyttöönottoa ei lopulta pystytty alkuperäisen suunnitelman mukaisesti tekemään 

hankkeen aikataulun puitteissa, koska alkuperäisiin tavoitteisiin tehtyjen muutosten ja joidenkin 

työvaiheiden suunniteltua korkeampien työmäärien takia käyttöönottovalmiutta ei saavutettu. 

Tavoitteena on lanseerata työkalu asiakkaiden käyttöön alkuvuodesta 2024. Erityisesti analytiikan 

kehitystyötä tullaan jatkamaan myös lanseerauksen jälkeen.  

 

4.2.3 Skenaariotyökalu 

4.2.3.1 Skenariointi 

Päästövähennystavoitteiden asettaminen ja tarkastelu tehdään käyttäjän luomien skenaarioiden 

sisällä.  Jokainen skenaario on itsenäinen olio. Näin käyttäjä voi tehdä useita erilaisia skenaarioita 

kiinteistösalkkunsa ja sen osien päästövähennystavoitteista.   

Tavoitteiden asettamista ja tarkastelua tehdään Skenaariotyökalussa taulukkoeditorin (myöhemmin 

skenariointitaulukko) kautta. Skenariointitaulukkoon avautuu valittu skenaario muokattavaksi ja 

tarkasteltavaksi. Skenariointitaulukon yläosaan avautuvat skenaarion perustiedot ja valikko 

kiinteistökohteiden suodattamiseksi (kts. kuva 4.1). Työn lähtökohdaksi skenaarion luontivaiheessa 

asetetaan skenaarion aloitusvuosi ja päätösvuosi. Skenariointitaulukossa (kts. kuva 4.2) asetetaan 

tavoitearvot, jotka päätösvuoden loppuun mennessä pyritään saavuttamaan. Työkalu tuo 

automaattisesti aloitusvuoden toteumatiedot käyttäjälle skenariointitaulukkoon näkyviin 

päästötavoitteiden asettamisen tueksi. Tavoitteiden asettamista tehdään erikseen sähkö- ja 

lämmitysenergialla ja eriteltynä kolmen osa-alueeseen: energiankulutus, ostoenergian hinta ja 

uusiutuvan energian osuus koko energiankulutuksesta.   

Käyttäjä voi asettaa tavoitearvoja kiinteistösalkun, vapaavalintaisen kiinteistökohdejoukon ja 

yksittäisen kiinteistökohteen tasolla. Skenariointitaulukossa käyttäjä voi asettaa vuotuisia 

välitavoitteita matkalla päätösvuoden tavoitearvoihin. Tavoitearvot asetetaan muutosprosentteina 

(esim. - 10%) aloitus- tai edeltävän vuoden lukuarvoon (esim. sähkö, energiankulutus: 16.5 

kWh/htm2/v) verrattuna. ”Uusiutuvan energian osuus” -osa-alueen tavoitearvot määritellään 

kuitenkin absoluuttisina prosenttilukuina, ei muutosprosentteina. 

Kuva 4.1. Skenaarion perustiedot ja skenariointitaulukon kohdejoukkosuodattimet 
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Kuva 4.2 Skenariointitaulukko: 

 

 

4.2.3.2 Analytiikka 

Skenaariotyökalun analytiikka tukee käyttäjää skenaarioiden laatimisessa ja analysoimisessa. 

Analytiikkatoiminnallisuus on jaettu kahteen osaan:  

1) Skenaarion pikayhteenveto -raportti (kts. kuva 4.3) esitetään skenariointitaulukon 

yhteydessä ja se tukee käyttäjää päästövähennystavoitteiden asettamisessa tehdyn 

skenaarion mukaisella sisällöllä.   

2) Skenaarion analysointi -toiminnallisuus (kts. kuvat 4.4 ja 4.5) sisältää varsinaisen 

analytiikkatoiminnallisuuden, jonka avulla käyttäjä voi monipuolisesti ja joustavasti 

analysoida eri skenaarioiden tietoja. 
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Skenaarion pikayhteenveto -raportti (kts. kuva 4.3) päivittyy reaaliaikaisesti, kun käyttäjä muokkaa 

skenariointitaulukon tietoja. Näin raportti auttaa käyttäjää hahmottamaan tekemiensä yksittäisten 

muokkausten vaikutukset skenaarion kokonaiskuvaan. Raportin yläosan taulukko esittää tilanteen 

tavoitevuoden lopussa kokonaispäästöjen sekä kaikkien skenarioitavien osa-alueiden osalta eriteltynä. 

Raportin alaosassa aikasarjagraafeilla esitetään, kuinka osa-alueittain yli ajan edetään kohti 

skenarioitua päätösvuoden tavoitetilaa. Lisäksi kiinteistökohdetasolta aggregoidut toteumatiedot 

päivittyvät näkymään automaattisesti havainnollistamaan, kuinka ollaan etenemässä kohti 

skenaariossa asetettuja tavoitteita.  

Skenaarion analysointi -toiminnallisuudessa suodatusvalikon ja laajojen informaationäkymien kautta 

käyttäjälle tarjoutuu monipuolinen ja joustava väline skenaario- ja toteumatietojen analysointiin. 

Toiminnallisuus jakaantuu kahteen näkymään: Skenaarion yhteenveto (kts. kuva 4.4) ja 

Kehityskohteiden tunnistaminen (kts. kuva 4.5).  

Skenaarion analysointi / Skenaarion yhteenveto -näkymässä (kts. kuva 4.4) esitetään, kuinka paljon 

tarkasteluun valitussa skenaariossa CO2-päästöt muuttuvat koko skenaarioaikavälin (esim. 2020-2030) 

aikana ja lisäksi kuvataan vuotuiset muutokset em. aikavälin sisällä. Päästömuutosta analysoidaan 

energiankulutus- ja energianhankintaprofiili (ostoenergia vs oma tuotanto) -muutosajureiden kautta. 

Lisäksi lämmitys- ja sähköenergiakomponentit saadaan erillistarkasteluun. Skenaarion yhteenveto -

näkymässä esitetään myös energiankustannusten skenarioitu kehitys yli tarkasteluaikavälin. 

Skenaarion analysointi / kehityskohteiden tunnistaminen -näkymän (kts. kuva 4.5) avulla käyttäjä 

pystyy valitussa skenaariossa vertailemaan, kuinka salkun osakokonaisuuksien (esimerkiksi 

toimistokohteet, 2010-luvulla rakennetut kohteet tai yksittäinen kohde) päästöt ja päästöjen ajurit 

kehittyvät suhteessa koko salkun vastaaviin lukuihin. Tarkastelu auttaa käyttäjää tunnistamaan salkun 

osakokonaisuudet, jotka jäävät jälkeen salkkutasoisista tavoitteista ja edelleen mahdollistaa käyttäjälle 

reagoinnin näihin poikkeamiin. 

 

Kuva 4.3 Skenaarion pikayhteenveto -raportti: 
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Kuva 4.4 Skenaarion analysointi \ Skenaarion yhteenveto -näkymä: 
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Kuva 4.5 Skenaarion analysointi \ Kehityskohteiden tunnistaminen -näkymä: 

 

4.2.3.3 Aputoiminnot 

Skenaarion ja alisalkkujen ylläpitoaputoiminnoilla mahdollistetaan ja sujuvoitetaan edellä kuvattuja 

skenaariotyökalun päätoiminnallisuuksien suorittamista.  

Skenaariolistaus-näkymän (kts. kuva 4.6) kautta käyttäjä voi luoda, kopioida ja poistaa skenaarioita. 

Tätä kautta käyttäjä myös valitsee skenaarion muokattavaksi. Kollegojen luomat (eli toisten 

”omistamat”) skenaariot ovat käyttäjän avattavissa lukutilaan. Skenaarioiden muokkaaminen tapahtuu 

skenariointitaulukossa (kts. edeltävä ”Skenariointi”-luku). 

Alisalkkulistaus-näkymän (kts. kuva 4.7) kautta käyttäjä voi luoda, kopioida ja poistaa alisalkkuja. 

Kollegojen luomat (eli toisten ”omistamat”) alisalkut ovat käyttäjän avattavissa lukutilaan. Tätä kautta 

käyttäjä myös valitsee alisalkun muokattavaksi.  

Alisalkun muokkaus -näkymässä (kts. kuva 4.8) käyttäjä määrittää alisalkun perustiedot: nimi, kuvaus 

ja emosalkku. Lisäksi käyttäjä valitsee, mitkä emosalkun kiinteistökohteet alisalkkuun sisällytetään 

(esim. Helsingin toimistot). Alisalkut ovat siis käyttäjien määrittelemiä kiinteistökohdejoukkoja, joita 

voidaan hyödyntää tietojen suodattamiseen ja ryhmittelyyn skenarioinnin ja tietojen analysoinnin 

sujuvoittamiseksi. 
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Kuva 4.6 Skenaariolistaus-näkymä: 

 

 

Kuva 4.7 Alisalkkulistaus-näkymä: 
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Kuva 4.8 Alisalkun muokkaus -näkymä: 

 

 

 

5 Hankkeen vaikuttavuus/vaikutukset 
Hankkeessa kehitetyn skenaariotyökalun tavoitteena on tukea olemassa olevan kiinteistökannan 

energiakulutuksesta aiheutuvien ilmastovaikutusten vähentämistä, joka on esimerkiksi 

Rakennusteollisuus RT:n vähähiilisyyden tiekartassa todettu tärkeimmäksi keinoksi siirtymässä kohti 

rakennetun ympäristön vähähiilisyyttä. Hanke tukee sekä yksittäisten kiinteistönomistajien 

ilmastotavoitteita että tuottaa uutta tietoa koko toimialan ilmastotyöstä ja -tavoitteista. 

Skenaariotyökalu vertailee kiinteistönomistajan kiinteistösalkun ilmastotunnuslukuja KTI:n 

markkinatietokantaan, mikä havainnollistaa kiinteistönomistajalle kiinteistökannan ilmastovaikutusten 

nykytilan ja auttaa ilmastovaikutusten seurannassa ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Työkalu 

koostaa käyttäjän kiinteistösalkulleen laatiman skenaarion tulokset havainnollisiksi graafeiksi, mikä 

auttaa arvioimaan skenaariossa määriteltyjen energiakulutuksen vähentämisen ja uusiutuvan 
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energian lisäämisen toimenpiteiden vaikuttavuutta niin kohdetasolla kuin koko kiinteistösalkun 

näkökulmasta. Tarkemmat kohdetason tulosten tarkastelut ovat apuna konkreettisten 

päästövähennystavoitteiden asettamisessa ja niiden viemisessä osaksi operatiivista toimintaa. 

Toimialan näkökulmasta skenaariotyökalu tuottaa uutta, koko toimialan ilmastotyötä tukevaa 

todennettua tietoa ammattimaisten kiinteistönomistajien ilmastovaikutuksista ja 

vähähiilisyystavoitteista, mitä kautta edistetään hyvien käytäntöjen leviämistä. Skenaariotyökalun 

vaikutuksia kiinteistö- ja rakentamisalan hiilidioksidipäästöihin voidaan läpinäkyvästi ja luotettavasti 

arvioida seuraamalla työkalun piirissä olevan kiinteistökannan kokoa sekä kiinteistöjen vuotuisen 

energiankulutuksen ja niistä aiheutuvien päästöjen määrää ja kehitystä. KTI tulee julkaisemaan 

vuosittain koosteen työkalun sisältämän kiinteistökannan keskeisistä tunnusluvuista. Työkalun käytön 

aktiivisuutta seuraamalla päästään jatkossa arvioimaan ammattimaisten kiinteistönomistajien 

tavoitteita ja aktiviteettia vähähiilisyyden edistämisessä. Ammattimaisten edelläkävijätoimijoiden 

toimista tiedottamalla voidaan edistää vähähiilisyystavoitteita ja -tietoisuutta myös koko olemassa 

olevassa rakennuskannassa.  

KTI:n arvion mukaan hankkeessa kehitettävän kiinteistösalkun energiatunnuslukujen ja C0₂-päästöjen 

analyysi- / skenaariotyökalusta ei aiheudu haittaa rakennetun ympäristön vähähiilisyyteen; 

ilmastonmuutoksen hillintään tai siihen sopeutumiseen. 

 

 

6 Viestinnän toteutuminen ja tulokset 
Hankkeesta viestintä skenaariotyökalun potentiaalisille käyttäjille aloitettiin jo hankkeen 

suunnitteluvaiheessa asiakastarpeiden ja käyttäjälisäarvon varmistamiseksi. KTI:llä on tiivis 

yhteistyösuhde kiinteistöalan keskeisiin toimijoihin, ja yrityksen asiakkaita ovat merkittävät 

kiinteistösijoittajat, -kehittäjät sekä alan palveluyritykset. Hankesuunnitelman mukaisesti asiakkaat 

haluttiin mukaan skenaariotyökalun kehitystyöhön, jotta työkalun toiminnallisuus ja informaatiosisältö 

tulee vastaamaan alan toimijoiden tietotarvetta. 

Hankkeen käynnistyessä KTI lähestyi noin kymmentä asiakasorganisaatiota haastattelupyynnöllä. 

Haastattelujen tavoitteena oli käydä yhdessä asiakkaan kanssa läpi alustavat suunnitelmat 

skenaariotyökalun tietosisällöistä ja toiminnallisuudesta, sekä vapaamuotoisesti keskustella asiakkaan 

omaa vähähiilisyystyötä tukevista keskeisistä tiedoista, tunnusluvuista ja työkalun toiminnallisuuksista. 

Asiakashaastatteluista saatiin arvokasta palautetta ja tietoa työkalun kehitystyöhön. 

KTI osallistui 31.5.2023 KIRAHubin järjestämään KIRAilmasto-hankkeiden julkiseen 

esittelytilaisuuteen, jossa Vähähiilisen rakennetun ympäristön ohjelmasta jo rahoitusta saaneet 

hankkeet pääsivät esittäytymään ja tuomaan hankkeen esiin laajalle joukolle kiinnostuneita 

ammattilaisia sekä median edustajille. KIRAHub organisoi myös Vähähiilisen rakennetun ympäristön 

ohjelmasta rahoituksen saaneille hankkeille ”Data ja laskurit”-aiheisen työpajan, jossa tarkoituksena 

oli tuoda yhteen kyseisen teeman alle profiloituvat hankkeet verkostoitumaan keskenään ja 

edistämään hankkeiden välistä strategista yhteistyötä. KTI oli hankkeellaan mukana kahdessa 

työpajassa (27.1.2023 ja 23.5.2023). Ensimmäisen verkostoitumistyöpajan myötä KTI jatkoi ajatusten 

vaihtoa toisen rahoitusohjelmassa mukana olevan hankkeen kanssa, tavoitteena ristiinoppiminen ja 

mahdollisten synergioiden tunnistaminen.  

Syksyn 2023 aikana KTI on esitellyt hanketta vuosittaisissa asiakastapaamisissa, ja skenaariotyökalun 

käyttöönottovaiheessa tavoitteena on käynnistää työkalun esittely laajemmalle joukolle potentiaalisia 
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asiakkaita ja yhteistyökumppaneita. Skenaariotyökalua ja sen keskeisiä tuloksia tullaan esittelemään 

myös vuosittain julkaistavassa “KTI Vastuullinen kiinteistöliiketoiminta” –ajankohtaiskatsauksessa. 

Katsauksen julkistuswebinaari järjestetään aina syksyllä, ja se kokoaa yhteen alan keskeisiä toimijoita. 

 

 

7 Tulosten kestävyys ja hyödyntäminen 
Vaikka yhä useampi merkittävä kiinteistöalan ammattimainen toimija kiristää omia 

vähähiilisyystavoitteitaan, tarvitaan toimialalla edelleen konkreettisia toimenpiteitä 

hiilineutraalisuustavoitteiden savuttamiseksi. Toteutuneiden päästötunnuslukujen seurannan ja 

raportoinnin rinnalla eteenpäin katsova työkalu tukee kiinteistönomistajia vähähiilisyystavoitteiden 

aktiivisessa johtamisessa ja niiden raportoinnissa. 

Skenaariotyökalu havainnollistaa kiinteistönomistajan kiinteistökannan ilmastovaikutuksia ja auttaa 

päästövähennystavoitteiden ja -aikataulun asettamisessa. Havainnollinen työkalu lisää ymmärrystä 

kiinteistöjen ilmastovaikutuksista, päästövähennyskeinoista ja toimenpiteiden vaikuttavuudesta, 

jolloin toiminta kääntyy teoiksi ja saavutetaan päästövähennyshyötyjä. 

CO₂-päästöjen raportointi ja seuranta sekä vähähiilisyystavoitteiden ja -toimenpiteiden todentaminen 

on ajankohtaista yhä useammalle organisaatiolle, ja raportointivaatimukset tulevat kasvamaan. EU 

Taksonomia, kestävyysraportointidirektiivi CSRD ja muu sääntely ohjaavat osaltaan yrityksiä kohti 

vihreää siirtymää ja asettavat vaatimuksia tekojen ja saavutusten todentamiselle ja raportoinnille. Alan 

toimijoiden raportointivaatimusten ja tietotarpeiden kasvaessa skenaariotyökalulla on erinomaiset 

jatkokehitysmahdollisuudet. Skenaariotyökalun tietosisältöä voidaan laajentaa uusilla 

kiinteistötunnusluvuilla asiakkaiden tietotarpeiden mukaan, ja tähän kehitystyöhön KTI:n kattavat 

tietokannat tarjoavat hyvin mahdollisuuksia.  

Skenaariotyökalun ensisijaisena kohderyhmänä on ammattimaiset kiinteistönomistajat, ja työkalu 

skaalautuu eri kokoisille toimijoille. Palvelu on helposti mukautettavissa ja skaalattavissa myös muille 

käyttäjäryhmille kuten kunnille ja asunto-osakeyhtiöille, jolloin sen vaikuttavuus laajenee merkittävästi 

lähes koko rakennuskantaan. Ammattimaiset toimijat toimivat esimerkkinä toimialalla; 

edelläkävijäyrityksillä on suuri merkitys alan eteenpäin viemisessä ja vähähiilisyystavoitteiden 

asettamisessa. 

Skenaariotyökalu on kehitetty hyödyntämällä Microsoftin ja muita teknologioita (mm. Azure, SQL 

Server, PowerBI ja React front-end -framework), joiden jatkuvuuden voidaan olettaa olevan turvattu 

pitkälle tulevaisuuteen. Nämä teknologiat ovat myös laajasti käytettyjä siten, että kehittäjä- ja 

ylläpitoasiantuntijaresurssien saatavuus on nykyisin ja oletettavasti tulevaisuudessakin olevan hyvä. 

Skenaariotyökalu ei ole yksittäinen irrallinen sovellus, vaan tullaan integroimaan osaksi KTI Online -

tietoportaalia (katso kuva 7.1), joka on nyt ja tulevaisuudessa KTI:n digitaalisen palvelukehityksen 

alusta. Tämä mahdollistaa myös Skenaariotyökalun sujuvan ja tehokkaan kehityksen. Lisäksi työkalu 

tulee olemaan KTI Onlinen kautta sujuvasti potentiaalisen käyttäjäkohderyhmänsä saatavilla, tarjoten 

KTI Onlinen osana enemmän arvoa käyttäjälle kuin yksittäisenä irrallisena palveluna. 
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Kuva 7.1 Käyttäjä pääsee hyödyntämään Skenaariotyökalua  kiinteistöliiketoiminnan tiedolla 

johtamisen tukena käytettävän KTI Online-tietoportaalin kautta: 

 

KTI:n tavoitteena on viestiä skenaariotyökalun keskeisistä tuloksista vuosittain julkaistavassa “KTI 

Vastuullinen kiinteistöliiketoiminta” –ajankohtaiskatsauksessa sekä katsauksen julkistuswebinaarissa, 

joka kokoaa yhteen alan keskeisiä toimijoita. Viestinnällä halutaan tuoda toimialalle uutta tietoa 

ammattimaisten kiinteistönomistajien ilmastovaikutuksista ja vähähiilisyystavoitteista, mitä kautta 

edistetään hyvien käytäntöjen leviämistä ja tuetaan toimialan ilmastotyötä. 

 

 

8 Suositukset tulevia hankkeita ja ohjelmia varten 
Hankkeen edetessä on niin KTI:n toimesta kuin asiakashaastatteluidenkin pohjalta noussut esiin useita 

potentiaalisia jatkokehitysajatuksia skenaariotyökalun toiminnallisuuden sekä uusien tietosisältöjen 

kehittämiseksi. 

Skenaariotyökalun toiminnallisuuden osalta skenaarion yhteenvetoraportointia ja tarkastelua tullaan 

jatkossa kehittämään niin, että käyttäjän laatimien omien skenaarioiden välinen vertailu on 

mahdollista yhdellä ja samalla raportilla. Tämänhetkinen raportointitoiminnallisuus mahdollistaa 

yhden skenaarion tarkastelun kerrallaan, ja tätä toiminnallisuutta tullaan jatkokehittämään niin, että 

käyttäjällä on mahdollisuus vertailla laatimiensa skenaariopolkujen tuloksia rinnakkain. 
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Työkalun tietosisältöä voidaan jatkossa laajentaa kiinteistöjen energiatehokkuusluokkatarkastelulla, 

jolla saadaan tuotua työkaluun EU Taksonomian näkökulmia. Tämän lisäksi kiinteistöjen CO₂-

päästötarkastelua voidaan laajentaa epäsuoriin scope 3 -päästöihin, kun toimialan määrittelyt näiden 

sisällöstä vakiintuvat. Nämä molemmat jatkokehitysajatukset ovat herättäneet kiinnostusta työkalun 

potentiaalissa asiakkaissa, joten KTI tulee jatkamaan selvitystyötä näiden tarkastelujen osalta.  

KTI:n kattavat tietokannat tarjoavat mahdollisuuksia kiinteistötunnuslukujen lisäämiseen ja tarkastelun 

laajentamiseen asiakkaiden tietotarpeiden mukaan. KTI tulee arvioimaan skenaariotyökalun 

jatkokehitystä käyttäjäkokemusten ja asiakastarpeiden pohjalta, millä varmistetaan skenaariotyökalun 

hyödynnettävyys ja käyttäjälisäarvo myös jatkossa. 

Tulevissa hankkeissa ensiarvoisen tärkeää on käyttäjälähtöinen kehittäminen, ja käyttäjien näkemyksiä 

olisi voinut kartoittaa hankkeessa vieläkin enemmän ja useammassa vaiheessa. Suositeltava 

eteneminen hankkeessa tapahtuisi yhteistyössä käyttäjien kanssa niin, että kehitystä tehdään iteroiden 

julkaisemalla kehitysversioita testikäyttäjien käyttöön ja keräämällä palautetta, joka ohjaa 

jatkokehitystä. Tämän hankkeen toteutusvaiheen aikataulun ja käytettävissä olevien resurssien 

puitteissa, iteratiivista etenemistä testikäyttäjien kanssa ei ollut mahdollista toteuttaa suunnitellulla 

tavalla.  

 

 

9 Yhteenveto hankkeen päätuloksista 
Hankkeen tulosten avulla tuetaan olemassa olevan kiinteistökannan käytön aikaisesta 

energiakulutuksesta aiheutuvien ilmastovaikutusten vähentämistä, joka on esimerkiksi 

Rakennusteollisuus RT:n vähähiilisyyden tiekartassa todettu tärkeimmäksi keinoksi siirtymässä kohti 

rakennetun ympäristön vähähiilisyyttä. Hankkeen tulokset tukevat sekä yksittäisten 

kiinteistönomistajien ilmastotavoitteita että tuottaa uutta tietoa koko toimialan ilmastotyöstä ja -

tavoitteista. Hankkeen innovatiivisuus ja uutuusarvo perustuu erityisesti siihen, että laskennassa 

hyödynnetään aitoja, toteutuneita energiankulutus- ja päästötietoja työkalun käyttäjien omistamissa 

kiinteistöissä sekä KTI:n laajoissa markkinatietokannoissa. 

Hankkeen keskeisin tuotos on hankkeen aikana kehitetty skenaariotyökalu, selainpohjainen sovellus, 

joka tukee ammattimaista kiinteistönomistajaa vähähiilisyystavoitteiden asettamisessa, seurannassa, 

johtamisessa ja raportoinnissa. Työkalukehitys tullaan viimeistelemään hankkeen päättymisen jälkeen 

ja viemään KTI:n tietopalveluasiakkaiden hyödynnettäväksi osana KTI:n Yritysvastuuanalyysipalvelua 

alkuvuodesta 2024. 

Skenaariotyökalu tuottaa uutta tietoa ammattimaisten kiinteistönomistajien ja koko toimialan 

ilmastotyön tueksi. Tietoja voidaan aggregoida ja esittää koko toimialan kehitystä kuvaavaa 

informaatiota siitä, miten kiinteistöjen CO2-päästöjen arvioidaan tulevaisuudessa kehittyvän. KTI 

julkaisee vuosittain maksuttomia markkinaraportteja ja järjestää näiden julkaisujen yhteydessä 

webinaareja, joissa skenaariotyökalun keskeisistä tuloksista on tarkoitus jatkossa raportoida ja viestiä 

säännöllisesti.  
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Summary of the project key results 
The results of KTI’s service development project are supporting the reduction of the climate impacts 

of the existing real estate stock, which The Confederation of Finnish Construction Industries RT has 

identified as the single most important means towards a low-carbon built environment. The project 

results support both reaching the climate goals of individual professional property owners and 

produces new information on the climate work and goals of the entire industry. The innovativeness 

and novelty value of the project is based, in particular, on the fact that actual energy consumption and 

emissions data from the scenario tool (an application developed within the project) users’ own 

properties and KTI’s comprehensive database. 

The key output of the project is the scenario tool, a browser-based application, to support professional 

property owners setting carbon goals, monitoring of measures and schedules, and also reporting and 

communicating to different stakeholders. The tool will be integrated into KTI’s Corporate Responsibility 

Analysis service and launched in early 2024. 

The scenario tool produces new information to support the climate work of professional property 

owners and the entire industry. Data derived from the tool’s database can be aggregated to present, 

at property industry level, how the CO2 emissions of properties are estimated to develop in the future. 

KTI publishes free market reports annually and organises webinars in connection with these 

publications, through which the key results of the scenario tool will be reported and communicated 

publicly and regularly in the future. 


