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1 Tiivistelma

Tama loppuraportti koostaa KTl Kiinteistotieto Oy:n kehityshankkeen KTl Skenaariotydkalu olemassa
olevan kiinteistokannan ilmastovaikutusten vahentamiseen” tavoitteet, toteutuksen ja keskeiset
tulokset. Hanke on saanut valtionavustusta ymparistoministerion Vahahiilisen rakennetun ymparistén
ohjelman (P1C3I2) toisella hakukierroksella. Hanke on toteutettu lokakuun 2022 ja marraskuun 2023
valisena aikana.

Hankkeen tavoitteena oli kehittdd ammattimaisten kiinteistbnomistajien vahahiilisyystavoitteita tukeva
skenaariotyokalu, joka tuottaa uutta tietoa ja lisdd ymmarrysta ammattimaisten kiinteistoénomistajien
ilmastovaikutuksista ja paastévahennystoimenpiteiden vaikuttavuudesta. Tavoitteena oli toteuttaa
kiinteistdjen sahkon- ja lammonkulutuksen CO, -paastolaskuri, jolla kiinteistonomistaja voi muodostaa
paastovahennyksille  erilaisia  skenaariopolkuja  sekd  vertailla omien  kiinteistdjensa
ilmastotunnuslukuja KTl:n kattavaan markkinatietokantaan.

Tyokalun keskeinen sisalto kattaa kiinteistdjen kdytonaikaisen lammitys- ja sahkéenergian kulutuksen,
uusiutuvan energian kayton, energiakustannukset sekd energiankulutuksesta aiheutuvat
hiilidioksidipadstot. Tyokalun kayttdja voi luoda omia skenaarioitaan tunnusluvuista koko
kiinteistosalkun, valittujen alisalkkujen (esimerkiksi alue tai kiinteistosektori) tai yksittdisen
kiinteistokohteen tasolla. Tyokalu tuottaa tietoa asetettujen vahahiilisyystavoitteiden toteutumisesta
ja tukee toimenpiteiden ja aikataulujen seurantaa, raportointia ja viestintaa eri sidosryhmille. Tydkalu
ja  KTl:n  markkinatietokannat  tuottavat uutta tietoa myds koko ammattimaisen
kiinteistosijoitussektorin vahahiilisyyden toteutumisesta ja KTl tulee viestimddn ndistd myos
julkisuuteen.

Uusi tyokalu tdydentda KTl:n markkinainformaatiopalveluvalikoimaa ja se tullaan integroimaan osaksi
KTl:n Yritysvastuuanalyysipalvelua. Kiinteistonomistajien vahahiilisyyteen liittyvd sdantely ja
raportointivaatimukset kiristyvat jatkuvasti, ja tyokalu tukee osaltaan ndihin vaatimuksiin vastaamista.

Tyokalun kehitysty6td on tehty yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa sen potentiaalisten tulevien
asiakkaiden kanssa. Talla on pyritty varmistumaan tydkalun hyédynnettavyydesta ja asiakaslisdarvosta.
Asiakasvuorovaikutuksen kautta tyokalun sisaltéa on muokattu iteratiivisesti hankkeen kestdessa.

Tyokalu tullaan lanseeraamaan asiakkaiden kayttoon alkuvuodesta 2024. Tyokalua tullaan
jatkokehittdmaan asiakkailta saadun palautteen pohjalta. Hankkeen kestdessd tunnistettuja
kehitystarpeita ovat esimerkiksi raportointianalytiikan jatkokehitys seka tietosisaltojen laajentaminen
kattamaan myds scope 3:n mukaiset padstot, kun niiden sisdltomaarittelyt toimialalla vakiintuvat.



Summary

This final report compiles the objectives, implementation and key results of KTl’s service development
project "KTI Scenario tool for reducing the climate impacts of the existing real estate stock". The project
has received a state grant in the second application round of the Low Carbon Built Environment
Program (P1C312) of the Ministry of the Environment. The project has been implemented between
October 2022 and November 2023.

The main goal of the project was to develop a scenario tool that supports the zero carbon goals of
professional property owners. The tool produces new information and increases understanding of
professional property owners' climate impacts and the effectiveness of their emission reduction
measures. The goal was to implement a CO, emission calculator for the energy (heating and electricity)
consumption of buildings, with which the property owner can create different scenario paths for
emission reductions and compare the climate indicators of their own buildings with KTl's
comprehensive market database.

The key content of the tool covers energy consumption, renewable energy use, energy costs and
carbon emissions of existing buildings. The user of the tool can create own scenarios for key indicators
for the entire real estate portfolio, selected sub-portfolios (for example, region or real estate sector)
or individual property assets. The tool produces information about the of the set carbon goals and
supports the monitoring of measures and schedules, reporting and communication to different
stakeholders. The tool and KTI's market databases also produce new information about the progress
of zero carbon initiatives in the entire professional real estate investment sector. This progress will also
be communicated to the public via KTI’s annual market reports.

The new tool complements KTlI's market information service selection and will be integrated into KTI's
Corporate Responsibility Analysis service. Property owners' regulation and reporting requirements
regarding carbon emissions are constantly getting stricter, and the tool helps to meet these
requirements.

The service development project has been carried out in cooperation and interaction with potential
future customers of the tool. This has been done to ensure the tool's usability and added value for
customers. Through customer interaction, the content of the tool has been modified iteratively
during the development work.

The tool will be launched to customers in early 2024. The tool will be further developed based on the
feedback received from customers. Development needs identified during the project include, for
example, further development of reporting analytics and the expansion of information content to also
cover emissions according to scope 3, as soon as their contents and definitions are established in the
industry.



2 Hankkeen tausta ja tavoitteet

2.1 Tausta

KTI Kiinteistotieto Oy on tuottanut puolueetonta kiinteistomarkkinatietoa jo 30 vuotta. KTLIId on
Suomen laajimmat kiinteistdalan tietokannat ja pitkdaikainen kokemus kiinteistdalan tietopalvelujen
kehittamisesta ja tuottamisesta. KTl:n markkinatietokannan kevaan 2023 vertailuaineisto kattaa mm.
keskeiset kiinteistjen yllapitokustannus- ja kulutustunnusluvut 34 Kkiinteistonomistajalta (690
toimitilakiinteist6a, 41 kauppakeskusta ja 2100 asuinkiinteistod), seka julkisen sektorin kiinteistotietoja
12 kunnalta (440 koulukiinteistda, 482 paivakotikiinteistda ja 46 monikayttokohdetta).

KTl:n tietopalveluihin kuuluu jo nykyiselldan ostoenergian CO, -paastdjen raportointityokalu, joka
tuottaa tietoa kiinteistdjen ostoenergian toteutuneista CO, -pdastoista ja energiakulutuksesta. KTl:ssa
on tunnistettu, ettd toteutuneiden paasto- ja energiatunnuslukujen rinnalle tarvitaan eteenpdin
katsova tyokalu, joka havainnollistaa kiinteisténomistajan kiinteistékannan ilmastovaikutuksia, auttaa
paastovahennystavoitteiden asettamisessa ja aikataulutuksessa sekd niiden seurannassa ja
raportoinnissa matkalla kohti vahahiilista kiinteistokantaa.

KTl ja Green Building Council Finland ovat selvittdneet hiilineutraaliin energiankdyttoon sitoutuneiden
kiinteistbnomistajien maaran ja osuuden koko ammattimaisesti omistetusta
kiinteistosijoitusvarallisuudesta. Tuoreimmissa kevadan 2023 luvuissa Suomen ammattimaisesta
kiinteistosijoitusmarkkinasta noin 63 % on julkistanut tavoitteeksi hiilineutraalin energiankaytén
vuoteen 2030 tai 2035 mennessa. Tama on merkittdva askel kohti koko kiinteistd- ja rakennusalan
hiilineutraaliutta, mutta se ei viela riitd. Energiankaytto kiinteistoissa ei ole vield taysin hiilineutraalia
ja siihen liittyvat tavoitteet ja konkreettiset toimet, kuten energiatehokkuuden parantaminen ja
uusiutuvan energian lisddminen, ovat valttamattomia. Alan edellakavijat nayttavat suuntaa siita, etta
kiinteistdjen hiilineutraali energiankdytté vuoteen 2030 mennessa on mahdollista ja se ndhdaan
hyvana liiketoimintamahdollisuutena.

AMMATTIMAISESTA KI|NTEISTOSIJOITUSI\/IARKK_I.NASTA NOIN 63 % ON JULKISTANUT
TAVOITTEEKSI HIILINEUTRAALIN ENERGIANKAYTON VUOTEEN 2030/2035 MENNESSA

B Allekirjoittanut alkuperaisen
Net Zero Carbon Buildings -sitoumuksen

37 % B Julkistanut tavoitteen hiilineutraalille

Suorat kiinteistdsijoitukset R .
energiankaytdlle vuoteen 2030 mennessa

Suomessa vuoden 2022
lopussa, yhteensa noin

B Julkistanut tavoitteen hiilineutraalille
96,7 mrd euroa

energiankaytolle vuoteen 2035 mennessa

Muu tavoite / ei tiedossa

Lahde: FIGBC (Hiilineutraalisuustavoitteet), KTl (kiinteistémarkkinan koko)

Ammattimaisten kiinteistonomistajien vahahiilisyystavoitteiden tukemiseksi ja konkreettisten
toimenpiteiden vauhdittamiseksi KTl haki ymparistoministerion haussa mukaan Vahahiilisen
rakennetun ympdariston ohjelmaan hankkeella “KTI Skenaariotyokalu olemassa olevan
kiinteistokannan ilmastovaikutusten vahentamiseen”.



2.2 Tavoitteet

Hankkeen tavoitteena oli kehittda ammattimaisten kiinteistonomistajien vahahiilisyystavoitteita tukeva
skenaariotyokalu, joka tuottaa uutta tietoa ja lisdd ymmarrysta ammattimaisten kiinteisténomistajien
ilmastovaikutuksista ja padstdévahennystoimenpiteiden vaikuttavuudesta. Tavoitteena oli toteuttaa
kiinteistdjen sahkon- ja lammaonkulutuksen CO, -paastolaskuri, jolla kiinteistonomistaja voi muodostaa
paastovahennyksille  erilaisia  skenaariopolkuja  sekd  vertailla omien  kiinteistojensa
ilmastotunnuslukuja KTI:n kattavaan markkinatietokantaan.

Hankesuunnitelmavaiheessa skenaariotyokalun keskeisiksi tunnusluvuiksi maariteltiin  KTl:n
nakemyksen mukaisesti kiinteiston sahko- ja lammitysenergiankulutustiedot ja niistad aiheutuneet CO,
-paastdét sekd uusiutuvan energian osuudet kiinteistdjen energiankaytosta. Tunnuslukujen
tarkastelutasoiksi maariteltiin, ettd tyokalun tulee mahdollistaa porautuminen koko kiinteistosalkun
tasolta myos tarkempaan tarkasteluun esimerkiksi seuraavin parametrein: kiinteistosektori -> sijainti -
> rakennusvuosi -> kiinteistokohde. Skenaariotytkalun alustavissa suunnitelmissa maariteltiin tyokalun
toiminnallisuus neljaan eri vaiheeseen.

Vaihe 1) Kiinteistosalkun lahtétilanteen kartoitus: keskeisten tunnuslukujen vertailu markkinaan

e Skenaariotyokalu auttaa kiinteisténomistajaa kartoittamaan kiinteistokantansa
ilmastovaikutusten nykytilan vertailemalla oman kiinteistosalkun keskeisia tunnuslukuja KTl:n
markkinatietokantaan.

Vaihe 2) Paastovahennystavoitteet: kiinteistosalkun paastovahennysten tavoitetaso ja aikataulu

e Kayttdja asettaa kiinteistosalkkunsa energiankulutukselle sekd sdahkon- ja lammoén CO, -
paastoille tavoitetason seka -aikataulun. Kayttdja voi myos vertailla asettamaansa tavoitetasoa
ja -aikataulua muihin skenaariopolkuihin (esimerkiksi toimialan vahahiilisyystiekarttaan seka
Energiateollisuuden energiatuotannon paastdjen kehitykseen).

Vaihe 3) Paastévahennystoimenpiteiden maarittely

e Kayttdja maarittelee kiinteistdilleen padstdja ja energiankulutusta vahentavia toimenpiteits,
jotka voi aikatauluttaa eri vuosille:

o Energiamuotojen osalta kayttdja voi muuttaa uusiutuvan energian %-osuutta
kiinteistosalkussa / -kohteissa seka vaihtaa lammitysmuotoa.

o Tybkalu esittelee listan keskeisistd energiatehokkuustoimenpiteistd ja niiden
mahdollisesta energiansdastopotentiaalista, minka pohjalta kayttdja voi arvioida
tarvittavia toimenpiteitd ja maarittda, kuinka suurta energiansddstéa toimenpiteilla
tavoittelee.

Vaihe 4) Laaditun skenaariopolun yhteenveto

e Skenaariotyokalu koostaa kiinteistosalkusta yhteenvetograafit kayttdjan maarittdmien
padstovahennystoimenpiteiden pohjalta (mm. energiakulutuksen CO, -padstét yhteensa ja
padstovahennysten prosentuaaliset osuudet). Kayttdja voi vertailla maérittelemaansa
skenaariopolkua muihin paastévahennysskenaarioihin kuten toimialan vahahiilisyystiekarttaan.

Hankkeessa keskeisend tavoitteena oli toteuttaa havainnollinen tyokalu, joka lisdd ymmarrysta
kiinteistdjen ilmastovaikutuksista ja pdastévahennyskeinoista, jolloin toiminta kdantyy teoiksi ja
saavutetaan paastovahennyshyotyja. Taman varmistamiseksi tyokalun toteutuksessa tavoitteena oli
kayttadjalahtoinen kehittdminen niin, ettd kayttdjien nakemykset kartoitetaan jo tyokalun alustavista
suunnitelmista, jotta sen toiminnallisuus ja informaatiosisdltd tulee mahdollisimman hyvin
vastaamaan alan toimijoiden tietotarpeisiin.



3 Hankkeen osapuolet ja menetelmat

3.1 Osapuolet

Ammattimaiset kiinteistonomistajat ovat hankkeessa kehitetyn tydkalun kohderyhma. Heidan roolinsa
oli kayttajatarpeiden kartoitusvaiheessa tuoda nakemystd, minkadlainen tyokalu tukisi heita
kiinteistokannan ilmastovaikutuksen vahentamisessa. Kayttoonottovaiheessa projektissa toteutettu
tyokalu lanseerataan nimettyjen kiinteistbomistajien kayttéon ja heiltda kerdtddan palautetta
jatkokehityksen tueksi.

Hankkeessa kehitetty tyokalu tdydentaa KTl:n tietopalvelutarjoomaa, ja paadvastuullisena toteuttajana
KTI vastasi hankkeen johtamisesta sisdltden hankkeen suunnittelun ja ohjaamisen. KTI:Il3 itselldan oli
myods merkittava rooli tydkalun varsinaisessa kehitystyossd, ja omana tyona toteutettiin erityisesti
kayttdjatarpeiden kartoitus ja siihen perustuva tydkalun vaatimusmaarittelyn laatiminen seka
analytiikkatoiminnallisuuden  toteuttaminen. Myohemmin  tehtdavd tydkalun lanseeraus
kiinteistonomistajien kayttoon tulee myos tapahtumaan KTl:n toimesta.

IT-konsultti toimi hankkeessa KTl:n alihankkijana jarjestelmakehittdjaroolissa. IT-konsultti osallistui
vaatimusmadrittelyvaiheeseen siten, ettd kehittdja pystyi ymmartamaan tyokalun kayttdjatarpeet
jarjestelmakehityksen edellyttdamassa laajuudessa. IT-konsultin vastuulla ollut jarjestelmakehitystyo
muodostui tyokalun teknisesta suunnittelusta ja toteutuksesta, pois lukien analytiikkatoiminnallisuus,
joka oli kokonaisuudessaan KTI:n vastuulla.

Kayttajakokemuskonsultti toimi hankkeessa KTI:n alihankkijana ja tuki KTl:ta erityisesti
kayttdjatarpeiden kartoituksessa ja tyokalun toiminnallisuusmadrittelyissa. Konsultti laati yhdessa
KTl:n kanssa kayttajatarpeiden ja vaatimusmaarittelyn perusteella tyokalun prototyypin, jota
hyddynnettiin kdyttoliittymakehityksessa. Edelleen kayttdjakokemuskonsultti tuki IT-konsulttia ja KTl:ta
tyokalun kayttoliittyman kehitystydssa.

3.2 Menetelmat

Hanke koostui alla kuvatusta viidesta vaiheesta, jotka hankkeen edetessd muotoituivat sisalléltdan
hieman hankesuunnitelmasta poikkeaviksi. Projektisuunnitelmaa paivitettiin ja uudelleen suunnattiin
hankkeen  edistyessa  kdyttdjatarpeiden ja  toteutettavuuden  edellyttamalla  tavalla.
Projektisuunnittelussa, vaiheistuksessa ja toteutuksessa hyodynnettiin soveltuvilta osin KTl:ssa
noudatettavaa palvelukehityksen toimintamallia. Optimaalisen lopputuloksen saavuttamiseksi
hankkeessa edettiin iteratiivisesti sallien palaaminen projektien edeltaviin tyovaiheisiin, lineaarisesti
vaiheesta vaiheeseen etenevan vesiputousmallin sijaan. Iteratiivista toimintatapaa hyodynnettiin
erityisesti tyokalun kayttoliittyman toteutustydssd, josta palattiin tarkentamaan ja muokkaamaan
kayttoliittymasuunnitelmaa toteutustydon kokemuksia hyodyntaen.

Hankkeessa pyrittiin tunnistamaan kayttajatarpeet mahdollisimman kattavasti ja ottamaan ne
kehitystydssa huomioon. Toinen erityinen painopistealue oli palvelun kadytettavyydesta huolehtiminen.
Edelld mainittujen teemojen painottaminen edellytti KTl:lle uusien menetelmien kokeilua ja
kayttéonottoa, mista aiheutui jonkin verran lisatyota. KTl voi jatkossa vieda hankkeesta saatuja oppeja
osaksi palvelukehityksen toimintamallia. Kayttajatarpeiden ja kdytettavyyden painottaminen johtivat
KTl:n arvion mukaan tyokalun parempaan kayttajalisdarvoon kuin mihin oltaisiin paasty ilman
asiakastarpeiden erityispainotusta ja joustavaa toteutusmallia.

Hankkeen tyovaiheet / eteneminen:



1.

Kayttajatarpeiden kartoitus ja skenaariotydkalun prototyypin kehitys

Tarvekartoitus suoritettiin haastattelemalla potentiaalisia tyokalun kayttdjia. Yleisemman
tarvekartoituksen lisaksi pyrittiin  tunnistamaan ja kuvaamaan kayttdjdrooleja ja
kayttotapauksia tyokalusuunnittelun tueksi.

Prototyypin ensimmainen versio kehitettiin muodostamaan projektitiimiin yhteinen nakemys
tyokalun oletetuista kayttdjdlle arvoa tuottavista toiminnallisuuksista ja muista
ominaisuuksista. Asiakashaastatteluissa prototyyppia hyddynnettiin  kuvaamaan KTl:n
alustavaa nakemysta tyodkalun tulevista toiminnallisuuksista ja muista hyodyistd, joihin
haastateltavat saivat ottaa kantaa. Prototyypin avulla konkretisoitiin kehitettavaa tyokalua ja
laskettiin haastateltavien kynnystd muodostaa ja viestid omia nakemyksidgan tyokalun
vaatimuksista.

2. Tyokalun vaatimusmaarittely

Prototyyppia jalostettiin tarvekartoitusvaiheessa potentiaalisilta kdyttdjilta saadun palautteen
perusteella sekd ensimmaisen version tunnistetut vahvuudet ja kehityskohteet huomioiden.
Ajantasaisen prototyypin avulla pystyttiin yllapitdmaan projektitiimin kesken yhteinen
nakemys tydkalun toiminnallisista ja ei-toiminnallisista vaatimuksista sekd pitamaan tydkalun
kadytettavyydesta huolehtiminen jatkuvasti fokuksessa. Tydssa hyodynnettiin laajasti kdytossa
olevia kaupallisia InVision- ja Figma- suunnittelutyokaluja.

Tyokalussa esitettdvda ja skenarioitavaa informaatiosisdltdod tdsmennettiin ja laajennettiin
asiakkailta saadun  palautteen pohjalta.  Merkittdvin  sisdllollinen  lisdys  oli
energiakustannustietojen tuominen kulutus- ja paastotietojen rinnalle. Tarkennusten
perusteella kartoitettiin ja maaritettiin tydkalussa hyddynnettavat tietoldhteet, jotka kasittavat
KTl:n oman tietokannan ja ulkoisia tietolahteita. Lisdksi suunniteltiin tyokalussa esitettdavan
datasta jalostettavan informaation laskentalogiikka.

Tyokalun toiminnallinen rakenne tdsmennettiin ottaen huomioon myos
tietojarjestelmakehityksen tekniset reunaehdot: 1) Skenaariotytkalu koostuu kahdesta
padtoiminnosta: skenariointi ja analytiikka ja 2) Skenaariotyokalu integroidaan osaksi KTI
Onlinen -portaalin Yritysvastuuanalyysityokalua. Skenariointitoiminnallisuuden avulla kayttaja
asettaa kiinteistosalkun / kohteiden paastéviahennystavoitteet (= skenaario) ja analytiikan
avulla tarkastelee, muokkaa ja raportoi laadittuja skenaarioita. Skenaariotyokalun integrointi
osaksi Yritysvastuuanalyysityokalua muodostaa kayttdjan nakokulmasta tarkoituksenmukaisen
tyokalukokokonaisuuden, jonka avulla voidaan mitata ja vertailla kiinteistosalkun
energiankulutusta ja -kustannuksia ja nykyisia paastoja seka asettaa, seurata ja ohjata naille
asetettuja tavoitteita.

3. Tyokalun tekninen suunnittelu

Teknista suunnittelua ohjasivat vaatimusmaarittelyvaiheessa tehdyt valinnat ja projektitiimin

nakemys siita, millaisilla teknisilla ratkaisuilla hanke voidaan toteuttaa tehokkaasti ja tydkalun

tuotannon aikainen yllapito ja jatkokehitys on sujuvaa. Taman perusteella maaritettiin, etta:

1) Skenariointikdyttoliittymakehityksessa hyodynnetdan React front-end frameworkia

2) Analytiikkakehitys tehddan PowerBI -kehitystydkalulla ja tuotannossa hyédynnetaan KTI
Online -alustan ajoymparistoa.

3) Sovelluslogiikka toteutetaan ASP.NET Core — ja muilla teknologioilla, jotka ovat ajettavissa
Azure-pohjaisessa KTl Online -alustassa.

4) Hyo6dynnetdan KTI Onlinen tarjoamia toiminnallisuuksia, tietoja ja muita ominaisuuksia
seka tehdaan tarvittavat skenaariotydkaluspesifiset laajennukset (tiedot, tietorakenteet ja
sovelluslogiikka) KTl Online -alustaan. Erityisesti toiminnallisuudet ja muut ominaisuudet,



joita seka skenarioinnissa ettd analytiikassa hyodynnetdan, suunnitellaan KTl Online -

tietokantaan/-alustaan, jotta toiminnallisuus on molempien osioiden hyédynnettavissa.
Proof of concept -tyolla pyrittiin tunnistamaan teknisia ratkaisuja, joiden toimivuus oli
epdvarmaa ja kadytannossa kokeilemaan ndiden toimivuus jo ennen toteutusvaiheeseen
siirtymista. Tavoitteena oli ongelmien varhainen havaitseminen ja niihin reagointi.

4. Toteutus

Toteutusvaiheessa kehitettiin tydkalua teknisen suunnittelun pohjalta. Ty jaettiin alla

kuvattuihin itsenaisiin osakokonaisuuksiin tai komponentteihin siten, ettd mahdollistettiin

sujuvan kehitystyon seka tuotannon aikainen jatkokehitys ja yllapito.

Toteutetut osakokonaisuudet

e Skenariointikdyttoliittyma: tydkalun toiminnallisuus pois lukien analytiikkatoiminnallisuus
ja isantdalusta KTl Onlinen tarjoamat palvelut. Kehityksessa hyddynnettiin mm. React
front-end -frameworkia.

e Analytiikka: analytiikan kayttoliittyma, tietomalli ja osittain laskenta. Toteutettiin PowerBI
-tyokaluilla. Jatkokehitysta tehdaan hankkeen loppumisen jalkeen.

e Sovelluslogiikka: ”valikerros” joka toimii rajapintana skenariointityokalun kayttoliittyman
ja tietokannan valissa. Kehityksessa hyodynnettiin mm. ASP.NET Core -teknologiaa.

e Tietokanta: olemassa olevien tietorakenteiden hyddyntaminen ja uusien luominen;
Extract Transform Load -sovelluslogiikka, jolla tietoja ladataan em. tietorakenteisiin seka
muu sovelluslogiikka (mm. skenaariotydkalussa esitettdavan informaation laskenta)
toteutettiin Azuren SQL -tyokaluilla. Jatkokehitystd tehddan hankkeen loppumisen jalkeen.

e KTl Online -integraatio: edelld kuvattujen skenaariotydkalukomponenttien integrointi
osaksi KTl Online -alustaa siten, ettd skenaariotyokalu hyodyntda KTl Onlinen -yleisia
teknisia palveluja (mm. kayttajahallinta ja muut tietoturvakontrollit) ja skenaariotydkalu
on kayttajan hyodynnettavissa KTl Online -tietoportaalin kautta.

5. Hankkeen paatos ja viestinta seka tyokalun kayttéonotto

Hankkeen paattaminen tehtiin sovitussa aikataulussa marraskuun 2023 loppuun mennessa,
jonka yhteydessa toimitettiin loppuraportti ymparistoministeridlle. Hankkeen vélituloksia
esiteltiin projektin aikana ohjelman jarjestdmassa tilaisuudessa. Hankkeen etenemisesta
viestitiin jatkuvasti asiakkaille KTl:n muun asiakaskommunikaation ohella. Lisdksi KTl kavi
hankkeen aikana sparrauskeskusteluja toisen samassa ohjelmassa mukana olleen projektin
kanssa, jonka teema ja tavoitteet olivat mielenkiintoisella tavalla yhdenmukaisia KTl:n
hankkeen vastaavien kanssa. Keskusteluissa vaihdettiin ajatuksia, ristiinopittiin ja pyrittiin
tunnistamaan mahdollisia synergiahyotyja hankkeiden valilla.

Tyokalun kdyttoonotto tullaan tekemaan hankkeen paattymisen jalkeen. Ennen kayttéonottoa
tarkoituksena on vield jatkokehittda skenaariotytkalua sekd suunnitella tarkemmalla tasolla
lanseerauksen vaiheistus ja aikataulu.

4 Hankkeen tulokset

4.1 Tulosten kuvaus ja hyodynnettavyys

Hankkeen tarkein tulos oli skenaariotyokalu, selainpohjainen sovellus, jolla kdyttdja voi muodostaa
skenaariopolkuja kiinteistésalkkunsa ja -kohteidensa energiankulutukselle ja -kustannuksille seka
paastovahennyksille. Tyokalu tukee ammattimaista kiinteistbnomistajaa vahahiilisyystavoitteiden
asettamisessa, seurannassa ja johtamisessa. Skenaariotyokalun toiminnallisuutta ja hyddynnettavyytta
kasitellaan tassa dokumentissa tarkemmin myéhemmassa luvussa. Tyokalu tullaan viemaan KTl:n
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tietopalveluasiakkaiden hyodynnettavaksi alkuvuodesta 2024. Skenaariotyokalu tullaan integroimaan
osaksi KTl:n Yritysvastuanalyysipalvelua ja se tdydentaa KTl:n laaja-alaista
kiinteistotietopalvelutarjoomaa. Tyokalun tarjoamaa tietoa voidaan jatkossa hyddyntda myos
vahahiilisyys- ja muiden kiinteistétunnuslukujen yhteyksien analysoinnissa ja tuottaa ndin uutta tietoa
esimerkiksi kiinteistosijoitusten kannattavuuden ja vahahiilisyyden yhteyksistad. Tyokalun tuottama
tieto tukee kiinteistonomistajia oman vastuullisuustydnsa raportoinnissa ja viestinnassa, mita koskevat
vaatimukset ja sddntely kiristyvat jatkuvasti.

Skenaariotyokalu tuottaa uutta tietoa ammattimaisten kiinteisténomistajien ja koko toimialan
ilmastotyon tueksi. Tyokalun tietokantaan tallentuu skenaarioita kiinteistdjen ja kiinteistosalkkujen
paastdjen vahentamisestd. Na&ita tietoja voidaan aggregoida ja esittda koko toimialan kehitysta
kuvaavaa informaatiota siitd, miten kiinteistdjen CO,-paastdjen arvioidaan tulevaisuudessa kehittyvan.
KTl julkaisee vuosittain maksuttomia markkinaraportteja ja jarjestda ndiden julkaisujen yhteydessa
webinaareja, joissa skenaariotytkalun keskeisista tuloksista on tarkoitus jatkossa raportoida ja viestia
saannollisesti. Tuloksia voidaan julkaista etenkin vuosittain julkaistavassa “KTlI Vastuullinen
kiinteistoliiketoiminta” —ajankohtaiskatsauksessa. Katsauksen avoin julkistuswebinaari jarjestetdan
aina syksylld, ja se kokoaa yhteen alan keskeisia toimijoita. Maksuton julkaisu on vapaasti luettavissa
www.kti.fi -sivustolla.

4.2 Tavoitteiden saavuttaminen

4.2.1 Suunnitellut tavoitteet

Hankkeen tavoitteena oli kehittdd helppokayttéinen skenaariotyokalu havainnollistamaan
kiinteistbnomistajan kiinteistokannan ilmastovaikutuksia ja auttaa paastévahennystavoitteiden ja —
aikataulun asettamisessa, seurannassa ja raportoinnissa. Tatd kautta hankkeen tavoitteena oli tukea
seka yksittdisten kiinteistonomistajien toimenpiteitd ettd koko toimialan ilmastotavoitteita seka
tuottaa uutta tietoa ja lisdd ymmarrysta kiinteistdjen ilmastovaikutuksista ja eri toimenpiteiden
vaikuttavuudesta matkalla kohti vahahiilista kiinteistokantaa.

Skenaariotytkalun tavoitteena oli tarjota nelja eri paatoiminnallisuutta, jotka on listattu alla ja kuvattu
tarkemmin ”2 Hankkeen tausta ja tavoitteet” -luvussa:

1) Kiinteistosalkun lahtotilanteen kartoitus: keskeisten tunnuslukujen vertailu markkinaan
2) Paastévahennystavoitteet: kiinteistosalkun paastévahennysten tavoitetaso ja aikataulu
3) Paastévahennystoimenpiteiden maarittely

4) Laaditun skenaarion yhteenveto

Tavoitteena oli tarjota innovatiivisuutta ja uutuusarvoa hyodyntamalla laskennassa aitoja, toteutuneita
energiankulutus- ja paastotietoja tyokalun kadyttdjien omistamissa kiinteistoissa sekd KTl:n laajoissa
markkinatietokannoissa. Skenaariopolkujen oli tavoitteena perustua yksityiskohtaisiin ja
todennettuihin kohdetason perustietoihin seka toteutuneisiin energiankulutustietoihin.

Kehitystydssa oli tarkoitus painottaa raportoinnin havainnollisuutta, mitd kautta tyokalun tuottama
informaatio olisi helposti analysoitavissa ja viestittavissd seka vyksittdisen kadyttdjan ettd koko
seurattavan kiinteistokannan tasolla.

Lisdksi hankkeen tavoitteena oli, etta KTl julkaisee hankkeesta loppuraportin, joka sisaltda tyokalun ja
sen toiminnallisuuksien kuvauksen seka tulokset |ahtotilanteen laskennan tuottamista tunnusluvuista.


http://www.kti.fi/
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4.2.2 Poikkeamat

Hankkeen toteuma erosi joiltain osin edelld kuvatuista tavoitteista. Alkuperdisen suunnitelman
mukaisesti hankkeen aikana sallittiin hankkeen sisdllon ja tavoitteiden muuttaminen;
asiakashaastattelujen perusteella osa alkuperdisista tavoitteista tiputettiin pois ja mukaan otettiin
uusia tavoitteita. Lisdksi skenaariotyokalun vaatimusmaarittely ja tekninen suunnittelu seka lopulta
my0s toteutustyO vaativat enemman kalenteriaikaa ja tyotd kuin hankesuunnitelmassa oli arvioitu.
Taman takia KTl paatyi hakemaan ymparistoministerioltda kaksi kuukautta jatkoaikaa hanketyodlle.
Hankkeen kokonaistyomaaraa ei kuitenkaan kasvatettu, vaan resurssivajaus ratkaistiin tarkentamalla
hankkeen sisaltoa.

Suunnitelman mukaisesti hanke aloitettiin tarkentamalla asiakastarpeita. Tarkennusten perusteella
alkuperaisia tavoitteita muokattiin seuraavasti:

e Paastévahennystoimenpiteiden energiansidastopotentiaalilistaus (kts. edelta
skenaariotyokalun paatoiminnallisuus #3) poistettiin skenaariotyokalun
ominaisuuslistalta, koska haastateltavat pitivat toiminnallisuutta ainoastaan "nice-to-
have” -ominaisuutena ja yleisesti nahtiin, ettd tdman tyyppistad suunnittelua/skenariointia
tehdaan tarvittaessa toisissa tyokaluissa ja skenaariotydkalun toivottiin fokusoituvan
tarjoamaan enemman kokonaisvaltaisempaa tai ylatason suunnittelu- ja seurantatukea
vahahiilisyystavoitteiden asettamiseen ja seurantaan.

e Haastatteluissa tarkedksi koettu energiakustannusten skenariointi otettiin mukaan
uutena skenaariotyokalun sisadltdalueena ja toiminnallisuutena.

e Skenaariotydkalun paatoiminnallisuudet / etenemisen vaiheet suunniteltiin uudestaan ja
maariteltiin tyokaluun seuraavasti: 1) skenaarion perustiedot, aloitus- ja paatdsvuosi, 2)
tunnuslukujen skenariointi: muutokset energiankulutuksessa ja energian hinnassa seka
uusiutuvan energian osuudet omalle tuotannolle ja ostoenergialle, 3) laaditun
skenaarion yhteenveto.

e Lisdksi haastatteluissa tunnistettiin muita tarkeiksi koettuja toiminnallisuuksia ja
ominaisuuksia, jotka otettiin mukaan skenaariotytkalun vaatimusmaarittelyn laadintaan.
Yhtena esimerkkina voidaan mainita “Alisalkutus” -toiminnallisuus, joka mahdollistaa
kayttajalle kiinteistokohteiden vapaan ryhmittelyn skenariointitydn ja tulosten
analysoinnin sujuvoittamiseksi.

Edelld mainituista neljasta skenaariotyokalun paatoiminnallisuudesta hankkeessa toteutettiin muut
paitsi kohta #3 ”Paastdévahennystarpeiden maarittely keskeisten energiatehokkuustoimenpiteiden
listaukseen pohjalta”, joka siis valittiin olla toteuttamatta asiakashaastatteluihin perustuen.

KTl oli asiantuntijandkemykseensa perustuen tunnistanut skenaarioiden raportoinnin ja analysoinnin
hankehakemuksessa keskeiseksi tavoitteeksi ja myos skenaariotydkalun paadtoiminnallisuudeksi (#4
Laaditun skenaarion yhteenveto). Asiakashaastatteluissa ja myohemmin hankkeen aikana tdman osa-
alueen tarkeys korostui edelleen. Hankkeen aikana ei kuitenkaan ollut mahdollista allokoida télle osa-
alueelle kehitysresursseja niin paljon kuin olisi ollut toivottavaa. Ndin ollen hankkeen puitteissa
paadyttiin toteuttamaan skenaariotyokalun raportointi siind laajuudessa, ettd se tukee kayttdjaa
skenariointityotd tehtdessa. Lisdksi monipuolisempaa ja laajempaa analytiikkatoiminnallisuutta,
tietosisaltoja ja laskentakaavoja maariteltiin ja osin myos toteutettiin siten, ettd kehitysty6ta voidaan
sujuvasti jatkaa hankkeen jalkeen.

Skenaariotytkalun helppokayttdisyys oli hankkeen keskeisimpia tavoitteita. Tyokalun kdytettavyyteen
kiinnitettiin paljon huomiota projektin koko elinkaaren ajan ja projektitiimissd tyoskenteli
kayttajakokemuskonsultti. Valmiin tyokalun osalta kayttajavalidointi on viela tekematta, mutta KTl:n
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oman asiantuntija-arvion mukaan skenaariotyOkalun kadytettavyys on hyvalla tasolla.
Kaytettavyyskehitykseen jouduttiin  kuitenkin kayttdmaan enemman resursseja kuin mihin
hankesuunnitelmassa oli varauduttu. Tama johtui padosin siitd, ettd kaytettavyyskehitysta tehtiin eri
tavalla ja kattavammin kuin KTl:n aikaisemmissa kehityshankkeissa. Tastd johtuen resursseja oli
vahemman kdytettavissa hankesuunnitelman mukaiseen muuhun kehitystyéhon ja suunnitelman
mukaisista aikatauluista ei voitu kaikilta osin pitaa kiinni.

Skenaariotyokalun kayttoonottoa ei lopulta pystytty alkuperaisen suunnitelman mukaisesti tekemaan
hankkeen aikataulun puitteissa, koska alkuperadisiin tavoitteisiin tehtyjen muutosten ja joidenkin
tyovaiheiden suunniteltua korkeampien tyomaarien takia kayttoonottovalmiutta ei saavutettu.
Tavoitteena on lanseerata tyokalu asiakkaiden kayttéon alkuvuodesta 2024. Erityisesti analytiikan
kehitystyota tullaan jatkamaan myos lanseerauksen jalkeen.

4.2.3 Skenaariotyokalu

4.2.3.1 Skenariointi

Paastévahennystavoitteiden asettaminen ja tarkastelu tehdadan kayttdjan luomien skenaarioiden
sisdlla. Jokainen skenaario on itsendinen olio. Nain kayttdja voi tehda useita erilaisia skenaarioita
kiinteistosalkkunsa ja sen osien paastévahennystavoitteista.

Tavoitteiden asettamista ja tarkastelua tehddan Skenaariotyokalussa taulukkoeditorin (myohemmin
skenariointitaulukko) kautta. Skenariointitaulukkoon avautuu valittu skenaario muokattavaksi ja
tarkasteltavaksi. Skenariointitaulukon yldosaan avautuvat skenaarion perustiedot ja valikko
kiinteistokohteiden suodattamiseksi (kts. kuva 4.1). Tyon lahtokohdaksi skenaarion luontivaiheessa
asetetaan skenaarion aloitusvuosi ja paatosvuosi. Skenariointitaulukossa (kts. kuva 4.2) asetetaan
tavoitearvot, jotka paatosvuoden loppuun mennessa pyritddn saavuttamaan. Tyokalu tuo
automaattisesti  aloitusvuoden toteumatiedot kayttdjalle  skenariointitaulukkoon  nakyviin
paastotavoitteiden asettamisen tueksi. Tavoitteiden asettamista tehddan erikseen sahko- ja
lammitysenergialla ja eriteltynd kolmen osa-alueeseen: energiankulutus, ostoenergian hinta ja
uusiutuvan energian osuus koko energiankulutuksesta.

Kayttdja voi asettaa tavoitearvoja kiinteistosalkun, vapaavalintaisen kiinteistokohdejoukon ja
yksittdisen kiinteistokohteen tasolla. Skenariointitaulukossa kayttdja voi asettaa vuotuisia
valitavoitteita matkalla paatésvuoden tavoitearvoihin. Tavoitearvot asetetaan muutosprosentteina
(esim. - 10%) aloitus- tai edeltdvan vuoden lukuarvoon (esim. sahko, energiankulutus: 16.5
kWh/htm2/v) verrattuna. ”Uusiutuvan energian osuus” -osa-alueen tavoitearvot maaritellaan
kuitenkin absoluuttisina prosenttilukuina, ei muutosprosentteina.

Kuva 4.1. Skenaarion perustiedot ja skenariointitaulukon kohdejoukkosuodattimet

Yritysvastuuanalyysi > Skenariainti

Skenaarion nimi * Kuvaus {max xox rerkidd)
Hillineutraali 2030 Testaan skenaarioiden luontia!

Valittu kohdejoukko Kumoaa edellisen tapahtuman

Alisalid Kiintaistisektor Gijaint Rakennusvuos| Rakennusvuos Kohde

Ei valintaa v Kaikki v Kaikki v Kaikki *  — HKaikki v Kaikki v X
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Kuva 4.2 Skenariointitaulukko:

Skenariointi valitulle kohdejoukolle 2020-2030

Voit arvicida taisesti kunkin ioil i itysta valitulla ajanj

yottamall: lukuja.

Aloltusvuoden toteuma (%) Skenarlol muutosprosentti vuosille 2021-2030 (7) Musstos (%) skenasricn aikana

Energlankulutus
(KWh/htm2iv)

Ero = KTl vertailulub - oma toteuma

)
2022 2023 2024 2025 2026 Muutos (%)

Oma 2020 KTI 2020

~  Sahkd 18 17 -1 -1Ii 5 4.3 -1.2 -5 -4,3 -15,8
Koplol kalkidin sarakdeen soluilin

IC ] {] (] u] IC
Helsinginkatu 1, 00100 Helsinki (id:123.. a1 73 -4 -1 -1 -1 0 -2 -2 5.8
Helsinginkatu 2, 00100 Helsinki {id:123.. 66 73 7 1] 0 0 0 0 [
Vantaankatu 1, 01300 Vantaa (id:123.. 69 74 5 0 0 0 | 0 [ 0 . 0 k
Vantaankatu 10, 01300 Vantaa (id:123.. 19 17 2 -4 -2 | -2 -2 -2 -11.4
~v  Lammitys 141 149 8 1,5 0,8 -4,2 22 08 2 -156

snerglanhinta stssitsa abin =
Awnusvuoaen toteuma (7)

Ostoenergian hinta
{eur/kWh)

Ero= KT| vertailulids - oma tateums

Oma 2020 KTl 2020 Ero @ 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Muutos (%

~ Sahks o 0,10 0,01 0 0 2 2 1 1 35
Kopol kaikkin earskueen eoluitin

(1) Energiahinta sisaltaa alvin n] D n] 0 (] n]

Helsinginkatu 1, 00100 Helsinki (id:123., 0,18 0,12 -0,04 0 0 2 2 1 1 4
Helsinginkatu 2, 00100 Helsinki (id:123.. 0,05 0,12 0,07 0 0 1 2 1 1 5,1
Vantaankatu 1, 01300 Vantaa (id:123.. 0.1 0,08 0,03 0 0 2 2 1 1 5
Vantaankatu 10, 01300 Vantaa (... @ 0,18 0,15 0,04 aQ o | 1 1 1 k 3.9
“  Lammitys 012 0.10 -0.02 0 0 2 1 1 3 58

Uusiutuvan energian osuus [
sihkd

~  Uusiutuvan omatuotannon osuus (7)

D (n
Helsinginkatu 1, 00100 Helsinki (id:123.. 0 [ o o o
Helsinginkatu 2, 00100 Helsinki (id:123.. 10 10 10 10 10 100 100 100
Vantaankatu 1, 01300 Vantaa (id:123.. 10 10 10 10 10 100 100 100
Vantaankatu 10, 01300 Vantaa (ig [ p—— " 5 5 5 5 & 3 B0
‘oauuden catuttuvmats séhkbenagissts
“  Uusiutuvan osuus ostoenergiasta () 45 45 52 59 72 75 83 a7

= p
Uusiutuvan snarglan osuus (%), Aloitusvuoden toteuma (7) Skenarioi prosenttiosuus vuosille 2021-2030 (3)

lEmmitys

Kiiytiji iimoitiea ometustanian jm‘l‘.m
audn koka limmiayssen anarglankuiuisiksesta

A Uusiutuvan omatuctannon osuus (3)

4.2.3.2  Analytiikka
Skenaariotytkalun analytiikka tukee kadyttdjaa skenaarioiden laatimisessa ja analysoimisessa.
Analytiikkatoiminnallisuus on jaettu kahteen osaan:

1) Skenaarion pikayhteenveto -raportti (kts. kuva 4.3) esitetdan skenariointitaulukon
yhteydessa ja se tukee kayttdjaa padstévahennystavoitteiden asettamisessa tehdyn
skenaarion mukaisella sisallolla.

2) Skenaarion analysointi -toiminnallisuus (kts. kuvat 4.4 ja 4.5) sisdltda varsinaisen
analytiikkatoiminnallisuuden, jonka avulla kayttaja voi monipuolisesti ja joustavasti
analysoida eri skenaarioiden tietoja.
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Skenaarion pikayhteenveto -raportti (kts. kuva 4.3) paivittyy reaaliaikaisesti, kun kayttdja muokkaa
skenariointitaulukon tietoja. Nain raportti auttaa kayttdjaa hahmottamaan tekemiensa yksittdisten
muokkausten vaikutukset skenaarion kokonaiskuvaan. Raportin yldosan taulukko esittda tilanteen
tavoitevuoden lopussa kokonaispaadstojen seka kaikkien skenarioitavien osa-alueiden osalta eriteltyna.
Raportin alaosassa aikasarjagraafeilla esitetdadn, kuinka osa-alueittain yli ajan edetddan kohti
skenarioitua paatosvuoden tavoitetilaa. Lisdksi kiinteistokohdetasolta aggregoidut toteumatiedot
paivittyvat nakymaan automaattisesti havainnollistamaan, kuinka ollaan etenemadssa kohti
skenaariossa asetettuja tavoitteita.

Skenaarion analysointi -toiminnallisuudessa suodatusvalikon ja laajojen informaationdakymien kautta
kayttajalle tarjoutuu monipuolinen ja joustava valine skenaario- ja toteumatietojen analysointiin.
Toiminnallisuus jakaantuu kahteen ndkymaan: Skenaarion yhteenveto (kts. kuva 4.4) ja
Kehityskohteiden tunnistaminen (kts. kuva 4.5).

Skenaarion analysointi / Skenaarion yhteenveto -ndkymaéssa (kts. kuva 4.4) esitetdan, kuinka paljon
tarkasteluun valitussa skenaariossa CO,-pdastot muuttuvat koko skenaarioaikavalin (esim. 2020-2030)
aikana ja lisdksi kuvataan vuotuiset muutokset em. aikavalin sisalla. Padastdmuutosta analysoidaan
energiankulutus- ja energianhankintaprofiili (ostoenergia vs oma tuotanto) -muutosajureiden kautta.
Lisdksi lammitys- ja sdahkoenergiakomponentit saadaan erillistarkasteluun. Skenaarion yhteenveto -
nakymadssa esitetddn myos energiankustannusten skenarioitu kehitys yli tarkasteluaikavalin.

Skenaarion analysointi / kehityskohteiden tunnistaminen -ndkyméan (kts. kuva 4.5) avulla kayttdja
pystyy valitussa skenaariossa vertailemaan, kuinka salkun osakokonaisuuksien (esimerkiksi
toimistokohteet, 2010-luvulla rakennetut kohteet tai yksittdinen kohde) paastot ja paastojen ajurit
kehittyvat suhteessa koko salkun vastaaviin lukuihin. Tarkastelu auttaa kayttdjaa tunnistamaan salkun
osakokonaisuudet, jotka jaavat jalkeen salkkutasoisista tavoitteista ja edelleen mahdollistaa kayttdjalle
reagoinnin ndihin poikkeamiin.

Kuva 4.3 Skenaarion pikayhteenveto -raportti:

Skenaarion pilitdsvuoden tilanne

Skenaarion yhteenveto 2030 Tunmusiciojon ek
i @ Huoneistoala (htm2) v Paastokerroin v

Uusiutuvan energian Uusiutuvan energian Kokonais-

Energlankulutus Ostoenerglankustannus
osuus, sihkd osuus, l[immitys piastdt

Limmitys Sahkd Omatuotannon Osfoenergian Omatuotannon  Ostoenergian
osuus (%) osuus (%) osuus (%) osuus (%) . cothmi)

Oma salkku 15 1589 19 -156% 021 -45% 099 -39% 7% 91% 7% 83 % 3

Valittu kohdejoukko 15 -158% 19 -156% 021 -45% 099 -39% 7% 91% 7% 83 % 3

Aikasarja valitulle kohdejoukolle 2020-2030

Energiankulutus: Ostoenergiankustannukset: CO2-piiiist5t, ostoenergia:
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Kuva 4.4 Skenaarion analysointi \ Skenaarion yhteenveto -nékymd:
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Kuva 4.5 Skenaarion analysointi \ Kehityskohteiden tunnistaminen -nékymd:
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4.2.3.3  Aputoiminnot
Skenaarion ja alisalkkujen yllapitoaputoiminnoilla mahdollistetaan ja sujuvoitetaan edelld kuvattuja
skenaariotydkalun paatoiminnallisuuksien suorittamista.

Skenaariolistaus-ndakyman (kts. kuva 4.6) kautta kayttdja voi luoda, kopioida ja poistaa skenaarioita.
Tatd kautta kayttdja myos valitsee skenaarion muokattavaksi. Kollegojen luomat (eli toisten
"omistamat”) skenaariot ovat kdyttdjan avattavissa lukutilaan. Skenaarioiden muokkaaminen tapahtuu
skenariointitaulukossa (kts. edeltava ”Skenariointi”-luku).

Alisalkkulistaus-nakyman (kts. kuva 4.7) kautta kayttdja voi luoda, kopioida ja poistaa alisalkkuja.
Kollegojen luomat (eli toisten "omistamat”) alisalkut ovat kayttajan avattavissa lukutilaan. Tata kautta
kayttdja myos valitsee alisalkun muokattavaksi.

Alisalkun muokkaus -ndkymassa (kts. kuva 4.8) kayttdja maarittaa alisalkun perustiedot: nimi, kuvaus
ja emosalkku. Lisdksi kdyttdja valitsee, mitkd emosalkun kiinteistokohteet alisalkkuun sisallytetaan
(esim. Helsingin toimistot). Alisalkut ovat siis kdyttdjien maarittelemia kiinteistokohdejoukkoja, joita
voidaan hyodyntaa tietojen suodattamiseen ja ryhmittelyyn skenarioinnin ja tietojen analysoinnin
sujuvoittamiseksi.
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Kuva 4.8 Alisalkun muokkaus -ndkymd:
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5 Hankkeen vaikuttavuus/vaikutukset

Hankkeessa kehitetyn skenaariotydkalun tavoitteena on tukea olemassa olevan kiinteistokannan
energiakulutuksesta aiheutuvien ilmastovaikutusten vadhentdmistd, joka on esimerkiksi
Rakennusteollisuus RT:n vahahiilisyyden tiekartassa todettu tarkeimmaksi keinoksi siirtymassa kohti
rakennetun ympdariston vahahiilisyyttd. Hanke tukee sekd yksittdisten kiinteistdnomistajien
ilmastotavoitteita ettd tuottaa uutta tietoa koko toimialan ilmastotydsta ja -tavoitteista.

Skenaariotytkalu vertailee kiinteistonomistajan kiinteistdsalkun ilmastotunnuslukuja  KTl:n
markkinatietokantaan, mika havainnollistaa kiinteistonomistajalle kiinteistokannan ilmastovaikutusten
nykytilan ja auttaa ilmastovaikutusten seurannassa ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Tydkalu
koostaa kayttdjan kiinteistdsalkulleen laatiman skenaarion tulokset havainnollisiksi graafeiksi, mika
auttaa arvioimaan skenaariossa madariteltyjen energiakulutuksen vdhentdamisen ja uusiutuvan
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energian lisddmisen toimenpiteiden vaikuttavuutta niin kohdetasolla kuin koko kiinteistdsalkun
nakokulmasta. Tarkemmat kohdetason tulosten tarkastelut ovat apuna konkreettisten
paastovahennystavoitteiden asettamisessa ja niiden viemisessa osaksi operatiivista toimintaa.

Toimialan nadkokulmasta skenaariotyokalu tuottaa uutta, koko toimialan ilmastotyota tukevaa
todennettua tietoa ammattimaisten kiinteistobnomistajien ilmastovaikutuksista ja
vahahiilisyystavoitteista, mitd kautta edistetdan hyvien kdytantojen levidmista. Skenaariotyokalun
vaikutuksia kiinteist6- ja rakentamisalan hiilidioksidipaastoihin voidaan lapindkyvasti ja luotettavasti
arvioida seuraamalla tyokalun piirissa olevan kiinteistokannan kokoa seka kiinteistdjen vuotuisen
energiankulutuksen ja niistda aiheutuvien paastdjen maarda ja kehitysta. KTl tulee julkaisemaan
vuosittain koosteen tydkalun sisdltaman kiinteistokannan keskeisista tunnusluvuista. Tydkalun kayton
aktiivisuutta seuraamalla padstdan jatkossa arvioimaan ammattimaisten kiinteisténomistajien
tavoitteita ja aktiviteettia vahahiilisyyden edistamisessa. Ammattimaisten edellakavijatoimijoiden
toimista tiedottamalla voidaan edistdaa vahahiilisyystavoitteita ja -tietoisuutta myods koko olemassa
olevassa rakennuskannassa.

KTl:n arvion mukaan hankkeessa kehitettavan kiinteistdsalkun energiatunnuslukujen ja CO,-paastojen
analyysi- / skenaariotyokalusta ei aiheudu haittaa rakennetun ympaériston vahahiilisyyteen;
ilmastonmuutoksen hillintdan tai sithen sopeutumiseen.

6 Viestinnan toteutuminen ja tulokset

Hankkeesta viestintd skenaariotyokalun potentiaalisille kayttdjille aloitettiin  jo hankkeen
suunnitteluvaiheessa asiakastarpeiden ja kayttdjdlisdarvon varmistamiseksi. KTI:lla on tiivis
yhteistyosuhde kiinteistdalan keskeisiin toimijoihin, ja yrityksen asiakkaita ovat merkittavat
kiinteistosijoittajat, -kehittdjat sekd alan palveluyritykset. Hankesuunnitelman mukaisesti asiakkaat
haluttiin mukaan skenaariotytkalun kehitystyohon, jotta tyokalun toiminnallisuus ja informaatiosisalto
tulee vastaamaan alan toimijoiden tietotarvetta.

Hankkeen kaynnistyessa KTl ldhestyi noin kymmenta asiakasorganisaatiota haastattelupyynnolla.
Haastattelujen tavoitteena oli kdyda yhdessd asiakkaan kanssa lapi alustavat suunnitelmat
skenaariotydkalun tietosisalloista ja toiminnallisuudesta, sekad vapaamuotoisesti keskustella asiakkaan
omaa vahahiilisyystyota tukevista keskeisista tiedoista, tunnusluvuista ja tyokalun toiminnallisuuksista.
Asiakashaastatteluista saatiin arvokasta palautetta ja tietoa tyokalun kehitystyohon.

KTl  osallistui  31.5.2023  KIRAHubin  jarjestimdian  KIRAilmasto-hankkeiden julkiseen
esittelytilaisuuteen, jossa Vahahiilisen rakennetun ympariston ohjelmasta jo rahoitusta saaneet
hankkeet paasivat esittdytymadn ja tuomaan hankkeen esiin laajalle joukolle kiinnostuneita
ammattilaisia sekd median edustajille. KIRAHub organisoi my6s Vahahiilisen rakennetun ympariston
ohjelmasta rahoituksen saaneille hankkeille "Data ja laskurit”-aiheisen ty6pajan, jossa tarkoituksena
oli tuoda yhteen kyseisen teeman alle profiloituvat hankkeet verkostoitumaan keskenddn ja
edistdmaan hankkeiden vélistd strategista yhteistyota. KTl oli hankkeellaan mukana kahdessa
tyOpajassa (27.1.2023 ja 23.5.2023). Ensimmaisen verkostoitumistydpajan myota KTl jatkoi ajatusten
vaihtoa toisen rahoitusohjelmassa mukana olevan hankkeen kanssa, tavoitteena ristiinoppiminen ja
mahdollisten synergioiden tunnistaminen.

Syksyn 2023 aikana KTI on esitellyt hanketta vuosittaisissa asiakastapaamisissa, ja skenaariotydkalun
kayttoonottovaiheessa tavoitteena on kdynnistada tyokalun esittely laajemmalle joukolle potentiaalisia
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asiakkaita ja yhteistyokumppaneita. Skenaariotyokalua ja sen keskeisia tuloksia tullaan esittelemaan
myds vuosittain julkaistavassa “KTI Vastuullinen Kkiinteistoliiketoiminta” —ajankohtaiskatsauksessa.
Katsauksen julkistuswebinaari jarjestetdan aina syksyll3, ja se kokoaa yhteen alan keskeisia toimijoita.

7 Tulosten kestavyys ja hyodyntaminen

Vaikka yha useampi merkittdvda kiinteistdbalan ammattimainen toimija kiristdd omia
vahahiilisyystavoitteitaan, tarvitaan toimialalla edelleen konkreettisia toimenpiteita
hiilineutraalisuustavoitteiden savuttamiseksi. Toteutuneiden pdastétunnuslukujen seurannan ja
raportoinnin rinnalla eteenpain katsova tyokalu tukee kiinteistonomistajia vahahiilisyystavoitteiden
aktiivisessa johtamisessa ja niiden raportoinnissa.

Skenaariotytkalu havainnollistaa kiinteistonomistajan kiinteistokannan ilmastovaikutuksia ja auttaa
paastovahennystavoitteiden ja -aikataulun asettamisessa. Havainnollinen tyokalu lisdda ymmarrysta
kiinteistdjen ilmastovaikutuksista, padstévahennyskeinoista ja toimenpiteiden vaikuttavuudesta,
jolloin toiminta kdantyy teoiksi ja saavutetaan paastovahennyshyotyja.

CO,-paastojen raportointi ja seuranta seka vahahiilisyystavoitteiden ja -toimenpiteiden todentaminen
on ajankohtaista yha useammalle organisaatiolle, ja raportointivaatimukset tulevat kasvamaan. EU
Taksonomia, kestdvyysraportointidirektiivi CSRD ja muu sadntely ohjaavat osaltaan yrityksia kohti
vihreaa siirtymaa ja asettavat vaatimuksia tekojen ja saavutusten todentamiselle ja raportoinnille. Alan
toimijoiden raportointivaatimusten ja tietotarpeiden kasvaessa skenaariotydkalulla on erinomaiset
jatkokehitysmahdollisuudet.  Skenaariotydkalun  tietosisdltdd  voidaan  laajentaa  uusilla
kiinteistétunnusluvuilla asiakkaiden tietotarpeiden mukaan, ja tdhan kehitystydhon KTI:n kattavat
tietokannat tarjoavat hyvin mahdollisuuksia.

Skenaariotytkalun ensisijaisena kohderyhmadna on ammattimaiset kiinteisténomistajat, ja tydkalu
skaalautuu eri kokoisille toimijoille. Palvelu on helposti mukautettavissa ja skaalattavissa myos muille
kayttajaryhmille kuten kunnille ja asunto-osakeyhtidille, jolloin sen vaikuttavuus laajenee merkittavasti
lahes koko rakennuskantaan. Ammattimaiset toimijat toimivat esimerkkind toimialalla;
edelldkavijayrityksilla on suuri merkitys alan eteenpdin viemisessa ja vahahiilisyystavoitteiden
asettamisessa.

Skenaariotytkalu on kehitetty hyddyntamalld Microsoftin ja muita teknologioita (mm. Azure, SQL
Server, PowerBI ja React front-end -framework), joiden jatkuvuuden voidaan olettaa olevan turvattu
pitkalle tulevaisuuteen. Nama teknologiat ovat myos laajasti kdytettyja siten, ettd kehittdja- ja
yllapitoasiantuntijaresurssien saatavuus on nykyisin ja oletettavasti tulevaisuudessakin olevan hyva.

Skenaariotytkalu ei ole yksittdinen irrallinen sovellus, vaan tullaan integroimaan osaksi KTl Online -
tietoportaalia (katso kuva 7.1), joka on nyt ja tulevaisuudessa KTI:n digitaalisen palvelukehityksen
alusta. Tama mahdollistaa myods Skenaariotyékalun sujuvan ja tehokkaan kehityksen. Lisdksi tyokalu
tulee olemaan KTI Onlinen kautta sujuvasti potentiaalisen kadyttdjakohderyhmansa saatavilla, tarjoten
KTl Onlinen osana enemmaén arvoa kayttajalle kuin yksittdisena irrallisena palveluna.
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Kuva 7.1 Kdyttdjd pddsee hyddyntdmddn Skenaariotydkalua  kiinteistéliiketoiminnan tiedolla
johtamisen tukena kdytettdvdn KTl Online-tietoportaalin kautta:

! . . . -
KT1 Online -etusivu N4 Yritysvastuuanalyysi

Yritysvastuuanalyysi

Markkinainformaatio

Skenaariotyokalu

Vertaile salkkuasi ja kohteitasi markkinatunnuslukuihin Alisalkku

Vertailupalvelujen yhteenveto
Portfolioanalyysi
Vuokravertailu
Yliapitokustannusvertailu [
Asiakastyytyvaisyys

Yritysvastuuanalyysi

Raporttitiedostot
KTl-lisatietoja
Profiili

Kirjaudu ulos

English

KTl:n tavoitteena on viestid skenaariotyokalun keskeisista tuloksista vuosittain julkaistavassa “KTI
Vastuullinen kiinteistéliiketoiminta” —ajankohtaiskatsauksessa seka katsauksen julkistuswebinaarissa,
joka kokoaa yhteen alan keskeisid toimijoita. Viestinnalla halutaan tuoda toimialalle uutta tietoa
ammattimaisten kiinteisténomistajien ilmastovaikutuksista ja vahahiilisyystavoitteista, mitd kautta
edistetdan hyvien kadytantojen leviamista ja tuetaan toimialan ilmastotyota.

8 Suositukset tulevia hankkeita ja ohjelmia varten

Hankkeen edetessa on niin KTl:n toimesta kuin asiakashaastatteluidenkin pohjalta noussut esiin useita
potentiaalisia jatkokehitysajatuksia skenaariotydkalun toiminnallisuuden seka uusien tietosisaltdjen
kehittamiseksi.

Skenaariotytkalun toiminnallisuuden osalta skenaarion yhteenvetoraportointia ja tarkastelua tullaan
jatkossa kehittdmaan niin, ettd kayttdjan laatimien omien skenaarioiden vilinen vertailu on
mahdollista yhdelld ja samalla raportilla. Tamanhetkinen raportointitoiminnallisuus mahdollistaa
yhden skenaarion tarkastelun kerrallaan, ja tatd toiminnallisuutta tullaan jatkokehittdmaan niin, etta
kayttajalla on mahdollisuus vertailla laatimiensa skenaariopolkujen tuloksia rinnakkain.
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Tyokalun tietosisaltéa voidaan jatkossa laajentaa kiinteistojen energiatehokkuusluokkatarkastelulla,
jolla saadaan tuotua tydkaluun EU Taksonomian nadkokulmia. Taman lisaksi kiinteistéjen CO,-
paastotarkastelua voidaan laajentaa epasuoriin scope 3 -paastoihin, kun toimialan maarittelyt ndiden
sisallosta vakiintuvat. Nama molemmat jatkokehitysajatukset ovat herattaneet kiinnostusta tydkalun
potentiaalissa asiakkaissa, joten KTl tulee jatkamaan selvitystyota naiden tarkastelujen osalta.

KTI:n kattavat tietokannat tarjoavat mahdollisuuksia kiinteistotunnuslukujen lisddmiseen ja tarkastelun
laajentamiseen asiakkaiden tietotarpeiden mukaan. KTl tulee arvioimaan skenaariotydkalun
jatkokehitysta kdyttajakokemusten ja asiakastarpeiden pohjalta, milld varmistetaan skenaariotyokalun
hyodynnettavyys ja kayttajalisdarvo myos jatkossa.

Tulevissa hankkeissa ensiarvoisen tarkeaa on kayttdjalahtoinen kehittaminen, ja kdyttdjien nakemyksia
olisi voinut kartoittaa hankkeessa vieldkin enemman ja useammassa vaiheessa. Suositeltava
eteneminen hankkeessa tapahtuisi yhteistydssa kdyttdjien kanssa niin, etta kehitysta tehdaan iteroiden
julkaisemalla kehitysversioita testikdyttdjien kdyttoon ja keradamalla palautetta, joka ohjaa
jatkokehitystda. Taman hankkeen toteutusvaiheen aikataulun ja kdytettdvissa olevien resurssien
puitteissa, iteratiivista etenemista testikayttdjien kanssa ei ollut mahdollista toteuttaa suunnitellulla
tavalla.

9 Yhteenveto hankkeen paatuloksista

Hankkeen tulosten avulla tuetaan olemassa olevan kiinteistokannan kdyton aikaisesta
energiakulutuksesta aiheutuvien ilmastovaikutusten vahentdmistd, joka on esimerkiksi
Rakennusteollisuus RT:n vahahiilisyyden tiekartassa todettu tarkeimmaksi keinoksi siirtymassa kohti
rakennetun ympadriston  vahahiilisyyttd. Hankkeen tulokset tukevat sekd yksittdisten
kiinteistbnomistajien ilmastotavoitteita ettd tuottaa uutta tietoa koko toimialan ilmastotyostd ja -
tavoitteista. Hankkeen innovatiivisuus ja uutuusarvo perustuu erityisesti siihen, ettd laskennassa
hyddynnetaan aitoja, toteutuneita energiankulutus- ja paastotietoja tyokalun kayttajien omistamissa
kiinteistoissa seka KTl:n laajoissa markkinatietokannoissa.

Hankkeen keskeisin tuotos on hankkeen aikana kehitetty skenaariotydkalu, selainpohjainen sovellus,
joka tukee ammattimaista kiinteistbnomistajaa vahahiilisyystavoitteiden asettamisessa, seurannassa,
johtamisessa ja raportoinnissa. Tyokalukehitys tullaan viimeistelemaan hankkeen paattymisen jalkeen
ja viemaan KTI:n tietopalveluasiakkaiden hyodynnettavaksi osana KTl:n Yritysvastuuanalyysipalvelua
alkuvuodesta 2024.

Skenaariotytkalu tuottaa uutta tietoa ammattimaisten kiinteistonomistajien ja koko toimialan
ilmastotyon tueksi. Tietoja voidaan aggregoida ja esittdd koko toimialan kehitystd kuvaavaa
informaatiota siitd, miten kiinteistdjen CO,-pdastojen arvioidaan tulevaisuudessa kehittyvan. KTI
julkaisee vuosittain maksuttomia markkinaraportteja ja jarjestdd naiden julkaisujen yhteydessa
webinaareja, joissa skenaariotytkalun keskeisista tuloksista on tarkoitus jatkossa raportoida ja viestia
saannollisesti.
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Summary of the project key results

The results of KTI’s service development project are supporting the reduction of the climate impacts
of the existing real estate stock, which The Confederation of Finnish Construction Industries RT has
identified as the single most important means towards a low-carbon built environment. The project
results support both reaching the climate goals of individual professional property owners and
produces new information on the climate work and goals of the entire industry. The innovativeness
and novelty value of the project is based, in particular, on the fact that actual energy consumption and
emissions data from the scenario tool (an application developed within the project) users’ own
properties and KTI’s comprehensive database.

The key output of the project is the scenario tool, a browser-based application, to support professional
property owners setting carbon goals, monitoring of measures and schedules, and also reporting and
communicating to different stakeholders. The tool will be integrated into KTI’s Corporate Responsibility
Analysis service and launched in early 2024.

The scenario tool produces new information to support the climate work of professional property
owners and the entire industry. Data derived from the tool’s database can be aggregated to present,
at property industry level, how the CO, emissions of properties are estimated to develop in the future.
KTl publishes free market reports annually and organises webinars in connection with these
publications, through which the key results of the scenario tool will be reported and communicated
publicly and regularly in the future.



