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1. TIIVISTELMÄ 
Mikkelin kaupungin tavoitteena on olla edelläkävijöiden joukossa kierotalouden kehittämisessä ja ma-
teriaalivirtojen hyödyntämisessä. MIKKI-hankkeella pyritään rakennetun ympäristön vähähiilisem-
pään hallintaan ja innovoimaan uusia käytänteitä. Kaupunki on asettanut strategiseksi tavoitteeksi hii-
lineutraalisuuden vuoteen 2035 mennessä. Tämä vaatii konkreettisia toimia, joilla vähennetään kas-
vihuonekaasupäästöjä mm. kiinteistöjen jäädessä pois käytöstä. Purkuhankkeiden kiertotalous perus-
tuu nykyisellään Metsäsairilan lajittelu- ja kierrätyskeskuksen toimintaan. Metsäsairila ei ole sijainnil-
taan optimaalisella etäisyydellä kaikkiin hankkeisiin nähden, jolloin materiaalien kuljettaminen tuot-
taa tarpeettomia kasvihuonekaasupäästöjä. Purkujätteiden uudelleen käyttö ja kierrättäminen lähellä 
muodostumispaikkaa vaatii vielä tehostamista, jotta hiilineutraaliustavoite voidaan saavuttaa. 

Hankkeessa luodaan toimintamalli, jolla mahdollistetaan materiaalihallinta ml. infrarakentaminen ja 
asemakaavan ohjausvaikuttavuus kestävän kehityksen ratkaisut huomioiden. Prosessia pilotoidaan 
Mikkelin kaupungin keskustan tuntumassa sijaitsevalla Karjaportin alueella. Pilotissa valmistellaan tu-
kitoiminta-alueella tapahtuva purkumateriaalien käsittely ja kierrättäminen. Materiaalien kierrättämi-
nen tapahtuu ensisijaisesti kiinteistön sisällä ja toissijaisesti kaupungin infrahankkeissa. Digitaalinen 
massojenhallintajärjestelmä tehostaa kierrätystä ja vähentää massojen siirto- ja käsittelytarvetta. 

 

Abstract 

The City of Mikkeli aims to be among the forerunners in developing the circular economy and utilizing 
materials. The MIKKI project seeks to enable low-carbon management of the built environment and 
to innovate new practices. The city has set a strategic goal to achieve carbon neutrality by 2035. Reach-
ing this goal requires concrete measures to reduce greenhouse gas emissions, particularly when prop-
erties are taken out of use. Currently, the circular economy of demolition projects relies on the oper-
ations of the Metsäsairila sorting and recycling center. However, Metsäsairila is not optimally located 
to all projects, resulting in unnecessary transportation-related greenhouse gas emissions. Enhancing 
the reuse and recycling of demolition waste near the place of origin is still necessary to meet the 
carbon neutrality target. 

The project develops an operational model that enables comprehensive material management, in-
cluding infrastructure construction and the influence of zoning on sustainable development solutions. 
This process is being piloted in the Karjaportti area, located near the center of Mikkeli. The pilot in-
cludes the preparation of a support operations area for handling and recycling demolition materials. 
Recycling is prioritized on-site, and secondarily within the city’s infrastructure projects. A digital man-
agement supports recycling efforts by reducing the need for transporting and handling materials. 

 

 

2. HANKKEEN TAUSTA JA TAVOITTEET 

Mikkelin kaupungin strategia on rohkeasti uudistaa palveluita, hyödyntää digitaalisuuden mahdolli-
suudet täysimääräisenä kaupungin palvelujen kehittämisessä sekä kehittyä kestävästi. Strategiassa 
korostuu ennakointi ja elinympäristön parantaminen. Tällä hankkeella tuetaan Mikkelin kaupungin 
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strategiaa ja edesautetaan strategian tavoitteiden täyttymistä kestävän rakennetun ympäristön kehit-
tämiseksi. 

Mikkeli on asettanut ilmasto-ohjelmassaan hiilineutraalius tavoitteen olla hiilineutraali vuoteen 2035 
mennessä. Aktiivisella riittävän ennakoivalla kestävän kehityksen mukaisella kiertotaloussuunnitte-
lulla voidaan saavuttaa merkittäviä CO2-päästövähennyksiä rakentamisessa. Tämän hankkeen tavoit-
teena on syntyvien kaivumaiden, kiviainesten ja purkumateriaalien suunnitelmallinen hyödyntäminen 
rakennuskohteissa, maa- ja kiviaineskuljetusten ja käsittelyvaiheiden vähentäminen sekä luonnonva-
rojen korvaaminen uusiomateriaaleilla. Rakentamisesta aiheutuvia melu-, tärinä- pöly- ja liikennehait-
toja pyritään vähentämään toimintojen sijoittelulla ja parhaalla käytössä olevalla tekniikalla ja käytän-
nöillä. 

Hankkeen tavoitteena on kehittää toimintamalleja, jotta sivuvirrat saadaan tehokkaammin ja nope-
ammin hyötykäyttöön. Keskeinen tavoite on käynnistää tavoitteellinen yhteistyö aluekehityksen eri 
vaiheista vastaavien tahojen välillä. Erilaisten massojen kestävä käyttö huomioidaan jo kaavoitusvai-
heessa, jossa mahdollistetaan alueen rakentuminen mahdollisimman ilmastokestävällä ja kokonaista-
loudellisesti edullisella tavalla jo aluerakentamisen yhteydessä. 

Hankkeessa luodaan toimintamalli, jolla mahdollistetaan materiaalihallinta ml. infrarakentaminen ja 
asemakaavan ohjausvaikuttavuus kestävän kehityksen ratkaisut huomioiden alutta kaavoittaessa. 
Prosessia pilotoidaan Mikkelin kaupungin keskustan tuntumassa sijaitsevalla Karjaportin alueella. Pi-
lotissa valmistellaan tukitoiminta-alueella tapahtuva purkumateriaalien käsittely ja kierrättäminen. 
Materiaalien kierrättäminen tapahtuu ensisijaisesti kiinteistön sisällä ja toissijaisesti kaupungin infra-
hankkeissa. Digitaalinen massojenhallintajärjestelmä tehostaa kierrätystä ja vähentää massojen siirto- 
ja käsittelytarvetta. 

 

 

3. HANKKEEN OSAPUOLET JA MENETELMÄT 
Hankkeen toteuttamisen päävetäjät: 

Saija Himanen, rakennuttajapäällikkö, talonrakennuspalvelut 
Kalle Räinä, asemakaavapäällikkö, maankäyttö- ja kaupunkirakenne 
Sari Hämäläinen, kehitysinsinööri, infra- ja viheraluepalvelut  

 

Ohjausryhmä: 

Pekka Kammonen, kaupungininsinööri, infra- ja viheraluepalvelut 
Jarkko Hyttinen, kiinteistöjohtaja, talonrakennuspalvelut 
Jussi Törrönen, rakennustarkastaja, rakennusvalvonta 
Topiantti Äikäs, maankäyttöjohtaja, maankäyttö- ja kaupunkirakenne 
Ilkka Tarkkanen, kaupunginarkkitehti, maankäyttö- ja kaupunkirakenne 
Henna Koivusalo, ympäristötarkastaja, ympäristöpalvelut 
Marita Savo, ympäristötarkastaja, ympäristöpalvelut 
Ilkka Liljander, hankinta-asiantuntija, MIKSEI Mikkeli Oy 
 
Ohjausryhmä kokoontui viisi kertaa (3.4.2024, 28.8.2024, 16.10.2024, 21.2.2025 ja 20.5.2025).  
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Hankkeessa selvitetään purkukartoituksella Karjaportin pilottikohteella muodostuvat purkumateriaa-
lit ja luodaan inventointimalli, jolla pystytään laskemaan syntyvien kierrätysmateriaalien määrä ja 
laatu ennen purkutoimien aloittamista. Luotu malli voidaan tuoda osaksi massanhallintajärjestelmää, 
jolloin purkamistoimet voidaan aikatauluttaa rakentamisen kanssa sekä kohtauttaa tarjonta ja tarve. 
Kartoituksessa huomioidaan myös rakenteiden kokonaisena purkaminen ja uusiokäyttö, sekä asbestin 
esiintymisen mahdollisuus sekä alueen maaperän hyödyntämiskelpoisuus selvitetään. Paikallisen ma-
teriaalin jalostukseen aloitetaan tukitoiminta-aluepilotti luvittaminen. Tukitoiminta-alueen perusta-
misella vähennetään materiaalilogistiikan tarvetta edellisestä käytännöstä merkittävästi sekä paran-
netaan yleistä turvallisuutta vähentämällä raskasta liikennettä asuinalueilla. 

Ensimmäisen vaiheen toimenpiteet: 

1. Markkinavuoropuhelu yrittäjien kanssa 
2. Asemakaavan ohjausvaikuttavuuden kehitys ja kaavamerkintäselvitys. 
3. Materiaalien digitaalisen hallinta-alustan kehittäminen ja testaus 
4. Laaditaan pilottina toimivan purkuhankkeen tarjouspyyntöasiakirjat ja kiertotalouden pro-

sessiohje 
 

Toisen vaiheen toimenpiteet: 

5. Alueen vanhojen rakennusten purkukartoitus, sisältäen AHA-tutkimukset 
6. Inventointimallinnus 
7. Materiaalien ja massojen hyödyntämisen suunnittelu Karjaportin alueella 
8. Tukitoimintoalueen ja eri materiaalien hyödyntämiseen tarvittava lupaselvitys ja hakemus-

ten laadinnat 
9. Innovatiivinen urakkahankinnan valmistelu Karjaportin alueen purku-urakointiin ja maara-

kentamiseen liittyen 
10. Alueellinen materiaalikoordinointi 

 

 

4. HANKKEEN TULOKSET 
4.1. Vaihe I 

1. Markkinavuoropuhelu yrittäjien kanssa 
Markkinavuoropuhelun tavoitteena oli saada kohteen kiertotaloussuunnittelun valmiste-
lussa potentiaalisten tarjoajien näkemyksiä ja vaihtoehtoisia ratkaisuja sekä onnistutaan 
niistä tekemään kaikkien osapuolten tarpeita mahdollisimman hyvin palvelevia. Markkina-
vuoropuhelu järjestettiin kaksiosaisena. 23.11.2023 järjestettiin tutustumiskäynti koh-
teessa ja yhteistilaisuus, jossa esiteltiin sekä alueen että rakennuksien rakentumisen histo-
riaa ja erityispiirteitä. Toisessa vaiheessa järjestettiin 30.11.-4.12.2023 yrityskohtaisia kes-
kusteluja. 
 

2. Asemakaavan ohjausvaikuttavuuden kehitys  
Karjaportin alueen suunnittelussa hyödynnetään hankkeen aikana laadittua kaavamerkin-
täselvitystä. Selvityksen perusteella voidaan osoittaa soveltuvia kierotaloutta ja vähähiili-
syyttä tukevia asemakaavamääräyksiä ja merkintöjä.  
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Asemakaavoitus ja kaavamääräykset 
 

Ramboll on laatinut Karjaportin alueen kaavoituksen pohjaksi kaavamerkintäselvityksen 
vuonna 2024. Kaavamerkinnät laaditaan siten, että ne mahdollistavat alueen tukitoiminto-
jen sijoittamisen väliaikaisesti ennen varsinaista rakentamista. Asemakaavamääräyksissä 
voidaan osoittaa sekä väliaikainen että lopullinen käyttötarkoitus samanaikaisesti. Lisäksi 
määräyksissä voidaan sallia esimerkiksi ylijäämämaiden hyödyntäminen korttelialueilla ja 
yleisillä alueilla. 
 
Kaavoitusprosessin aikana arvioidaan, mitkä alueet eivät sovellu tukitoiminnoille. Arviointi 
perustuu alueiden aiempaan ja suunniteltuun käyttöön. Tukitoimintojen väliaikaiskäyttö 
osoitetaan vain niille alueille, jotka on tarkoitus rakentaa tulevaisuudessa. Luonnontilaiset 
alueet, jotka halutaan säilyttää rakentamattomina, sekä alueet, joihin suunnitellaan esi-
merkiksi leikkipaikkoja tai kasvillisuuden peittämiä piha-alueita, rajataan tukitoimintojen 
ulkopuolelle. 
 
Tukitoimintojen sijoittamista suunniteltaessa arvioidaan niiden vaatima tila sekä alueen so-
veltuvuus kyseiseen käyttötarkoitukseen. Tämä varmistaa, että toiminnot voidaan toteut-
taa tarkoituksenmukaisesti ja ympäristö huomioiden. 
 
Alueidenkäyttölain muutokset voivat vaikuttaa kaavamerkintöjen sisältöön. KATJA-asetuk-
sen mukainen uusi käytäntö yhteensopivien, koneluettavien kaavojen laatimisessa voi aset-
taa rajoituksia merkintöjen osalle. 

 
 

 
 
Kuva 1: Esimerkki Ramboll laatimasta selvityksestä Karjaportin alueen kaavoituksen poh-
jaksi kaavamerkintöjen osalta. 
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3. Materiaalien digitaalisen hallinta-alustan kehittäminen ja testaus 
Kehitysyhtiö MIKSEI Mikkelin ja Mikkelin Toimintakeskuksen kanssa käytyjen selvittelyjen 
kanssa, on suositeltavampaa hyödyntää olemassa olevia, vakiintuneita digitaalisia markki-
napaikkoja, kuin ryhtyä oman, erillisen alustan perustamiseen.  
 
MIKSEI Mikkelin CityLoos -hankkeen digitaalinen kauppapaikka (Kiertonet) on ollut Metsä-
sairilan Lajittelu- ja Kierrätyskeskuksen ja Mikkelin Toimintakeskuksen käytössä hankkeen 
päättymisen jälkeen. Mikkelin Toimintakeskuksen toiminta päättyi helmikuun 2025 lo-
pussa, joten kauppapaikka ei ole ollut kovinkaan aktiivinen. 
 
Yksittäisen alustan löydettävyys on usein haasteellista ja uuden verkkopalvelun kehittämi-
nen arvokasta sekä alustan ylläpito edellyttää merkittäviä ajallisia ja taloudellisia resurs-
seja. Digitaalisia markkinapaikkoja vertailtaessa tulee huomioida mm. alustan tarjoama 
analytiikka materiaalien uudelleenkäytön ympäristöllisistä vaikutuksista sekä kuinka myy-
tävien materiaalien tiedostomuodot tai tietokannat ja markkinapaikan välinen integraatio.  
 
Vakiintuneen ja ns. valtakunnallisen toimijaan sidosryhmät suhtautuvat luottavaisemmin 
kuin yksittäiseen myyntialustaan. Markkinapaikan tulisi tarjota vakiosopimus myyjän ja os-
tajan välille, joka määrittelee oikeudellisen vastuun materiaalien mahdollisista toimintahäi-
riöistä ja noudattaa yleisiä sääntelyperusteita. Näin riskienhallinta, vakuutusturva ja juridi-
set kysymykset tulee huomioitua paremmin. 
 
Kohde on edelleen käytössä, joten hankeaikataulu ei sallinut kokeellistakaan rakennusma-
teriaalien purkua ja markkinointia, mutta ohjeellisesti ja laskennallisesti uudelleenkäyttöä 
on huomioitu. 
 
Yhteistyö kiertotalousoperaattoreiden kanssa nähdään potentiaalisempana kanavana, sa-
moin hankekohtaisesti purkuyrityksien omat myyntikanavat. 

 
4. Laaditaan pilottina toimivan purkuhankkeen tarjouspyyntöasiakirjat ja kiertotalouden 

prosessiohje 
 
Purkuhankkeen tarjouspyyntöasiakirjat 
 
Keväällä 2024 järjestettiin Markkinakartoitus kiertotalouden edistämiseksi Mikkelin kau-
pungin purku- ja infrahankkeissa. Kartoituksessa kerättiin kiertotalousyrityksiltä sekä kier-
totalouden edistämisestä kiinnostuneilta yrityksiltä ja toimijoilta (kiertotalousoperaatto-
reilta) kommentteja, ehdotuksia ja ideoita oman toimintansa kehittämiseksi sekä kierrätyk-
sen/kiertotalouden, uudelleenkäytön sekä ekologisen vastuun huomioimiseksi hankinnois-
saan nykyistä laajemmin. Tavoitteena on liittää mahdollinen kiertotalousoperaattori mu-
kaan jo purkuhankkeeseen tarjouspyyntövaiheessa. 
 
Tietopyynnön aihealueita oli kolme: 
 Kiertotalousoperaattori ja sen roolit: Kiertotalousoperaattorin valinnassa molemmat 

mallit – yksi tai useampi operaattori – ovat mahdollisia, mutta monitoimijamalli vaatii 
selkeää koordinointia ja viestintää. Tarpeen mukaan joustava yhdistelmämalli voisi olla 
paras ratkaisu.  

 Idea- ja suunnittelukilpailu Karjaportin alueelle: Idea- ja suunnittelukilpailussa suosi-
tellaan useita kilpailusarjoja ja realistista aikataulua. Palkitsemis- ja 
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jatkokehitysmahdollisuudet ovat keskeisiä osallistumisen kannalta. Katselmointi näh-
tiin tärkeänä molemmissa vastauksissa. 

 Kiertotalousoperaattorien puitesopimus: Puitesopimusmalli tarjoaa ennakoitavuutta 
ja valmiita resursseja, mutta se tulisi toteuttaa niin, että uudet toimijat voivat tulla mu-
kaan esim. määräaikaisin lisähaussa. Toimittajien määrä kannattaa pitää hallittuna, ja 
valintakriteerien tulee painottaa osaamista ja referenssejä, mutta myös kustannuste-
hokkuus ja kyky vastata erilaisiin projekteihin tulee huomioida. 
 

Purkuhankkeen suunnittelun valmiusaste ei mahdollistanut vielä tarjouspyynnön sisällön 
suunnittelua eikä tontinluovutusta koskevaa markkinavuoropuhelua. 

 
Kiertotalouden prosessiohje (Mikkelin kaupungin kestävä rakentaminen – prosessiohje) 
 
Prosessin aikajänne 

Toivottu aikataulu hankkeen läpimenosta nykykäytöstä luopumisesta ja purkamisesta 
maanluovutukseen olisi alle 2 vuotta. Realistinen arvio hankkeen kokonaiskestosta tar-
kastelun, kohteelle tehtyjen tutkimuksien ja tulevien toimenpiteiden suunnittelun 
pohjalta todettiin todellisen aikataulun olevan jopa 5-8 vuotta. Suurimmat epävar-
muustekijät aikataulun suunnittelussa ovat ympäristölupa- ja kaavakäsittelyt. 
 

 

 
 
Kuva 2: Vaiheittaisen prosessiohjeen tueksi laadittu kuvaus hankkeen aikatauluun vai-
kuttavista vaiheista ja niiden tarvitsemasta aikavarauksista.  
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Prosessiohje 
 

Hankkeen lähtökohtana oli kaupungin eri yksiköiden hyvä hankeosaaminen ja yhdeksi 
tavoitteeksi MIKKE-hankkeelle asetettiin prosessiohjeen kokoaminen, jolla tuetaan 
sekä organisaation sisäistä yhteistyötä että kiertotalouden ja kestävän kehityksen pe-
riaatteiden toteutumista. 

 

 
 
Kuva 3: Lähtökohtana moniyksikköisen organisaation projektien hallinnan ohjauk-
sen yhtenäistäminen resurssitehokkaaksi. 
 
 
 

 
Kuva 4: Vaiheittainen toimintamalli, joka havainnollistaa ja yhdistää yksiköiden pro-
sessit käytöstä poistuvan rakennuksen purkuhankkeen jatkokäytön suunnittelun eri 
vaiheissa. 
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4.2. Vaihe II 
5. Alueen vanhojen rakennusten purkukartoitus, sisältäen AHA-tutkimukset 

• Purkukartoitus sisältää asbesti- ja haitta-ainekartoituksen ja purkumateriaaliselvityk-
sen. 
 

• Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen dokumentoinnissa hyödynnettiin hankkeeseen rää-
tälöityä ArcGIS Field Maps’in all-in-one-mobiilisovelluksen lomaketta, johon kartoittaja 
kirjasi näytetiedot ja valokuvasi matkapuhelimella/tabletilla sijainnit ja näytteet, sekä 
merkitsi näytepisteet pohjakartalle. Näytteisiin merkittiin tutkitut haitta-aineet. Näy-
tepisteet muuttuvat punaiseksi (+) tai vihreiksi (-) analyysitulosten myötä: esiintyi 
haitta-aineita merkittävissä pitoisuuksissa (+) tai ei esiintynyt merkittävissä pitoisuuk-
sissa (-). Tiloista otetut yleiskuvat liitettiin myös pohjakartoille. Tutkimuspisteen tai ka-
meran symbolia painamalla havainnot ja valokuvat avautuvat. 
 
Menetelmä helpotti näytteiden dokumentointia merkittävästi ja siitä oli myös huomat-
tavaa apua purkumateriaalikartoituksen sekä inventointimallin tekemisessä. Järjestel-
mään tallennetut tiedot ovat ajantasaisesti koko organisaation käytettävissä. Ohjel-
maan voi antaa katselu- ja lukuvaltuuksia projektin eri vaiheiden ja tarpeiden mukaan 
esim. tarjouslaskennan yhteydessä. 
 

 
 
Kuva 5: Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen dokumentoinnissa näkyy linkkeinä tutki-
muspisteet ja valokuvat reaaliaikaisena. 
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• Purkumateriaaliselvityksessä tunnistetaan kohteesta uudelleen käytettävät tai kierrä-
tettävät rakennusmateriaalit, -osat, koneet ja laitteet, joista saatua määrä- ja materi-
aaliluetteloa voidaan hyödyntää jatkosuunnittelun eri vaiheissa. 

• Maaperän pilaantuneisuuden selvittämisessä maaperän pilaantuneisuutta tutkittiin 
alueittain, jolloin oli mahdollista rajata hyötykäyttökelpoiset maamassat mahdollisesti 
pilaantuneista maamassoista. Tutkimuksen yhteydessä tehtiin pilaantuneisuuden arvi-
ointi, jossa oli mukana hiilipäästölaskenta, kestävyysarviointi sekä maamassojen hyö-
tykäyttömahdollisuudet. 

 
6. Inventointimallinnus 

• Vuosikymmenien aikana rakennetusta teollisuusrakennuksien kokonaisuudesta ja sen 
eri vaiheista ei löydy kattavaa, ajantasaista piirustusaineistoa. IFC-muotoisesta inven-
tointimallista saadaan eri rakennusosien ja materiaalien mitta-, määrä- ja sijaintitiedot. 
Työn pohjana käytettiin valikoitua rakennuspiirustusdokumentaatiota (pdf-tulosteet). 
Työn tueksi tuotettiin laserkeilauksena pistepilviskannaus rakennusten julkisivuista, 
kahden työvuoron laajuudessa. Tuotantorakennuksen sisätiloja ei keilattu. 
 

 
 
Kuva 6: Havainnekuva inventointimallista. 
 

 
7. Materiaalien ja massojen hyödyntämisen suunnittelu Karjaportin alueella 

FCG:n ja Rambollin yhteistyönä selvitettiin pilaantuneiden massojen ja jätteiden hyödyntä-
mismahdollisuuksia Karjaportin ja Meijerin alueen maarakentamisessa siten, että mahdol-
lisimman suuri osa alueella syntyvistä materiaaleista olisi hyödynnettävissä kohteessa. Sel-
vityksessä esitettiin hyödyntämisen periaatteelliset vaihtoehdot ja niiden kustannukset 
sekä päästöt.  
 
Selvityksessä esitettiin purkumateriaalien hyödyntämismahdollisuuksia maisemasuunnitel-
man pohjalta, alustava rakennettavuusselvitys ja esimerkkejä pilaantuneen maan hyödyn-
tämisestä (esitetty alla olevissa kuvissa). 
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Kuva 7: Maisemasuunnitelman esimerkki potentiaalisista virkistys- ja viheralueiden suun-
nittelussa hyödynnettävistä rakennus- ja purkumateriaaleista. 
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Kuva 8: Esimerkkejä purkumateriaalien hyödyntämisestä alueen rakennekerroksissa ja 
maisemoinnissa.  
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Kuva 9:  Maa-aineksen hyödyntämisestä alueella. 
 
 

 
 

Kuva 9: Malli puistoon suunniteltavasta pima-kapselista, johon voidaan sijoitettaan pi-
laantuneita maita sekä purkuasfalttia CO2-päästöjen vähentämiseksi. 

 
 
Selvityksen johtopäätökset: 

 Jätteiden hyödyntämisellä maarakentamisessa saavutetaan merkittäviä päästö- ja 
kustannussäästöjä, jopa 300 000 € ja 130 000 kg CO2e (vastaa esim. 929 200 hen-
kilöautokilometrin ajoa). 

 Pilaantuneiden maiden osalta päästöjen ja kustannusten kannalta paras vaihto-
ehto on jättää maa-ainekset nykyiselle paikalleen. Säästöpotentiaali ko. vaihtoeh-
dossa on lähes 86 000 € ja 12 300 kg CO2e (vastaa esim. 87 920 henkilöautokilo-
metrin ajoa). 
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 Kustannus- ja päästösäästöjen lisäksi jätteiden ja pilaantuneiden maiden hyötykäy-
töllä säästetään luonnonkiviaineksia ja maa-ainesten otosta aiheutuvia välillisiä 
ympäristövaikutuksia. 

 Hyödyntäminen vähentää myös merkittävästi kuljetuksista aiheutuvaa haittaa lä-
hiympäristössä. Jos kaikki purkujätteet ja pilaantunut maa ajettaisiin pois ja korvat-
taisiin ulkopuolelta tuotavilla materiaaleilla, tarvittaisiin yhteensä noin 1 000 
maansiirtoauton kuljetusta. 

 
Hanke ei edennyt varsinaiseen materiaalien ja massojen hyödyntämisen suunnitteluvai-
heeseen saakka. 
 

8. Tukitoimintoalueen ja eri materiaalien hyödyntämiseen tarvittava lupaselvitys ja hake-
musten laadinnat 
Mikkelin seudun ympäristöpalveluiden kanssa pidettiin palaveri, jossa saatiin alustavaa tie-
toa lupatarpeista. Lupatarpeet selkiytyvät purku- ja hyötykäytettävien massamäärien sekä 
pilaantuneiden massamäärien varmistuessa. Tukitoiminta alue ja massojen hyötykäyttö 
vaatii ympäristöluvan, joka tehdään AVI:in. Pilaantuneiden maiden osalta on tarve tehdä 
pilaantuneen maaperän ilmoitus Etelä-Savon ELY-keskukseen. Molempiin on laadittava li-
säksi hyötykäyttö- ja välivarastointisuunnitelmat. 
 

9. Innovatiivinen urakkahankinnan valmistelu Karjaportin alueen purku-urakointiin ja maa-
rakentamiseen liittyen 
• Tekoälypilotin tavoitteena oli tutkia, miten kolmiulotteinen rakennuksen tietomalli 

saadaan luotua tekoälyn avulla olemassa olevista 2D-piirustuksista. Tekoäly pystyy 
tuottamaan seiniä jo melko hyvällä tarkkuudella, mutta pääosin ne tulisi tarkastaa ja 
korjata kuitenkin vielä käsin. Ei tässä vaiheessa vielä pysty tuomaan lisäarvoa, sillä tar-
kastukseen ja korjaamiseen käytetty aika voi olla jopa suurempi kuin käsin tehdyssä 
mallissa. Pilotin avulla todettiin, että lisätutkimusta ja uusia pilotteja tarvitaan, jotta 
voidaan varmistua, miten tekoäly toimii eri rakennustyypeissä, sekä miten tekoäly toi-
mii muissa rakenteissa kuin seinissä. Mikäli teknologiat pystyisivät yhdistämään 2D-pii-
rustukset ja laserkeilauksen pistepilvet saataisiin todennäköisesti paremmalla luotetta-
vuudella olevia tietomalleja. 

• Hankkeessa tehtiin rakennetekninen selvitys vanhojen rakennusosien hyödynnettävyy-
destä ja mahdollisista jatkokäyttöön liittyvistä tai sitä rajoittavista ja varsinaisen suun-
nitteluvaiheen yhteydessä huomioitavista seikoista. Tutkittaviksi rakennuksen osiksi 
valikoitui 1960-1990 -luvulla rakennettu teurastamona ja vuotavarastona käytetty laa-
jennusosa (A-osa) ja 1980-luvulla rakennettu kylmävarasto (B-osa) sekä korkea, tiili-
muurattu piippu.  Selvitystä hyödynnettiin myös hiilijalanjälkilaskelmien ja kustannus-
arvioiden vertailuissa. 
A-osa, vanha teurastamo 
Alustavan tarkastelun perusteella vanhan teurastamo-osan (A-osa) säilyttämiseen 
liittyy runsaasti riskejä sekä toteutuksen että taloudellisuuden näkökulmasta. Toden-
näköisesti korjaus-/muutoskustannukset tulevat olemaan suuret suhteessa säilytettä-
vän rakennusosan laajuuteen. Lisäksi nykyinen tilajako ja tilojen koko rajaavat vaihto-
ehtoja tulevan käyttötarkoituksen osalta. Alustavan tarkastelun perusteella suositel-
laan harkitsemaan A-osan liittämistä laajempaan purkuhankkeeseen ilman laajempia 
säilyttämisen edellyttämiä jatkoselvityksiä. 
B-osa, vanha pakkasvarasto 
Alustavan tarkastelun perusteella vanhan pakkasvarasto-osan (B-osa) säilyttämistä 
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on suositeltavaa selvittää mahdollisen jatkokäytön osalta. Rakennus on pintapuolisen 
tarkastelun perusteella kohtuullisessa kunnossa kantavilta rakenteiltaan ja rakennus 
on selväpiirteinen tarvittavia muutostöitä ja tulevaisuuden käyttöä ajatellen. Huomioi-
tavaa kuitenkin on, että rakennusosan kaikki talotekniset järjestelmät ja laitteet ovat 
käyttöikänsä loppupuolella ja ne on todennäköisesti rakennettava kokonaan uudelleen 
uuteen säilytettävään rakennusmassaan uusine syöttöreitteineen. 
Savupiippu 
Alustavan tarkastelun perusteella savupiipun säilyttämistä joko nykyisellään tai lyhen-
nettynä on suositeltavaa selvittää. Selvitysvaiheessa ja päätöksenteossa on huomioi-
tava, että jätettävä piippurakenne edellyttää aktiivista kunnossapitotoimintaa ja piipun 
säilyttämiseen liittyy turvallisuusriskejä erityisesti, mikäli piipun ympäristöön rakenne-
taan tulevaisuudessa. 

 
10. Alueellinen materiaalikoordinointi 

Konsulttien tekemässä selvityksessä (ks. kohta 7. Materiaalien ja massojen hyödyntämisen 
suunnittelu Karjaportin alueella) on tehty päästö – ja kustannuslaskelmia eri vaihtoehdoille, 
jotka on esitetty alla olevissa kuvissa. Vaikka hanke ei edennyt varsinaiseen materiaalikoor-
dinointi vaiheeseen saakka, saatiin hyvää alustavaa vertailutietoa jatkosuunnittelua varten. 
 

 
 

Kuva 10: Vertailu rakennus- ja purkumateriaalien päästö- ja kustannuslaskelmista eri vaih-
toehdoilla. 
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Kuva 11: Vertailu pilaantuneiden maiden loppusijoituksen vaikutuksesta kgCO2e-päästöi-
hin. 

 
 

 
 
Kuva 12: Purkumateriaalien käsittelytapojen vertailu kgCO2e-päästöihin ja kustannuksiin. 
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Kuva 13: Koonti pilaantuneiden maiden hyödyntämistapojen vaikutuksesta kustannuksiin.   
 

 
4.3. Tuotettu hankemateriaali 

 Kaavamerkintäselvitys  
 Maisemasuunnitelma 
 Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 
 Purkumateriaaliselvitys 
 Inventointimalli 
 Tekoälypilotti 
 Rakennetekninen selvitys – vanhojen rakennusosien hyödynnettävyys 
 Betonimurskeen jatkokäsittelyn kustannus- ja päästövertailu 
 PIMA-tutkimusohjelma 
 PIMA-tutkimus 
 PIMA-kestävyysarviointi 
 MARA-menettelyohje 
 Lupatarveselvitys 
 Mikkelin kaupungin kestävä rakentaminen  

 Aikajänne 
 Prosessikaavio 
 Prosessiohje 

 

4.4. Hankesuunnitelmapoikkeamat 
Hankkeen etenemiseen ja toteutukseen vaikutti joitakin haasteita, minkä seurauksena ihan kaikkia 
osioita ei ollut mahdollista toteuttaa suunnitellusti. Hanke päästiin käynnistämään resurssipulan 
vuoksi viiveellä, ja eri hankevaiheiden yhteensovittaminen ja toteuttaminen vei ennakoitua enemmän 
aikaa. Ulkopuolisen hankevetäjän palkkaaminen koettiin haasteelliseksi, sillä perehdyttämiseen ei olisi 
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ollut riittävästi aikaa käytettävissä. Purku-urakan toista markkinavuoropuhelua ei järjestetty, koska 
hanke ei edennyt kyseiseen vaiheeseen eikä ollut tarvittavia valmiuksia sen toteuttamiseen. Raken-
nusosien nettimyyntiä ei myöskään toteutettu samasta syystä. 

Hankkeen aikana havaittiin, että kaupunkiorganisaation ja ulkopuolisten toimijoiden, kuten viran-
omaisten, konsulttien tai muiden sidosryhmien, yhteensovittaminen edellyttää ennakoivaa suunnit-
telua, erityisesti aikataulujen, toimintamallien ja ohjelmistojen yhteentoimivuuden osalta. 

 

5. HANKKEEN VAIKUTTAVUUS/VAIKUTUKSET 

Hankkeessa kehitetty kaupungin kestävän rakentamisen prosessiohje ja siihen liittyvä aikajän-
nevuokaavio tarjoavat selkeän mallin, jonka avulla kiertotalous voidaan huomioida suunnittelun, kaa-
voituksen, purkamisen ja rakentamisen eri vaiheissa. Mallia voidaan soveltaa esimerkiksi tontinluovu-
tuksissa, kumppanuuskaavoituksessa ja muissa infrahankkeissa. 

Kehitetyt työkalut, kuten purkumateriaalien inventointimalli ja asbesti- ja haitta-ainekartoitusmene-
telmät, mahdollistavat päätöksenteon perustamisen ajantasaiseen ja tarkkaan tietoon. Isommissa 
hankkeissa IFC-muotoinen inventointimalli ja GIS-pohjainen dokumentointi helpottavat eri yksiköiden 
ja hankeosapuolien välistä tiedonvaihtoa sekä päätösten yhteensovittamista. 

Kaavamerkintäselvityksen myötä voidaan laatia kiertotaloutta tukevia kaavamääräyksiä, jotka edistä-
vät materiaalien hyötykäyttöä, vähähiilisyyttä ja tilapäiskäyttöjen mahdollistamista kaavoissa. Tämä 
tukee joustavaa ja ennakoivaa maankäytön suunnittelua, jossa kiertotalouden edellyttämät toiminnot 
voidaan huomioida jo varhaisessa vaiheessa.  

Hanke osoitti, että eri yksiköiden, konsulttien ja kiertotaloustoimijoiden välinen yhteistyö on keskeistä 
tehokkaan materiaalikierron kannalta. 

Selvitykset osoittivat, että purkumateriaalien ja pilaantuneen maan hyötykäyttö vähentää päästöjä ja 
kustannuksia merkittävästi. Näitä laskelmia voidaan hyödyntää vaikutusarvioinneissa ja päätöksen-
teon perusteluissa muissa hankkeissa. 

Hanke toi esiin tarpeen päätöksenteon prosessiohjeen laatimiselle sekä kiertotalousriskien analysoin-
nille – näiden kehitystyötä voidaan jatkaa organisaation sisällä. Vuokaaviot ja dokumentoidut koke-
mukset toimivat koulutus- ja viestintämateriaalina kaupungin henkilöstölle ja sidosryhmille. Lisäksi 
niin prosessiohjeeseen kuin aikajanaan ja vuokaavioon tulee huomioida maaomaisuuspalveluiden 
osuus maanluovutuksen ja kauppakirjojen osalta. 

6. VIESTINNÄN TOTEUTUMINEN JA TULOKSET 

Ohjausryhmän kokouksissa tiedottaminen 
 mm. hankkeen tilannekatsaus: tehdyt toimenpiteet ja hankkeen kustannukset sekä tulevat 

toimenpiteet 
 konsulttien esittelyt raporteista ja tutkimuksista: purkukartoitus, inventointi, rakenteiden 

kestävyysarviointi, hiilijalanjälkilaskenta 
 

Internet sivut: MIKKI -Mikkelin kaupungin kestävä kiertotalous – hanke – Mikkeli  

Nettisivulle lisätään prosessikaavio ja aikajänne. 
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Projektiin osallistui ulkopuolisina tahoina eri neuvotteluiden, purku-urakkaa koskevan markkinavuo-
ropuhelun, kiertotalousoperaattorin tietopyynnön, digitaalisen markkinapaikan osalta mm. ympäris-
töviranomaisia, purku-urakoitsijoita, ympäristöalan projektihenkilöitä ja konsultteja. 

MIKKI – hanketta esiteltiin Maaperän tutkimus- ja kunnostusyhdistys ry:n vuosiseminaarissa, MUTKU-
päivät 12.- 13.3.2025 Tampereella, jossa erityisenä teemana oli maankäytön ohjaus ja suunnittelu. 
Xamkilta tuli edellisen esiintymisen pohjalta pyyntö esitellä MIKKI -hanketta ympäristöalan opiskeli-
joille 28.3.2025. Molemmat esitykset tehtiin yhteistyönä Emilia Pöyry, FCG Rakennettu Ympäristö Oy 
ja Sari Hämäläinen, Mikkelin kaupunki, Infra- ja viheraluepalvelut. 

 FCG esitteli OHRY:lle MIKKI-hankeen pima tutkimuksien, kestävyysarvioinnin ja hiilijalanjälki-
laskennan tuloksia 4.12.2024 

 MIKKI-Maa-aineksen ja jätteiden hyödyntäminen, yhteistyössä FCG ja Ramboll 
 

Erillisiä seminaareja tai muita julkisia tapahtumia ei katsottu hyödyllisiksi hankkeen monivaiheisten 
toimeksiantojen eriaikaisuudesta ja riippuvuudesta johtuen.  

 

7. TULOSTEN KESTÄVYYS JA HYÖDYNTÄMINEN 

Luotu Mikkelin kaupungin kestävä rakentaminen -prosessiohje tukee kaupungin ilmasto-ohjelmaa ja 
se voidaan ottaa käyttöön myös muissa kaupungin ja kaupunkikonsernin kehityshankkeissa. Proses-
siohjeen ja aikajänteen -vuokaaviot havainnollistavat ja selkeyttävät kiertotalousprosessia erityisesti 
kaupunkiorganisaation sisällä sekä parantaa yhteistyötä ja viestintää ulkopuolisille tahoille mm. yri-
tykset ja konsultit.  

Asemakaavoituksen ja materiaalihallinnan integrointi tukee tietoon perustuvaa päätöksentekoa.  

Kiertotalousajattelu sisällytetään merkittäväksi osaksi kaavaprosesseja ja hankintakäytäntöjä, erityi-
sesti kaupungin tontinluovutuksessa ja kumppanuuskaavahankkeissa. Kaavoituksessa kiinnitetään 
huomiota riittävien selvitysten laatimiseen, tarkoituksenmukaisiin aluevarauksiin sekä yhteistyöver-
kostojen kehittämiseen. Hankekaavoista edellytetään yksityisten hanketoimijoiden vastuuta kiertota-
louden edistämiseksi ja riittävien selvitystöiden ja suunnitelmien laatimiseksi. 

Pilottitulokset tarjoavat esimerkin kaupunkikonsernin osapuolille, muille kunnille ja projektitoimijoille 
kiertotalouden integroimiseksi yhdyskuntasuunnitteluun ja rakentamiseen. 

Rakennuksen jäädessä pois nykykäytöstä todettiin tarpeelliseksi pitää yhteispalaveri useampien taho-
jen kanssa, jotta eri näkökulmat tulisivat heti esiin jatkosuunnittelun tavoitteiden ja toteutustapojen 
määrittelemiseksi. Näin varmistetaan myös prosessin vastuu- ja tiedonjako sekä materiaalivirtojen yh-
teensovittaminen. 

Vuokaaviot selkiyttävät ja havainnollistavat kiertotalousprosessin toteuttamista ja parantavat ymmär-
rystä prosessin monitahoisuudesta ja erivaiheiden vaikuttavuudesta ja riippuvuudesta toisiinsa. Toi-
mintamallin havainnollistaminen kaavioina toimii sekä kaupunkiorganisaation sisäisessä viestinnässä 
että esiteltäessä hankkeita ulkopuoliselle tahoille mm. tontinluovutuksen prosessissa. 
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8. TALOUSRAPORTTI (kustannuserittelylomake liitteeksi, ei raporttiin) 

Esiin nousseita haasteita, jotka vaikuttivat hankkeen etenemiseen ja toteuttamiseen ml. kustannuk-
siin: 

 Tiukka aikataulu kaupungin organisaatiossa ei mahdollistanut ottaa ulkopuolista hankkeen vetä-
jää, sillä ulkopuolisen vetäjän perehdyttäminen olisi myös vienyt aikaa. 

 hanke päästiin aloittamaan viiveellä, 
 hankkeen toteuttaminen otti oletettua enemmän aikaa, 
 toista markkinavuoropuhelua ei tehty, kun ei päästy niin pitkälle / ollut valmiuksia 
 nettimyyntiä rakennusosille ei tehty, kun ei päästy niin pitkälle / ollut valmiuksia 

 

9. SUOSITUKSET TULEVIA HANKKEITA JA OHJELMIA VARTEN 
Keskeisiä haasteita ja oppeja: 

 Resurssipula: Kaupungin oman henkilöstön kapasiteetti on usein rajallinen. 
 Aikataulu: Oman organisaation ja ulkoisen toimijan (konsultin) aikataulujen yhteensovittaminen, 

julkisten hankintojen kilpailuttaminen vie huomattavan paljon aikaa. Vuosikellossa huomioitava 
päätöksien rytmityksessä mm. lautakuntien kokouksien kanssa sekä hankeosapuolien loma-ajat. 

 Eri tahojen näkemyserot tavoitteista ja toimintavoista: Haasteena oli erilaisten tietojärjestelmien 
yhteensovittaminen ja eri ohjelmien välinen tiedonsiirto ja materiaalitiedon jatkokäytön hyödyn-
täminen. 

 
Jatkokehitystarpeita: 
 Päätöksenteon prosessiohje: Laadittava ohjeistus, joka tukee kiertotaloushankkeiden valmistelua, 

päätöksentekoa ja toimeenpanoa. 
 Kiertotalouden riskianalyysi: Rakentamiseen, purkamiseen ja kaavoitukseen liittyville toimenpi-

teille tulisi laatia vaihtoehtovertailuun perustuva riskianalyysi. 
 Pilaantuneen maan hankkeet: toteuttamisen suunnittelu ja puhdistus, miten huomioidaan tar-

jouspyyntöihin vähähiilisyystavoitteet 
 Toiminnanohjausjärjestelmän kehittäminen Trimble-järjestelmässä. Mahdollinen diplomityöaihe. 
 

10. YHTEENVETO HANKKEEN PÄÄTULOKSISTA (suomi ja englanti) 

Hanke on merkittävällä tavalla edistänyt kiertotalouden ja kestävän kehityksen mukaisten käytäntöjen 
integrointia Mikkelin kaupungin kaavoitus- ja rakentamisprosesseihin. Sen päätavoitteena oli kehittää 
toimintamalli, jolla rakennus- ja purkumateriaalit sekä maa-ainekset voidaan hyödyntää suunnitelmal-
lisesti ja tehokkaasti, vähentäen luonnonvarojen käyttöä ja ympäristökuormitusta. 
 
Hankkeen konkreettisia tuloksia ovat mm: 
 Purkumateriaalien kartoitus- ja inventointimallin luominen, joka mahdollistaa kierrätyskelpoisten 

materiaalien tunnistamisen jo ennen purkutöitä. 
 Asemakaavan ohjausvaikuttavuuden kehittäminen, jonka myötä kaavamääräyksiin voidaan sisäl-

lyttää kiertotaloutta tukevia ratkaisuja. 
 Kiertotalouden prosessiohjeen laatiminen, joka tukee kaupungin ilmastotavoitteita ja soveltuu 

hyödynnettäväksi myös muissa kaupungin ja konsernin hankkeissa. 
 Materiaalien digitaaliseen hallintaan liittyvä selvitys, jonka perusteella suositeltiin vakiintuneiden 

alustojen hyödyntämistä uuden järjestelmän sijaan. 
 Rakenteiden säilyvyyden ja hiilijalanjäljen arviointi, jonka pohjalta tehtiin suosituksia eri rakennus-

osien jatkokäytöstä. 
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Hankkeen myötä kaupungin eri yksiköiden välinen yhteistyö tiivistyi ja selkeytyi. Kehitetty toiminta-
malli ja sen pilotointi Karjaportin alueella osoittivat, että tehokas materiaalien hallinta edellyttää mo-
nialaista yhteistyötä jo hankkeen alkuvaiheista lähtien. Tämä toimintatapa tarjoaa hyvät lähtökohdat 
myös muiden vastaavien hankkeiden toteutukselle koko kaupunkikonsernissa. 
 
Erityistä huomiota vaati tarjouspyyntöjen ja toimintamallin hahmottelu, joka osoittautui vaativaksi ja 
ajattelutyötä edellyttäväksi. Konsultin ohjaus ”uuden näkökulman” hahmottamisessa oli olennainen 
osa prosessia ja toi mukanaan arvokasta asiantuntemusta hankkeen kehittämiseksi. 
 
Vaikka kaikkia suunniteltuja toimenpiteitä ei aikataulu- ja resurssisyistä päästy toteuttamaan, hank-
keen aikana syntyi merkittävä määrä tietoa, työkaluja ja käytäntöjä, joiden hyödyntämisellä voidaan 
edistää kaupungin kestävän rakentamisen strategisia tavoitteita myös jatkossa. 
 
Summary 
 
The project has significantly advanced the integration of circular economy and sustainable develop-
ment practices into Mikkeli’s zoning and construction processes. Its main objective was to develop an 
operational model for the planned and efficient use of construction and demolition materials as well 
as soil resources, thereby reducing the use of natural resources and minimizing environmental im-
pacts. 
 
The project’s outcomes: 
 The creation of a demolition material mapping and inventory model, enabling the identification 

of recyclable materials before demolition begins. 
 The development of zoning guidance effectiveness, allowing circular economy-supporting solu-

tions to be incorporated into zoning regulations. 
 The preparation of a circular economy process guideline that supports the city’s climate goals and 

can be applied in other municipal and corporate projects. 
 A study on digital material management, which recommended utilizing existing established plat-

forms rather than developing a new system. 
 An assessment of structural preservation and carbon footprint, providing recommendations for 

the reuse of different building components. 
 

The project also helped to clarify and strengthen cooperation between the city’s various departments. 
The operational model and its pilot in the Karjaportti area demonstrated that efficient material man-
agement requires multidisciplinary collaboration from the earliest stages of a project. This approach 
offers a strong foundation for implementing similar projects across the entire city organization. 
 
Particular attention was required in outlining the tender documents and the new operational model, 
which proved to be complex and required in-depth conceptual work. The consultant’s role in helping 
to frame a "new perspective" was essential and brought valuable expertise to the project's develop-
ment. 
 
Although not all planned actions could be implemented due to scheduling and resource constraints, 
the project generated a significant amount of knowledge, tools, and practices that can be used to 
further promote the city's strategic goals for sustainable construction. 


