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vesihuoltolain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Huomiot pykalista (luonnos laiksi vesihuoltolain muuttamisesta) ja sdiannéskohtaisista perusteluista (luku
7)

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistdliitto) on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja kiinteistoalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista kiinteistoyhdistysta, joiden
jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu
myo6s mm. kuntien omistamia ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten
kiinteistoyhdistysten jasenistoon kuuluu yhteensa yli 33 000 asunto- ja kiinteistéosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin 25 000
yksityishenkiléa tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja lilkkehuoneistojaan asunto- ja
kiinteistdosakeyhtidissa. Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

4d §

Omistus- ja maaradysvaltaan liittyen Kiinteistoliitto kysyy, ettd onko lausuttavassa esityksessa 4d §:ssa
oleva kunnan etuosto-oikeus alueellaan toimivaan vesiorganisaatioon riittava turvaamaan
esimerkiksi tilannetta, jossa potentiaalinen ostajakandidaatti tarjoaa tarkoituksellisesti niin korkeaa
hintaa ostokohteesta, ettd kunnalla ei asiallisesti ottaen olisi mahdollisuuksia vastata taloudellisesti
haasteeseen? Esityksen mukaan kunta tulee kuitenkin omistajaksi kaupassa sovituilla ehdoilla.
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Huomiot muista hallituksen esityksen kohdista

Kiinteistoliiton pitda lausunnolla olevaa tyéryhman muodostamaa hallituksen esitysluonnosta
tavoitteenasetteluiltaan oikean suuntaisena. Vesi edustaa kotitalouksille ja asumiselle keskeisen
tarkeaa valttamattomyyshyodykettd. Veden laadun varmistaminen, hairiéton jakelu ja jarjestelman
kustannustehokkuus seka vesihuoltoon liittyvan relevantin tiedon saatavuus ovat keskeisia tekijoita
asiakkaiden kannalta vesijarjestelmaa ja -huoltoa tarkasteltaessa.

Vesihuollon tilanne ja ndakymat poikkeavat alueellisesti toisistaan. Kasvavien ja paljon vanhaa
vesihuolto-infraa omaavien kaupunkialueiden vesihuollon tavoitteiden toteuttamisen haasteet ovat
tyystin erilaisia kuin kutistuvien vaestojen ja hajautuneen kunta-asujaimistojen haasteet.

On hyva, etta vesihuollon taksoissa painopiste ei ole liiaksi kiinteiden maksujen puolella. Tall6in
veden kayttdjalla sailyy kannuste veden kayttoa rajoittamalla saavuttaa tehokkuushyotya ja
taloudellista sdastoa. Lisaksi on kokonaisuuden kannalta perusteltua hinnoittelun kautta hillita
niukan valttamattomyys-hyodykkeen kayttoa.

Vesitaksat on kaikissa olosuhteissa perusteltava avoimesti ja uskottavasti asiakasviestinndssa. Myds
valmistelu- ja paatoksentekovaiheessa avoimet kustannuslaskelmat ovat valttamattéomia. Mikali on
tarvetta kehittamisen tai investointien takia korottaa vesitaksoja, tdma on toteuttava hyvissa ajoin
ennakoiden ja lapindkyvin perustein.

Vesitaksojen asettelussa jonkinasteinen jakelualueen/kunnan sisdinen tasaus lienee perusteltua, silla
muuten jo olemassa olevan kiinteistokannan vesikustannusten muutos voisi olla kohtuuttoman
suurta, mikali taksoja varioitaisiin nykyiseen verrattuna voimakkaasti.

Avoin ja ymmarrettdva viestinta vesihuoltoon liittyen on erittdin tarkeaa. Tassa on Kiinteistoliiton
arvion mukaan paljon parannettavaa. Kuten kiinteistéalallakin on tunnistettu, vesihuollossa on
isojen maailman muutosten keskelld monia haasteista, joita esitysluonnoksessakin on tuotu esille.
Kaikkien osapuolten kannalta on valttamatonta, ettda suomalainen vesihuoltojarjestelma pysyy
laadukkaana ja vakaana kaikissa olosuhteissa.

Kiinteistoliitto pitaa vesihuollon omistus- ja maardysvallan pysymisesta kuntien kasissa perusteltuna,
kuten luonnoksessa on esitetty. Vesihuolto kaipaa vakautta, ennustettavuutta ja
kustannustehokkuutta.

On kuitenkin erittdin perusteltua kaikkien osapuolten kannalta se, etta vesihuolto-organisaatioita
omistetaan ja johdetaan laadukkaasti ja lapindkyvasti. Teknis-taloudellisen tehokkuuden
yhdistaminen kestavaan laatuun voimakkaasti vaihtelevissa aluekohtaisissa ymparistdissa ei ole
luonnollisen monopolin tapauksessa helppo yhtalo ratkaistavaksi. Vesihuollon viimevuosien
selvitykset, joihin lausuttavana olevassa aineistoissa viitataan, ovat osoittaneet monia riski- ja
haavoittuvuuskohtia suomalaisessa vesihuollossa. Vesihuollon infra on monin osin vanhaa, ja
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tarvitsee jatkuvasti yllapito- ja perusinvestointeja toimiakseen laadukkaasti. Suomen taloustilanne
on ollut finanssikriisin jalkeen erittdin nihked, ja taméan paalle monien kuntien vaestokato tuo oman
varjonsa myos vesihuoltoon. Suurimmissa kaupungeissa vanhaa vesi- ja viemari-infraa joudutaan
uusimaan suurilla panostuksilla koko ajan.

Nama moninaiset taloushaasteet nakyvat vesitaksoissa, joiden keskimaarainen nousu on ollut viime
vuosina kiihtyvaa, kuten Kiinteistoliitonkin vertailuista voidaan nahda. Vuodesta 2020 vuoteen 2024
on Kiinteistoliiton vertaileman Indeksitalon keskimaarainen vesikustannus (perusmaksut, veden
kdayttomaksu, jateveden kdyttomaksu, ja hulevesimaksu yhteensa vakiomuotoiselle taloyhtiolle)
noussut 15 prosenttia. Vaihtelua on verratun 59 kaupungin ja kunnan valilla paljon: on monia
kaupunkeja, joissa vesikustannus ei ole noussut juuri ollenkaan talla havaintojaksolla, mutta 30 — 40
prosentin kustannusnousu ei ole ollenkaan harvinainen.

Luonnollisena monopolina vesihuollon palveluiden hinnoittelun tulee perustua
kustannusvastaavuuteen, ja sisaltda enintaan alhaista toimintariskia vastaavan kohtuullisen
tuottovaatimuksen sitoutuneelle padgomalle oli sitten kyse kunnan suoraan jarjestamasta tai
yhtiditetysta toteutuksesta.

Kustannusten nousuun liittyen, kuntien vesihuolto-organisaatioiden ja siihen liittyvien kuntien
liikelaitosten ja yhtididen valisten sopimusrakennelmien on oltava lapinakyvid. Sopimuskuvioita ei
pida kayttaa vaarin mahdollisen piiloverotuksen valineena.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Harri Hiltunen Jukka Kero

toimitusjohtaja padekonomisti

Muut huomiot
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